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1. levads

Eiropas Parlamenta un Padomes 2013. gada 17. decembra Regulas (ES) Nr. 1303/2013,
ar ko paredz kopigus noteikumus par Eiropas Regionalas attistibas fondu, Eiropas Socialo
fondu, Kohézijas fondu, Eiropas Lauksaimniecibas fondu lauku attistibai un Eiropas Jurlietu
un zivsaimniecibas fondu un visparigus noteikumus par Eiropas Regionalas attistibas fondu,
Eiropas Socialo fondu, Kohézijas fondu un Eiropas Jirlietu un zivsaimniecibas fondu 37.panta
2.punkta g) apakSpunkta noteikts, ka ex-ante novertéjums ir parskatams un atjaunojams, ja Ex-
ante novertéjums vairs nevar precizi atspogulot tirgus apstaklus stenoSanas laika. Atbildigajai
iestadei (Ekonomikas ministrijai — turpmak EM) vismaz reizi gada ir janoveérté vai
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas finanSu pieejamibas EX ante
izveérte§jums (turpmak - EX ante Izvertejums) pietiekoSi precizi atspogulo pasreizgjos tirgus
apstaklus.

Nacionalie, ka arT Eiropas Savienibas (turpmak — ES) tiesibu akti nenosaka formu, kada
veicama tirgus nepilnibu izveért€§juma finansu pieejamibas joma aktualizacija, tade] aktualizgts
tirgus nepilnibu izvert§jums daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finansu
pieejamibas joma ir sagatavots informativa zinojuma forma.

Minéta informativa zinojuma meérkis ir veikt eso$as tirgus situacijas analizi, tai
skaita analizét aktualo darbibas programmas "[zaugsme un nodarbinatiba" 4.2.1. specifiska
atbalsta mérka "Veicinat energoefektivitates paaugstinaSanu valsts un dzivojamas ekas" 4.2.1.1.
specifiska atbalsta mérka pasakuma "Veicinat energoefektivitates paaugstinaSanu dzivojamas
ekas" (turpmak —4.2.1.1. pasakums) ievieSanas un istenoSanas progresu.

Informativa zinojuma ietvaros tiks analiz€ts finanSu instrumentu ievieSanas progress
4.2.1.1. pasakuma ietvaros. Papildus tiks analiztas ekonomiskas vides izmainas, kas ir
radijusas jaunus pieradijjumus tirgus nepilnibam un neoptimaliem investiciju apstakliem, kuru
novérSanai ir jarod iesp&u veikt 4.2.1.1. pasakuma uzlaboSanu un sasniedzamo rezultatu
parskatiSanu.

2. 4.2.1.1. pasakuma IstenoSanas progress un pieejamie finansu
instrumenti

ES struktirfondu un Kohézijas fonda 2014.-2020.gada planosanas perioda ietvaros
atbalsts daudzivoklu €ku energoefektivitates paaugstinaSanai finanSu instrumentu veida tiek
sniegts 4.2.1.1. pasakuma ietvaros. Sie finan$u instrumenti tiek lidzfinanséti no DP
paredzétajiem ERAF lidzekliem. Papildus finanSu instrumentiem atbalsts tiek sniegts ar1 grantu
veida. 4.2.1.1. pasakuma ietvaros kopgjais publiskais finans€jums ir 166 462 732 euro, tai
skaita atbalsts grantu pieskirSanai un tehniskas palidzibas nodroSinasanai ir 134 450 909 euro
un atbalsts akciju sabiedribas "Attistibas finanSu institlicija Altum" (turpmak — sabiedriba
"Altum") aizdevumu un garantiju pieskirSanai ir 32 011 823 euro.

FinanSu instrumentus 4.2.1.1. pasakuma ietvaros ir izstradajusi atbildiga iestade -
Ekonomikas ministrija, to uzraudzibu nodroSina sadarbibas iestade — Centrala finanSu un
ligumu agentiira, savukart finanSu instrumentu praktisko ievieSanu nodroSina sabiedriba
"Altum". Sobrid 4.2.1.1. pasakuma ietvaros tiek ieviesti tadi finansu instrumenti, ka: aizdevumi
un garantijas. Paredz€tais valsts atbalsts finansu instrumentu veida aptver identificétas tirgus
nepilnibas  finans€juma  pieejamibas joma daudzdzivoklu &ku energoefektivitates
paaugstinaSanai. Galvenais valsts atbalsta mérkis ir sniegt atbalstu tada apméra, lai veicinatu
iedzivotaju veélmi un iesp&jas veikt €kas energoefektivitates paaugstinaSanas darbus,
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nekonkurgjot ar privata sektora (komercbanku) piedavajumu lidzvertigu energoefektivitates
darbu veikSanas finanséSanai.

ES struktirfondu un Koheézijas fonda 2007.-2013.gada planoSanas perioda programmu
ievieSanas rezultati liecina par stabilu pieprasjjumu péc finansu instrumentiem. Lidz ar to ES
struktirfondu un Kohézijas fonda 2014.-2020.gada planoSanas perioda tiek piedavati lidzigi
finanSu instrumenti daudzdzivoklu €ku energoefektivitates paaugstinaSanai.

4.2.1.1. pasakuma ietvaros sabiedriba "Altum" no 2016. gada 14.septembra lidz 2018.
gada 1. martam ir iesniegta 295 projekta tehniska dokumentacija (indikativais publiskais
lidzfinans€jums 44 milj. euro), pienemts 61 I€émums par grantu pieskirSanu 10 milj. euro
apméra (publiskais finansgjums), ir pieskirtas 30 sabiedribas "Altum" garantijas (publiskais
finans€jums 3,8 milj. euro) aizdevumu sanemsanai komercbankas (aizdevumu apmérs ~ 5 milj.
euro). Projektu, kam pieskirtas garantijas, kopg&jas izmaksas sastada 9,3 milj euro. Papildus
pieskirti 4 sabiedribas "Altum™ aizdevumi 0,6 milj. euro apméra (lidzam skatit 1. att€lu). Lidz
2018. gada marta sakumam ir pabeigta 5 projektu isteno$ana un biivniecibas procesa atrodas 47
projekti.

206 POZITIVI ATZINUMI

26 SEKMIGI NOSLEGUSIES IEPIRKUMI . ~3.9 M EUR

34 GRANTA PIETEIKUMI PROCESA - 5.5 M EUR

61 GRANTA LEMUMS [ 10 m Eur
30 PIESKIRTAS GARANTUAS [l 3.8 M Eur

4 ALTUM AIZDEVUMI I 0.6 M EUR

47 PROJEKTI BOVNIECIBA - ~8 M EUR

5 PABEIGTI PROJEKTI | ~0.4 M EUR

l.attels 4.2.1.1.pasakuma progresa datiuz 01.03.2018

Analizgjot 4.2.1.1. pasakuma ietvaros iesniegtos projektus, secinams, ka lielaka dala
daudzdzivoklu dzivojamo maju, kam uzsakti atjaunosSanas darbi 4.2.1.1. pasakuma ietvaros, ir
salidzino$i nelielas, ar nelielu dzivoklu Ipasumu skaitu. Attieciga situacija radusies ilgd un
sarezgita lémumu par €ku atjaunoSanu un projektu iesniegSanu pienemsanas procesa dél. Jo
€kas iedzivotaju un dzivoklu 1pasnieku skaits ir lielaks, jo vienosanas process par dalibu 4.2.1.1.
pasakuma ir sarezgitaks, kam iemesls ir daudzdzivoklu maju dzivoklu ipasnieku nepilnigas
zinaSanas par kopipaSumu un energoefektivitates pasakumu veikSanas nozimigumu, un
ieguvumu no tiem. Paredzams, ka nakotn€ 4.2.1.1. pasakuma ievieSanas laiks pozitivi korel€s
ar to projektu skaitu, kuru ietvaros planots veikt tadu daudzdzivoklu €ku atjaunosanu, kuras ir
vidgjs un liels skaits dzivoklu 1pasnieku, tas ir, $adu projektu skaits palielinasies, jo attiecigo
eku dzivoklu 1pasnieki ilgaka laikposma biis sp€jusi vienoties par daudzdzivoklu ekas
atjaunoSanas darbu veikSanu un dalibu 4.2.1.1.pasakuma.
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Ievérojot Komisijas 2014. gada 3. marta delegétas regulas Nr. 480/2014, ar kuru papildina
Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (ES) Nr. 1303/2013, ar ko paredz kopigus noteikumus
par Eiropas Regionalas attistibas fondu, Eiropas Socialo fondu, Kohézijas fondu, Eiropas
Lauksaimniecibas fondu lauku attistibai un Eiropas Jurlietu un zivsaimniecibas fondu un
visparigus noteikumus par Eiropas Regionalas attistibas fondu, Eiropas Socialo fondu,
Kohézijas fonduun Eiropas Jirlietu un zivsaimniecibas fondu, 12.panta 2.punktu, sabiedriba
"Altum" par periodu no 2014. gada 1. janvara lidz 2017. gada 31. decembrim ir sanémusi no
publiska finans€juma vadibas izmaksu kompensacijas sekojosa apméra, skatit 1. Tabulu:

1. Tabula.
Vadibas
izmaksu
attiecinamie
izdevumi RV
par periodu FinanSu instruments Granta instruments
arantijasun aizdevumi
no 2017. (garantij )
gada 1 Komentari
janvara lidz
30.
septembrim
Vadibas Vadibas
. Izmaksu . Izmaksu
izmaksu toiog izmaksu toiod
MP Nr.1 Periods attiecinamie | PoIatoJoso attiecinamie pamarojoso
. . dokumentu . . dokumentu
izdevumi, izdevumi, *
summa, euro summa*, euro
euro euro
Izdevumi
ietverti par
periodu:
- Grants
MP1 %iggggig 5673130 | 94460651 | 29733527 | 38629152 | 01.01.2014-
- 31.12.2016
-FI
30.04.2015-
31.12.2016
01.01.2017-
MP2 31.03.2017 8693.00 1834825.56 110283.79 4 044754.82 -
01.04.2017-
MP3 30.06.2017 7 302.55 2176917.64 109803.13 5481702.86 -
- Granta MP
ietver arl
MP4 01.07.2017- 1 14 69523 | 206969589 | 11544548 | 4789788.66 | attiecinasanai
30.09.2017 tiecin:
pieprasitos
grantus
- MP5 vel
nav
apstiprinati.
MP5 21'12'3817 9834.26 2047 265.47 141906.32 5349420.96 - Granta MP
1.12.2017 ietver ari
attiecinasanai
pieprasitos
grantus
KOPA: 94 188.59 9073311.07 774773.99 20 051958.82
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*DME Granta instrumenta sabiedriba "Altum" kompensg ari netiesas izmaksas, kuru rékini nav ieklauti MP.

Uz rezultatiem balstitas faktiskas parvaldibas izmaksas sabiedribai “Altum” lidz 2018.
gada martam nav izmaksatas.

2.1. Aizdevumu garantijas

Ja dzivoklu 1paSniekiem 4.2.1.1. pasakuma ietvaros cita finansétaja finans€juma
sanemsanai papildus ir nepiecieSama garantija, sabiedriba "Altum" sniedz garantiju 80%
apmera no cita finansétaja finans€juma summas. Garantija paredz, ka gadijumos, ja dzivoklu
ipasnieki nav sp&jigi atmaksat cita finans€taja pieskirto finans€jumu, sabiedriba "Altum"
izpilda saistibas dzivoklu 1pasnieku vieta garantija paredzeta apmera, kas neparsniedz 80% no
neatmaksatas cita finansétaja pieskirta finans€juma summas. Garantija tiek pieSkirta, ja
aizdevuma atmaksas termin$ nav 1saks par 10 gadiem un aizdevuma procentu likme vai tas
nemainiga dala ir fiks€ta uz vismaz 10 gadiem (ja finans€juma procentu likme sastav no
nemainigds un mainigds dalas). Garantétd summa vienas daudzdzivoklu majas
energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu TstenoSanai nevar parsniegt 3 milj. euro.
Garantijas termin$ ir 30 gadiun gada prémijas likme ir 0,65 % no garantijas saistibu atlikuma.

Ministru  kabineta noteikumos Nr.160 "Darbibas programmas "lzaugsme un
nodarbinatiba" 4.2.1. specifiska atbalsta mérka "Veicinat energoefektivitates paaugstinasanu
valsts un dzivojamas &kas" 4.2.1.1. specifiska atbalsta mérka pasakuma "Veicinat
energoefektivitates paaugstinasanu dzivojamas €kas" istenosanas noteikumi" (turpmak — MK
noteikumi Nr.160) paredzgets, ka finansu instrumentam, tai skaita aizdevumu, garantiju un
finanSu instrumenta parvaldibas izmaksam planotais kopgjais attiecinamais finans€jums ir 32
011 823 euro, ieskaitot Eiropas Regionalas attistibas fonda finansgjumu — 27 106 000 euro un
valsts budzeta lid zfinans€jumu — 4 905 823 euro.

4.2.1.1. pasakums darbojas kops 2016. gada septembra, un lidz 2018. gada martam no 61
energoefektivitates paaugstinasanas projekta, kam pieskirts granta finans€jums, 30 projektiem
finansétajs ir pieprasijis garantiju. 26 projektiem garantija ir pieprasita 80% apméra no
aizdevuma summas, 3 projektiem garantija ir pieprasita 60 % apméra no aizdevuma summas
un vienam projektam 50% apmera no aizdevuma summas. Garantiju pieprasiSanas pamatotibu
izverté katrs aizdevgjs individuali, un, analiz§ot iesniegtos daudzdzivoklu &ku
energoefektivitates projektus teritoriala griezuma, nav iesp&jams precizi noteikt, vai finansétajs
pieprasis garantiju kada noteikta pilséta vai regiona. Nemot véra, ka lidz 2018. gada martam
gandriz 50 % energoefektivitates paaugstinaSanas projektiem, kas sanémusi granta atbalstu,
finansetaji pieprasa garantiju, varam secinat, ka pieprasijums péc Sada veida finansu
instrumenta ir salidzinosi augsts. Tas pierada, ka garantijas ir veiksmigs risinajums aizdevuma
piesaistei no finansétajiem, un Ekonomikas ministrija prognozg, ka ari turpmak garantijam biis
svariga loma aizdevumu piesaisté energoefektivitates paaugstinasanas projektu istenosanai.

2.2. Sabiedribas ""Altum'" aizdevumi

2007.-2013.gada ES fondu planoSanas perioda ietvaros Istenotajiem energoefektivitates
paaugstinasanas projektiem tika pieskirtas SIA “Latvijas Garantiju agentiira” sniegtas
garantijas, lai komercbankas izsniegtu aizdevumus daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas projektiem. Tomér daudzos gadijumos komercbankas atteicas izsniegt
aizdevumus ekonomiski pamatotiem projektiem, kas atradasregionos, €kam ar nelielu dzivoklu
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skaitu un ku apsaimniekotajiem ar salidzinosi lielu kreditportfeli. Lidz ar to netika nodroSinata
vienlidziga iesp&ja sanemt aizdevumus ekonomiski pamatotiem energoefektivitates
paaugstinasanas projektiem visa Latvija.

Lai risinatu gadijumus, kad daudzdzivoklu majai nav pieejams komercbankas aizdevums
energoefektivitates pasakumu ievieSanai, 4.2.1.1. pasakuma ietvaros tika ieviests finansSu
instruments — aizdevums, kuru izsniedz sabiedriba "Altum". Aizdevums tiek izsniegts, ja
vismaz viena komercbanka ir izsniegusi atzinumu, ka tai nav iebildumu, ka aizdevumu izsniedz
sabiedriba "Altum"”. Ja aizdevumu izsniedz sabiedriba "Altum", granta attiecinamo izmaksu
apmérs no energoefektivitates darbu attiecinamajam izmaksam ir atkarigs no planota
siltumenergijas  patérina apkurei péc energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu
istenoSanas:

1. Tabula. Granta apméra, %, atkariba no energoefektivitates projekta planota siltumenergijas patérina

Granta apmers Planotais siltumenergijas patérin$
25% 81 — 90 kWh/m? gada
30% 71 — 80 kWh/m? gada
35% neparsniedz 70 kWh/m? gada

Sabiedriba "Altum” Tidz 2018. gada martam ir izsniegusi 4 aizdevumus daudzdzivoklu
eku energoefektivitates paaugstinaSanas projektiem. Attiecigo aizdevumu procentu likme
svarstas no 1,36 % lidz 1,75 % + Valsts kases % likme. Daudzdzivoklu €kas, kuru atjaunoSanas
darbu veikSanai sabiedriba "Altum" sniegusi aizdevumus, galvenokart atrodas arpus biznesa
centriem. Aizdevumi sniegti 2 daudzdzivoklu €kam AinaZos un vienai daudzdzivoklu €kai
Mersraga un Misas ciema Bauskas novada Ceraukstes pagasta. Pieprasijums péc sabiedribas
"Altum™ aizdevumiem Sobrid ir salidzinosi neliels. Identificétie iemesli tam ir $adi:

1) 4.2.1.1.pasakuma ievieSama ir uzsakta salidzino$i nesen. Gaidams, ka pieprasijums
péc sabiedribas "Altum" aizdevumiem pieaugs proporcionali iesniegto daudzdzivoklu
€ku atjaunoSanas projektu apjomam;

2) dzivoklu pasnieki primari iesniedz aizdevuma pieprasijjumu kada no komercbankam,
un pie sabiedribas "Altum" vérSas gadijumos, kad komercbankas aizdevumus
atteikusas, lielo neattiecinamo izmaksu vai citu iemeslu dél, neskatoties uz to, ka
projekta istenoSana ir ekonomiski pamatota,

3) konkurence kreditéSanas tirgi;

4) salidzino$i nelielais granta apmérs, ja sabiedriba "Altum" daudzdzivoklu €kas
energoefektivitates paaugstinasanai pieskir aizdevumu.

2.3. Atbalsts energoefektivitates pakalpojumu sniedzéjiem

Saistiba ar nepiecieSamibu rast risinajumu papildu finansgjumu 4.2.1.2. pasakumam
"Veicinat energoefektivitates paaugstinaSanu valsts €kas" (turpmak — 4.2.1.2.pasakums),
energoefektivitates pakalpojumu sniedz&ju (turpmak — ESKO) atbalsta mehanismam paredz&to
finans€jumu 10 milj. apméra planots parvirzit 4.2.1.2.pasakuma otras kartas istenoSanai.
Attiecigais finans€jums tiks novirzits atpakal ESKO atbalsta mehanisma izstradei péc
2018.gada ES fondu progresa izvertg§juma un lémuma par finanSu rezerves pieSkirSanu
Ekonomikas ministrijas administrétajiem 4.prioritates ‘Pareja uz ekonomiku ar zemu oglekla
emisijas limeni visas nozarés” pasakumiem. Attiecigi tiks lemts par 4.prioritates pasakumu
rezerves novirziSanu $im méerkim.

Papildus informg&jam, ka Sabiedribai "Altum" Iidz 2018. gada junijam ir jaizstrada ESKO
refinanséSanas shéma. Kad tas tiks paveikts, tiks rikota sanaksme ar sabiedribas "Altum™ un
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Finans$u ministrijas parstavjiem, lai rastu risinajumu, ka praktiski ieviest refinansésanas shemu.
Paralgli tiks risinata ari ESKO atbalsta mehanisma ievieSana. Balstoties uz sabiedriba “Altum”
sniegto informaciju, kas iegiita konsultgjoties ar ESKO, Sobrid izstradatais atbalsta mehanisma
projekts ESKO uznémumiem nav saisto§s un pieprasijuma pé&c atbalsta, kas sniegts ar
attiecigajiem nosacijumiem jeb paralgla aizdevuma, nav, jo nav izstradata ESKO
refinanséSanas shéma un tas ievieSanas plans.
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3. Tirgus situacijas izvertejums

Neskatoties uz esoSo progresu, tirgll joprojam ir konstat€jamas nepilnibas attieciba uz
finansgjuma pieejamibu daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai. Turpmakaja
zinojuma dala tiks analizéta siltumenergijas tarifu ietekme uz energoefektivitates
paaugstinasanas projektu atmaksasanas laiku un iesp&ju sanemt granta atbalstu, biivniecibas
cenu paaugstinasanas ietekme uz 4.2.1.1. pasakuma raditaju sasniegSanu, energoefektivitates
paaugstinaSanas pasakumu neattiecinamas izmaksas un daudzdzivoklu maju iedzivotaju
finanSu uzkrajumu izmantoSana energoefektivitates pasakumu izmaksu segSanai.

3.1. Siltumenergijas tarifu un biivniecibas izmaksu ietekme uz energoefektivitates
paaugstinasanas projektu atmaksasanas periodu

Atbilstosi MK noteikumu Nr. 160 nosacfjumiem, granta apméra aprékina metodika
projekta istenoSanai tiek balstita uz siltumenergijas tarifu un ieguldijjumu atmaksasanas periodu.
4.2.1.1. pasakuma pirmaja istenoSanas gada iegitie dati noradija uz nepiecieSamibu parskatit
noteikto ieguldijumu atmaksaSanas laika periodu energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumiem, nosakot, ka 4.2.1.1. pasakuma ietvaros tas ir 30 gad.i.

IevieSanas pieredze rada, ka salidzinosi zemo centraliz&tas siltumenergijas tarifu dél, kas
tieSi ietekmé 4.2.1.1.pasakuma ietvaros Tistenojamo energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumu atmaksasanas periodu, lielai dalai daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu
ipasniekiem dalu izmaksu nakas ieklaut neattiecinamo izmaksu sadala vai pat vispar atteikties
no projekta istenoSanas.

Lidz 2018. gada martam buvniecibas posma eso$o vai pabeigto 58 daudzdzivoklu eku
energoefektivitates paaugstinaSanas projektu ietvaros neattiecinamas izmaksas ir 27
projektiem. Aptuveni 80% no neattiecinamajas izmaksas ieklautajiem izdevumiem bitu
ieklaujami attiecinamajas izmaksas, ja tie atbilstu energoefektivitates kalkulatora ietvertajiem
lielumiem, un tiktu nodroSinats, ka ieks€jas atdeves raditajs noteikto gadu perioda ir lielaks
par 0. Pastav gadjjumi, kad komercbankas projektu iesniedzg€jiem ir atteikuSas pieskirt
aizdevumu nesamerigi lielu neattiecinamo izmaksu dél. Neattiecinamo izmaksu apjoms nereti
butiski palielina dzivoklu 1pasnieku finansialo slogu, pieaug vinu ikméneSu izmaksas, kas
savukart apdraud aizdevuma atmaksasanas iespéjas.

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finansu pieejamibas Ex-ante
izverté&juma aprekinos tika nemts veéra projektu rezultata iegitais siltumenergijas izmaksu
ietaupTjums, izmantojot vidgjo siltumenergijas tarifu 53,57 euro/MWh (bez PVN). 3. attéla
att€loti aktualie siltumenergijas tarifi Latvijas pilsétas, un redzams, ka vairakas no tam tarifi
ir ieveérojami zemaki par vidgjo. Janorada, ka interese par 4.2.1.1. pasakumu no pilsétam ar
zemakiem siltumenergijas tarifiem ir salidzino$i liela. Papildus jamin, ka viszemakais
siltumenergijas tarifs ir pilsétas ar vislielako daudzdzivoklu &ku patsvaru (Riga, Daugavpils,
u.c.). Aptuveni divas treSdalas no daudzdzivoklu &kam, kas sanémuSas grantu
energoefektivitates pasakumu istenoSanai, siltumenergijas tarifs ir augstaks, neka Ex-ante
izverté&juma noteiktais vidgjais siltumenergijas tarifs. Tad€jadi prieksrocibas dalibai 4.2.1.1.
pasakuma ir tam daudzdzivoklu ekam, kas atrodas pilsétas vai teritorijas ar augstaku
siltumenergijas tarifu. Daudzdzivoklu €kam, kas atrodas teritorijas ar zemaku siltumenergijas
tarifu, ir apgriitinata daliba 4.2.1.1 pasakuma.
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3.attéls. Siltumenergijas tarifi Latvijas pilsétas uz 2018. gadajanvari, euro/MWh bez PVN

Jauzsver, ka projektu ekonomiskas pamatotibas aprékina siltumenergijas tarifs ir viens no
nozimigakajiem mainigajiem, ar ka palidzibu iesp&jams noteikt, cik lielu ietaupfjumu radis
daudzdzivoklu €ka veiktie energoefektivitates pasakumi, kas savukart ietekmé veicamo darbu
daudzumu un sanemta granta apmeru. 4. att€la noradita siltumenergijas vid&jas cenas dinamika
gala patérétajiem pedejo 5 gadu laika. Siltumenergijas tarifs turpina samazinaties, lidz ar to ir
pamatotas bazas, ka ar nakotné biis vérojama siltumenergijas izmaksu samazinasanas. Sada
situacija var negativi ietekmét daudzdzivoklu ku iedzivotaju pozitiva lemumu pienemsanu par
dalibu energoefektivitates paaugstinaSanas projekta, ka arT daudzdzivoklu &ku, kam
programmas ietvaros energoefektivitates pasakumi jau ir veikti, investiciju atmaksasanas laiku.
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4.attels. Siltumenergijas vid&jas cenas dinamika gala patérétajiem p&déjo 5 gadu laika,
euro/MWh bez PVN.

Papildus Ex-ante izvertgjuma tika pienemts, ka vidgas energoefektivitates
paaugstinasanas pasakumu izmaksas sasniegs 150 euro/m?, lai nodro$inatu siltumenergijas
patérinu robezas no 70 — 90 kWh/m? gada. Analiz&jot Iidz 2018. gada martam sabiedriba
"Altum™ iesniegto projektu izmaksas, tiek secinats, ka vidgjas izmaksas sasniedz vismaz 150
euro/m?. Nemot véra pieprasijuma palielina$anos publiskaja sektora, ka arT biivniecibas
uznémumu kapacitati, prognozgjams, ka turpmakajos gados biivniecibas izmaksas turpinas
palielinaties.

Pieaugot energoefektivitates pasakumu bilvniecibas izmaksam uz vienu m?, palielinas ari
kopgjas projekta izmaksas. EXx-ante izvertejuma 4.4.3. sadala "Projektu apjoms un transakciju
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izmaksas" vidgjais kop€o investiciju apmérs energoefektivitates paaugstinasanai
daudzdzivoklu kai bija 200 000 euro. Apkopojot aktualo informaciju par daudzdzivoklu ekam,
kas uzsakusSas biivdarbus lidz 2018. gada martam 4.2.1.1 pasakuma ietvaros, tika secinats, ka
vidgjas izmaksas energoefektivitates pasakumu veikSanai daudzdzivoklu €kai ir 340 000 euro,
veidojot 310 000 euro lielas vidgjas kopgjas attiecinamas izmaksas. Savukart vid€jais granta
lielums attiecigajam projektam ir 160 000 euro.

3.2. Tirgus finanséjuma pieejamiba

4.2.1.1. pasakuma ietvaros aktivakie aizdevumu izsniedzgji ir AS "Swedbank", AS "SEB
Banka", AS "Luminor Bank" (agrakais nosaukums AS "DNB Bank" un AS "Nordea AB") un
AS "Citadele banka".

Lidz 2018. gada martam ir pieskirti 54 aizdevumi ar procentu likmém no 2,5 % lidz 4,5 %, no
tiem:

1) AS"Swedbank"— 19 aizdevumi;

2) AS"SEB Banka"- 19 aizdevumi;
3) AS "Luminor Bank™ — 8 aizdevumi;
4) AS "Citadele banka™ — 8 aizdevumi.

Daudzdzivoklu €ku atjaunoSanas aizdevuma nodro$inajums ir nakotnes naudas plisma
un dzivoklu pasnieku savlaicigi apsaimniekoSanas maksajumi. Lidzar to, daudzdzivokluekam
ir jabut péc iesp&jas mazakam debitoru paradnieku ipatsvaram, (Iidz 10% ped&o 12 ménesu
laika). Komercbanku parstavji uzskata, ka viens no kavéjoSiem faktoriem ir tieS§i komunalo
maksajumu disciplinas neievéroSana pasvaldibu, kas ir dzivoklu ipasnieki, t.sk. ir maju
apsaimniekoSanas biedribu biedri, dzivoklos. Pasvaldibas dzivoklu ipasuma paradsaistibas pret
pasvaldibu uznémumiem tiek skaititas kavetaju ipatsvara un ietekmé to, vai pieméram,
daudzdzivoklu maja var sanemt finans€jumu komercbankas, vai nevar. Pasvaldibam biitu
javers lielaka uzmaniba komunalo maksajumu paradu piedziSanai par labu pasvaldibai
piederosiem komunalo pakalpojumu uzp@mumiem, lai neraditu ierobezojumus citiem
daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu 1pasniekiem, kas v€las piedalities energoefektivitates
paaugstinasanas pasakumos. Taja paSa laika veérSam uzmanibu, ka attieciga probléma nav
risinama daudzdzivoklu €ku energoefektivitates programmas ietvaros, jo ta skar ne tikai
programmas mérkauditoriju, bet gan plasaku dzivoklu 1pasnieku loku.

Kreditiestades neizsniedz aizdevumus administrativajas teritorijas, kur nekustama
IpaSuma (dzivokla) tirgus vértiba uz 1 m? ir zemaka par biivdarbu izmaksam uz 1 m?.

Kreditiestades atsaka aizdevumus projektiem ar parak lielu neattiecinamo izmaksu dalu,
pasu finans€juma nepietickoso apjomu vai parak lielu daudzdzivoklu €kas atrasanas vietas
attalumu no regiona biznesa centra.
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3.3. Finansejuma deficita aprekina aktualizacija

2. Tabula. Daudzdzivoklu miaju energoefektivitates paaugstina$anas finanséjuma deficita aprékina aktualizacija (euro)

izpilde 2020.9.)

Finanséjuma deficits (valsts energétikas politikas mérku

Finanséjuma deficits (siltumenergijas gala patérétajijeb kopéjais

finanséjuma deficits)

.4
finans&jums

Mainigie lielumi Vertibas Mainigie lielumi Vertibas
Sakotnéjais Lidz 2018. gada Sakotnéjais Izmainas®
martam
Primaras energias | 0,670 Mtoe (7 Kopgjais daudzdzivoklumaju | 38 600 -
ietaupTjums (valsts | 792 MWh) skaits un platiba 54,4 miljoni m?
indikativais
energoefektivitates
mérkis)
Uz  daudzdzivoklu | 0,023 Mtoe (263 Daudzdzivoklu maju skaits | 25000 -
majam  attiecinama | GWh) un platiba, kuras iespgams | 38 miljoni m?
energoefektivitates veikt izmaksu efekfivu
mérka dala renovaciju
Nepieciesamo 1000 EUR 2300 EUR® Potenciali  energoefekivo [ 23 500 (94%no -
investiciju apjoms 1 renov&jamo &ku skaits un [ 25000)
MWh platiba 36 miljoni m?
siltumenergijas (94% no 38
ietaupTljumam gada miljoniem m?
Kopéjas investiciju | 263 miljoni EUR | 605 milj. Energoefektivitates 150 EUR/m2 165 eur/m2 -
izmaksas (EUR) uz | (263 GWh *1000 paaugstinaSanas un  citu 10 %
daudzdzivoklu *1000 EUR) (263GWh neatliekamo renovacias palielinajums
majam  attiecinama *1000*2300) darbu izmaksas EUR/m’
energoefektivitates
mérka dalas
sasniegSanai
Siltumenergijas 156 MWh 140 MWh’ Kopgja finansu | 5,4 miljardi | 5,94 miljardi
ietaupTjums gada uz nepiecie$amiba EUR=150*36 36 miljoni m2
vienu daudzdzivoklu miljonim2 *165=5,94
maju’ miljardi
Kopgjais renovgjamo | 1700 1900 Maju patsvars, kuru 1pasnieki | 60%
daudzdzivoklu maju | (263 GWh/156 | (263 ir  potenciali ieinteresét
skaits MWh =1 700) GWh/140MWh) izmantotFl
energoefektivitates 1685
mérka sasnicgSanai Kopgjas investiciju izmaksas | 3,2 miljardi EUR | 3,7 miljardi
(faktiska finandu | (60% no 54 [ EUR
nepiecie$amiba) miljardiem EUR)® | 60%*5,94=
3,7 miljardi
EUR
Publiskais  (valsts) [ 177 miljoniEUR | 177 miljoni Publiskais (valsts) [ 177 miljoni EUR
finans&jums’ finans&jums’
Pasvaldibu 12 miljoni EUR 12 miljoni Pagvaldibu finansgums® 12 miljoni EUR
finansgjums®
Privatais 17 miljoni EUR 19 miljoni Privatais finansgjums* 141 miljons EUR

(10000 EUR uz

! Siltumenergijas ietaupijums gada uz vienu daudzdzivoklu maju ir nemts no Ex ante izvértgjuma4.2.2. .nodalas datiem, analizgj ot faktiski
siltumenergijas ekonomiju 3 4 4.1 .aktivitates ietvaros renovétajas daudzdzivoklu majas. Raditajs nemts no Ex ante izvértgjuma 4 4. nodalas

datiem

2 publiskais finansgjums ir ERAF un valsts budZeta finans&jums 2014. — 2020.gada ES fondu planosanas perioda.
® Pagvaldibu finansgjums parsvara energoefektivitates paaugstinasanas projektu dokumentacijas izstradei (energoauditi u.c.). Raditajs nemts
no Ex ante izvertgjuma 4 4.nodalas datiem.
* Privatais finansgjums (pasu lidzekli) ir ekspertunovértejums, balstoties uz kvantitativa apsekojuma rezultitiem par daudzdzivoklu maju
apsaimnieko$anas maksu un remontu uzkrajuma fondu lidzekliem, ka aripadzlinato interviju rezultatiem. Sis finansgjums ir galvenokart
paredzets energoefektivitates paaugstinasanas projektu izmaksu segsanai projektuistenoSanas sakuma posma. Raditajs nemts no Exante
izvertgjuma4.4. nodalas datiem.
% Maju patsvars, kuruipasnieki ir potenciali ieintereséti izmantot FI (60%), ir noteikts ar ekspertu metodes palidzibu. Ekspertun ovértgjums
ir balstits uz Latvijas namu apsaimniekotaju kvantitativaapsekojuma rezultatiem (63% respondentu atbildgja, ka majuipasniekus interesé
daliba ES lidzfinanséta daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas programma; n=114). Raditajs nemts no Ex anteizveéntgjuma

4.4.nodalas datiem.

® Nepieciesamo izmaksu apjoms 1 MWh siltumenergijas ietaupijumam gada no sabiedribas " Altum" Kompetences centra piegjamajiem
daudzdzivoklu maju energoefektivitates ievieSanas pasakumu kop&jam izmaksam, datiemuz 2018. gada martu.
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(10000 EUR*1 [ (10 000 EUR * maju * 14100

700 majas) 1900 majas) majas (25000 *

10 000 * 840 94% * 60%))

majas= 8,4 milj

Finans&juma defictts | 57 miljoni EUR [ 397 miljoni 2,9 miljardi EUR | 3,4 miljardi
deficits =3,7 miljardi-

177 milj-12
milj- 141 milj

Avots: zipojuma Autori

Viena no Ex ante izvért&juma sastavdalam ir finanséjuma deficita aprékins (4.5. sadala).
Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas finans€juma deficita kvantitativa
aprekina aktualizacija ir paradita 2.tabula, ka arT zem tabulas ir sniegts skaidrojums par
pienémumiem. Nemot véra aktualizétas energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu
izmaksas, tika noteikts pasreiz€jais finanSu deficits.

NepiecieSsamo investiciju apjoms 1 MWh/gada liela siltumenergijas ictaupijuma
sasnieg$anai ir palielinajies no 1000 euro/m? uz vidgji 2300 euro/m? (aprékinats izmantojot
teorctiski noraditos siltumenergijas samazinajumus un sabiedribai "Altum™ iesniegto projektu
energoefektivitates paaugstinasanas darbu kop€jo izmaksu datus Iidz 2018. gada martam).
Nemot véra jaunas izmaksas 1 MWh siltumenergijas ietaupijuma iegtisanai 4.2.1.1. pasakuma,
finans&juma deficits valsts politikas mérku sasniegSanai palielinas Iidz 397 miljoniem euro. Tas
skaidrojams ar to, ka Ex-ante izvert§juma ietvaros, analiz&ot 3.4.4.1. aktivitates perioda
atjaunoto daudzdzivoklu €ku izlases kopas vid&jos raditajus tika secinats, ka vid&jas izmaksas
energoefektivitates pasakumu veikSanai bija 71 euro/m?. Analizgjot lidz 2018.gada martam
pieejamo informaciju par 4.2.1.1. pasakuma ietvaros iesniegtajiem projektiem, tika secinats, ka
vid&jas daudzdzivoklu €ku atjaunoSanas izmaksas ir 150 euro/m?. Ex-ante izvert§juma jau
sakotngji tika paredzgts, ka vid€jas daudzdzivoklu €kas atjaunoSanas izmaksas sasniegs 150
euro/m?, tomér 4.2.1.1. pasakuma TstenoSana tiks veikta Iidz 2023. gadam, lidz ar to pastav
iesp€ja, ka tas pakapeniski palielinasies.

Aktualizgjot daudzdzivoklu €ku sektora kopgjas finansu nepiecieSamibas sakotngjo Ex-
ante izvertgjumu (Ex-ante 4.2.1. sadala), janem véra, ka blivniecibas izmaksu palielinasanas
raditu ietekmi ari uz kop&jo nepiecieSamo investiciju apjomu. EX-ante izveért&juma tika
pienemts, ka potenciali energoneefektivo renovéjamo €ku skaits Latvija ir apm&ram 23 500
(94% no 25 000) un &ku platiba sastada 36 miljonus m? (94% no 38 miljoniem m?). Ja tiek
pienemts, ka energoefektivitates bivdarbuizmaksas palielinas par 10%, tasir, lidz 165 euro/m?,
finansiali ilgtspejigu daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas investiciju
projektu kopgja finansu nepiecieSamiba palielinatos lidz 5,9 miljardiem euro un tadgjadi
kopgjais finans€juma deficits palielinatos Iidz 3,4 miljardiem euro.

3.4. Daudzdzivoklu maju iedzivotaju finanSu uzkrajumu izmantosana
energoefektivitates pasakumu izmaksu segSanai

MK noteikumi Nr.160 paredz, ka daudzdzivoklu €ku dzivoklu ipaSnieki dalu
energoefektivitates projekta izmaksu var segt ar izveidojuSos dzivoklu ipasnieku finanSu
uzkrajuma palidzibu. Ja dzivoklu 1pasnieku uzkrajums segs energoefektivitates paaugstinasanas
izmaksas dalgji, atlikusi nepiecieS$ama finans€juma dala varés tikt piesaistita ka lidz Sim —
piesaistot cita finans€taja vai sabiedribas "Altum" finans€jumu, vai iesaistot energoefektivitates
pakalpojuma sniedzg&ju. Jaatzimée, ka var pastavét gadijumi, kad daudzdzivoklu majas dzivoklu

" Vidgjais teorgtiskas siltumenergijas ietaupijums no sabiedribas " Altum" Kompetences centra pieejamajiem daudzdzivoklu maju datiem uz
2018. gada martu.
8 paredzamas finansé%'uma izmainas, ja tiek pienemts, ka energoefektivitates paaugstinasanas projektu izmaksas palielinas par 10% un
sashiedz 165 euro/m
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ipasnieku brivie finanSu lidzekli ir pietickami, un paraléli sabiedribas "Altum™ pieskirtajam
grantam papildu finans§jumu no kreditiestadém vai sabiedribas "Altum" piesaistit nav
nepieciesams. Tadg&jadi tiks atbalstitas daudzdzivoklu €ku dzivoklu ipasnieku intereses,
paatrinata [émuma pienemsSana par granta pieskirSanu un energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumu ievieSanas gaita.

Veicot visparéju analizi par iesp&ju energoefektivitates projektu istenoSanai izmantot
daudzdzivoklu maju pasnieku brivos finansu lidzeklus, secinats, ka:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

paredzot iesp&ju daudzdzivoklu €ku dzivoklu ipaSnieku uzkrato finans€jumu izmantot
energoefektivitates pasakumu izmaksu segSanai, tiek nodroSinats vienlidzigas
attieksmes princips — daudzdzivoklu ku iedzivotaji, kas ir veidojusi finansu
uzkrajumus netiek diskrimingti attieciba pret to daudzdzivoklu eku iedzZivotajiem, kas
uzkrajumus nav veidojusi;

uzkrajumi lielakoties ir izveidojusies to daudzdzivoklu €ku ied zivotajiem, kuru €kam
ieprieck§ nav veikti atjaunosanas darbi vai remontdarbi, lidz ar to kopgjas
nepiecieSamas energoefektivitates pasakumu investicijas $adam €kam ir lielakas neka
tam ekam, kuras veikti attiecigie darbi;

iespgja izmantot daudzdzivoklu majas iedzivotaju uzkratos lidzeklus lautu samazinat
projekta neattiecinamas izmaksas, tadgjadi palielinot iesp&ju majai sanemt granta
atbalstu un aizdevumu;

iespeja €kas energoefektivitates pasakumu TstenoSanai izmantot uzkrato finans€jumu
nesamazina energoefektivitates projekta izmaksas, ka ari nesamazina projekta
atmaksasanas periodu;

finansialais ieguvums to &ku dzivoklu Ipasniekiem, kuri projekta istenosanai izmanto
uzkrato finans€jumu, attieciba pret to €ku dzivoklu ipaSniekiem, kuri uzkrajumu nav
veidojusi, ir iesp&ja samazinat projekta kop&jas izmaksas par kreditiestazu piemeroto
procentlikmes apjomu, kas tiek piemérots aizdevumam, ko pieskir attieciga projekta
istenoSanai, kas ir vért€jams ka maznozimigs;

secinats, ka S$adu projektu TstenoSanai nav ietekmes uz energoefektivitates
paaugstinaSanas finanSu pieejamibas Ex ante izvert€§juma aprékinato finans€juma
deficitu sektoram, ka arT netiek apdraudéta darbibas programma "lzaugsme un
nodarbinatiba" noteikto 4.2.1.1. pasakuma raditaju sasniegSana.
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Kopsavilkums

Ekonomikas ministrija ir veikusi daudzdzivoklu &ku energoefektivitates paaugstinasanas
finanSu pieejamibas EX-ante izvert€juma aktualizaciju, lai p&c iespgjas precizak atspogulotu
pasreiz€jo tirgus situaciju un 4.2.1.1. pasakuma ievieSanas un istenoSanas progresu, izdarot
sadus secinajumus:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

neskatoties uz to, ka energoefektivitates darbus parsvara var veikt tikai biivniecibas
sezona, pirmaja 4.2.1.1. pasakuma istenoSanas gada progress ir bijis labs. 4.2.1.1.
pasakuma ietvaros sabiedriba "Altum" no 2016. gada 14.septembra lidz 2018. gada 1.
martam ir iesniegta 295 projektu tehniska dokumentacija (indikativais publiskais
lidzfinans€&jums 44,2 milj. euro) un pienemti 61 lémumi par grantu pieskirsanu 10 milj.
euro apméra (publiskais finans€jums);

sabiedriba "Altum" ir pieskirusi 30 garantijas aizdevumu sanemsanai komercbankas
(publiskais finanséjums 3,8 milj. euro). Uz 2018. gada marta sakumu ir pabeigta 5
projektu istenoSana. Lidz 2018. gada martam vairak neka 50 % energoefektivitates
paaugstinaSanas projektiem, kas san€musi granta atbalstu, finansétaji ir pieprasijusi
garantiju, [idz ar to varam secinat, ka pieprasijums péc $ada veida finansu instrumenta
ir salidzino$i augsts;

sabiedriba "Altum" ir pieskirusi 4 aizdevumus 0,6 milj. euro apméra. Pieprasijums péc
sabiedribas "Altum" aizdevumiem Sobrid ir salidzinosSi neliels, kam par iemeslu ir
konkurence kreditéSanas tirgl un salidzinosi nelielais granta % apmers, ja aizdevums
tiek nemts no sabiedribas "Altum",

Sobrid sabiedriba "Altum" iesniegto projektu vid&jas izmaksas sasniedz Ex-ante
izvertejuma paredze€tas energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu izmaksas 150
euro/m? apméra. Nemot véra 4.2.1.1. pasakuma darbibas ilgumu un pieprasijuma
palielinaSanos publiskaja sektora, un biivniecibas uznémumu kapacitati, secinams, ka
turpmakajos gados biivniecibas izmaksas turpinas palielinaties, un ¢&ku
energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu izmaksas parsniegs 150 euro/m?;

lidz 2018. gada martam ir pieskirti 54 aizdevumi ar procentu likmém no 2,5 % lidz 4,5
%. Galvenie iemesli, kapéc projekti sanem aizdevumu atteikumiem ir parak liela
neattiecinamo izmaksu dalu, pasu finans€juma nepietiekoSais apjomu, daudzdzivoklu
¢kas atrasanas vietas attalums no regiona biznesa centra, ka art komunalo pakalpojumu
par dzivokla paSuma lietoSanu paradi;

biivniecibas izmaksu palielinasanas radis ietekmi ari uz kop€o nepiecieSamo
investiciju apjomu. Ja tiek pienemts, ka energoefektivitates buvdarbu kopgjas
izmaksas palielinas par 10%, tas ir, Iidz 165 euro/m?, finansiali ilgtsp&jigu
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas investiciju projektu kopgja
finanSu nepiecieSamiba palielinatos lidz 5,9 miljardiem euro un tadgjadi kopgjais
finans€juma deficits palielinatos lidz 3,4 miljardiem euro;

lai veicinatu 4.2.1.1. pasakuma nosacfjumus vienlidzigu piemérosanu daudzdzivoklu
dzivoklu pasniekiem, tiek paredzéta iesp&ja daudzdzivoklu maju iedzivotaju finansu
uzkrajumu izmantot energoefektivitates pasakumu izmaksu segSanai pilna apméra
(neskaitot granta finansgjumu) vai dalgji, atlikuso nepiecieSama finansgjuma dalu
piesaistot ka lidz Sim — no cita finansétaja vai sabiedribas "Altum" finans€juma, vai
iesaistot energoefektivitates pakalpojuma sniedz&ju. lesp&ja izmantot daudzdzivoklu
maju 1pasnieku brivos finansu Iidzeklus un sanemt granta atbalstu nemaina
daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates programmas biitibu. Sada iesp&ja
atbalstita iedzivotaju intereses, paatrinata l@émuma par granta pieSkirSanu un
energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu ievieSanas gaitu.
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