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Saisinajumi un terminu skaidrojumi

Saisinajums

Skaidrojums

2.EERP

Latvijas Republikas Otrais energoefektivitates ricibas plans 2011. -
2013.gadam

3.4.4.1.aktivitate

Darbibas programmas ,,Infrastruktiira un pakalpojumi” papildinajuma
3.4.4.1.aktivitate ,,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlabosanas
pasakumi”

AFI AKciju sabiedriba ,,Attistibas finan$u institiicija”

Altum Akciju sabiedriba ,,Latvijas attistibas finansu instittcija ,,Altum™”

AS Akciju sabiedriba

CEB Eiropas Padomes Attistibas banka

CFLA Centrala finansu un ligumu agenttra

CSP Latvijas Republikas Centrala statistikas parvalde

DzIKS Dzivoklu TpaSnieku kooperativa sabiediiba

DzIS Dzivoklu TpaSnieku sabiedriba
Ien@mumi pirms procentu maksajumu, nodoklu nomaksas, nolietojumaun

EBITDA amortizacijas (anglu val. earnings before interest, taxes, depreciationand
amortization)

EE Energoefektivitate

EEZ Eiropas Ekonomikas zona

EIB Eiropas Investiciju banka

EK Eiropas Komisija

EKPI Eiropas Kaiminattiecibu un partneribas instruments

EM Latvijas Republikas Ekonomikas ministrija

Enercocfekiivitates 2012.gada 25.oktobra Eiropas Parlamenta un Padomes Direkftiva

Direlgﬁva 2012/27/ES par energoefektivitati, ar ko groza Direktivas 2009/125/EK un
2010/30/ES un atcel direktivas 2004/8/EK un 2006/32/EK

EPL Energoefektivitates pakalpojumu ligums, saukts ari Energijas
apsaimniekosanas ligums (anglu val. energy performance contract)

ERAB Eiropas Rekonstrukcijas un attistibas banka

ERAF Eiropas Regionalas attistibas fonds
2013.gada 17.decembra Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES)
Nr.1301/2013 par Eiropas Regionalas attistibas fondu un ipaSiem

ERAF Regula . . o . e . i
noteikumiem attiectba uz mérki ,Invesficijas izaugsmei un
nodarbinatibai” un ar ko atcel Regulu (EK) Nr.1080/2006

ERR Ekonomiska iek$gja pelnas norma

ES Eiropas Savieniba
Eiropas strukturalie un investiciju fondi — Eiropas Regionalas attistibas

ESI Fondi fonds, Eiropas Socialais fonds, Koh&zijas fonds, Eiropas

Lauksaimniecibas fonds lauku atfistibai, Eiropas Jirlietu un
zivsaimniecibas fonds
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Saisinajums Skaidrojums
ESKO Energoservisa uznémums
ETS Emisijas kvotu tirdzniecibas sistéma
EUR Euro, Eiropas Savienibas vienota valiita
EURIBOR Eiropas Savienibas valstu starpbanku procentu likme

Ex ante Izvertejums

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finansu
pieejamibas EXx ante izvertejums 2014. — 2020.gada Eiropas Savienibas
fondu planosanas periodam

Ex ante Izveértgjuma
Metodika

Eiropas Investiciju bankas Ex ante izveért§juma metodika finanSu
instrumentiem 2014. — 2020.gada planosSanas perioda, I s€jums,,Vispargja
metodika” un IV sgjums ,,Atbalsts parejai uz tautsaimniecibu ar zemu
oglekla emisijas [imeni”

ESEB SIA ,,Eku saglabasanas un energotaupibas birojs”
Fl FinanSu instruments
HIPO Akciju sabiedriba ,,Latvijas Hipoteku un zemes banka”

Informativais zinojums

2014.gada 17.marta Informativais zinojums ,,Par virzibu uz indikativo
valsts energoefektivitates mérki 2014. — 2016. gada saskana ar Eiropas
Parlamenta un Padomes 2012.gada 25.oktobra Direktivu 2012/27/ES par
energoefektivitati, ar ko groza Direktivas 2009/125/EK un 2010/30/ES un
atcel Direktivas 2004/8/EK un 2006/32/EK (Direktiva 2012/27/ES)*

IKP Iekszemes kopprodukts
IRR Ieksgja pelnas norma
Eiropas Savienibas 1paSais atbalsta instruments ,,Eiropas apvienotais
JESSICA . S . o P
atbalsts ilgtsp&jigiem ieguldijumiem pilsetu teritorija
K Kelvins (temperatiiras m&rvieniba)
KF Kohgzijas fonds
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau - Vacijas Federalas Republikas attistibas
Kfw b
anka
KPFI Klimata parmainu finansu instruments
Igaunijas Kredita un eksporta garantiju fonds - Igaunijas Republikas
KredEx finanSu institicija, kas piedava finansu pakalpojumus Igaunijas
uznémumiem un iedzivotajiem
kKWh Kilovatstunda
LBN Latvijas biivnormativs
LIAA Latvijas Investiciju un attistibas agentiira
LNPAA Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija
LGA Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,Latvijas Garantiju agentiira”
LPS Latvijas Pasvaldibu savieniba
MK Ministru kabinets
MWh Megavatstunda
Mtoe Miljons tonnu naftas ekvivalenta (1 TOE =11,63 MWh)
m? Kvadratmetrs
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Saisinajums Skaidrojums
NAP 2020 Latvijas Nacionalais attistibas plans 2014.-2020.gadam
NIB Ziemelvalstu Investiciju banka
NIVK IS Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sist€ma
NPV Tira Sodienas vertiba
NRP Nacionala reformu programma stratégijas ,,ES2020” istenosanai

Padomes Regula Nr.

1083/2006

Padomes 2006.gada 11 jiilija Regula (EK) Nr. 1083/2006, ar ko paredz
visparigus noteikumus par Eiropas Regionalas attistibas fondu, Eiropas
Socialo fonduun Kohézijas fondu un atce]l Regulu (EK) Nr. 1260/1999

PEKO

Pasvaldibas energoservisa uzneémums

Portfelgarantija

Garantija, kas garanté aizdevéja sniegto aizdevumu portfeli konkretai
aiznémeéju grupai, kuras parametri ir definéti. Aizdevumi tiek ieklauti
garantiju portfelt atbilstosi defin€tajiem parametriem, un garantijas
sniedz€js nepienem individualu [émumu par garantiju katram aizdevumam

PVN

Pievienotas vértibas nodoklis

SIA

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

SPV

Energopakalpojuma sniedz&ja mérka uznémums, kas izmanto ieguldijumu
fondu vai citu finan$u starpnieku pieskirtos ilgtermina aizdevumus ESK O
finansSu saistibu parkredit€$anai un parmemsanai sava bilancg

Tonna

VARAM

Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija

VGAR

2008.gada 6.augusta Komisijas Regula (EK) Nr.800/2008, kas atzist
noteiktas atbalsta kategorijas par saderigam ar kopgjo tirgu, piemerojot
Liguma 87. un 88.pantu (Vispareja grupu atbrivojuma regula)

Vispareja Regula

2013.gada 17.decembra Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES)
Nr.1303/2013, ar ko paredz kopigus noteikumus par Eiropas Regionalas
attistibas fondu, Eiropas Socialo fondu, Koh&zijas fondu, Eiropas
Lauksaimniecibas fondu lauku attistibai un Eiropas Jurlietu un
zivsaimniecibas fondu un visparigus noteikumus par Eiropas Re gionalas
attistibas fondu, Eiropas Socialo fondu, Koh&zijas fondu un Eiropas
Jarlietu un zivsaimniecibas fondu un atce] Padomes Regulu (EK) Nr.
1083/2006.

Vats
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Kopsavilkums

Latvija ir apm@ram 1 miljons majoklu, no kuriem 69% atrodas daudzdzivoklu majas. Lielaka
dala no §Tm majam ir buvetas pirms valstiskas neatkaribas atjaunoSanas. Tam ir raksturigs
augsts buvkonstrukciju un inZeniersist€ému nolietojums, ka arT zema energoefektivitate.

2007.-2013.gada Eiropas Savienibas (turpmak — ES) fondu planoSanas perioda Latvija uzsaka
meérktiecigi istenot atbalsta pasakumus daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanai Eiropas Regionalas attistibas fonda (turpmak - ERAF) 3.4.4.1.aktivitates
»DzIvojamo maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi” (turpmak — 3.4.4.1.aktivitate)
ietvaros.

Saskana ar Ekonomikas ministrijas (turpmak — EM) sniegto informaciju lidz 2015.gada
12.februarim bija pabeigta 535 projektu istenoSana par ERAF finans€jumu 43,4 miljonu EUR
apmeéra un vél noslégti ligumi par 324 projektu realizaciju par ERAF finans&jumu 32 miljonu
EUR apmeéra. Lidz 2015.gada 12.februarim finans€juma sanémeéjiem izmaksata ERAF
finans€juma apmeérs bija 43 miljoni EUR, jeb 53% no kopgja pieejama publiska finans€juma.

Neskatoties uz iepriek§¢jos gados veiktajiem daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas pasakumiem, Sobrid tikai apméram 6% no Latvijas daudzdzivoklu ekam
atbilst Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktajam &ku siltumtehnikas prasibam.
Latvijas valsts plano turpinat sniegt atbalstu daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanai 2014. — 2020.gada ES fondu planosanas perioda. Planotais atbalsta
ievieSanas veids ir finanSu instrumenta (turpmak — FI) un grantu kombinacija.

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas finanSu pieejamibas Ex ante
izvert&jums (turpmak - Ex ante Izvertjums) ir sagatavots saskana ar 2013.gada 17.decembra
Eiropas Parlamenta un Padomes Regulas (ES) Nr.1303/2013, ar ko paredz kopigus
noteikumus par Eiropas Regionalas attistibas fondu, Eiropas Socialo fondu, Kohézijas fondu,
Eiropas Lauksaimniecibas fondu lauku attistibai un Eiropas Jurlietu un zivsaimniecibas fondu
un visparigus noteikumus par Eiropas Regionalas attistibas fondu, Eiropas Socialo fondu,
Kohezijas fondu un Eiropas Jurlietu un zivsaimniecibas fondu un atce] Padomes Regulu (EK)
Nr. 1083/2006 (turpmak - Vispargja Regula) 37.panta nosacijumiem par tirgus nepilnibu EX
ante izverte§juma saturu. Papildus Vispar€jas Regulas nosacijumiem Ex ante Izvertejums
veikts, ievérojot Eiropas Investiciju bankas EX ante izvertégjuma metodikas finanSu
instrumentiem 2014. — 2020.gada planoSanas perioda I s€jumu ,,Visparéja metodika” un IV
s€jumu ,,Atbalsts parejai uz tautsaimniecibu ar zemu oglekla emisijas limeni” (turpmak - EX
ante Izvertéjuma Metodika).

Saskana ar Vispargjas Regulas 37.pantu Ex ante Izvertg§juma mérkis ir sniegt objektivu tirgus
analizi, izmantojot gan kvalitativas, gan kvantitativas izp€tes metodes, identificét un, ja
iesp&jams, kvantificét esosas tirgus nepilnibas, neizdevigus investiciju apstaklus, aprékinat
investiciju nepiecieSamibu (finans€juma deficitu) energoefektivitates paaugstinaSanas
pasakumu veikSanai un sagatavot investiciju stratégiju FI ievieSanai.

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai ir nepiecieSama kompleksa pieeja,
pec renovacijas sasniedzot Tpatngjo siltumenergijas patérinu 70-90 kWh/m?/gada (apkurei bez
karsta tdens patérina). Lai sasniegtu $adu ipatngjo siltumenergijas patérinu, investiciju
izmaksam uz €kas kopgjas platibas kvadratmetru ir jabut aptuveni 150 EUR, veicot gan
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energoefektivitates paaugstinasanas darbus, gan ari ar dzivojamas majas ekspluataciju saistitu
inzeniersistému atjaunosanu, kas nodrosina energoefektivitates pasakumu ilgtsp&ju.

Lidz ar to, finansiali ilgtsp&jigu daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas
investiciju projektu kopgja finansu nepieciesamiba ir 5,4 miljardi EUR.

2014.gada 17.marta Informativaja zinojuma ,Par virzibu uz indikativo valsts
energoefektivitates mérki 2014. — 2016. gada saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes
2012.gada 25.oktobra Direktivu 2012/27/ES par energoefektivitati, ar ko groza Direktivas
2009/125/EK un 2010/30/ES un atcel Direktivas 2004/8/EK un 2006/32/EK (Direktiva
2012/27/ES)* (turpmak - Informativais zinojums), noradits, ka atbilstosi Direktivas
2012/27/ES 3.panta prasibam noteiktais Latvijas indikativais valsts energoefektivitates
merkis, pamatojoties uz primaras energijas ietaupfjumu 2020.gada, ir 0,670 Mtoe (7 792
MWh). Uz daudzdzivoklu majam attiecinama energoefektivitates mérka dala ir 0,023
Mtoe (263 GWh). Nemot véra 3.4.4.1.aktivitates TstenoSanas rezultatus, vid€jais vienas €kas
renovacijas rezultata iegltais siltumenergijas ietaupijums gada ir 156 MWh. Lai sasniegtu
Latvijas valsts noteikto energoefektivitates meérki daudzdzivoklu maju sektora lidz
2020.gadam, nepieciesams veikt apméram 1 700 daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanu.

Aizdevumus daudzdzivoklu maju renovacijai izsniedz AS ,,Swedbank“, AS ,,SEB Banka“,
AS ,.DNB banka“, AS ,,Citadele banka*“ un ,,Nordea Bank AB” Latvijas filiale. Aktivakie
tirgus dalibnieki ir AS ,,SEB Banka“ un AS ,,Swedbank®, kuriem ir izstradati daudzdzivoklu
maju renovacijas kreditportfeli. Vislielakais kreditportfelis ir AS ,,SEB Banka* (vairak neka
300 izsniegtu aizdevumu). Vel salidzinosi aktivi darbojas AS ,,DNB banka“.

Nemot véra AS ,,Swedbank™ sniegto informaciju par §is kreditiestades daudzdzivoklu maju
renovacijas kreditportfeli, izsniegto aizdevumu pamatsummas atmaksas termin$ neparsniedz
11 gadus,vidgjais izsniegto aizdevumu apjoms uz projektu ir 174 000 EUR, procentu likmju
variacija ir no 2,79% lidz 7, 50%.

Latvijas Komercbanku asociacija neapkopo informaciju par kreditiestazu aizdevumiem
daudzdzivoklu maju renovacijai. Atbilstosi SIA ,Latvijas Garantiju agentiira” sniegtajai
informacijai 2014.gada izsniegtajam 96 aizdevumu garantijam daudzdzivoklu maju
kreditéSanai tris kreditiestadés gada vidéja kopé&ja procentu likme (fikséta procentu likme un
EURIBOR) bija 4,45%.

Daudzdzivoklu maju renovacijas aizdevuma nodroSinajums ir nakotnes naudas plisma un
dzivoklu 1pasnieku savlaicigi apsaimniekoSanas maksajumi. Lidz ar to, daudzdzivoklu majam
ir jabuit péc iesp&jas mazakam debitoru paradnieku patsvaram (lidz 5% p&dg&jo 12 menesu
laika). Kreditiestades neizsniedz aizdevumus administrativajas teritorijas, kur nekustama
paSuma (dzivokla) tirgus vértiba uz 1 m? ir zemaka par biivdarbu izmaksam uz 1 m?.

Ex ante Izvertéjuma rezultata tika identific€tas zemak minétas tirgus nepilnibas, kas pamato
FI nepiecieSamibu.

Strukturalas tirgus nepilnibas

Strukturalas tirgus nepilnibas ir saistitas ar negativiem blakusefektiem, ko sabiedribai rada
daudzdzivoklu maju raditais vides piesarnojums (siltumnicefekta gazu emisijas).

Strukturalo tirgus nepilnibu mazinasanai ir nepiecieSams izmantot Klimata parmainu finansu
instrumenta lidzeklus daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finanseSanai
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laika posma no 2015. lidz 2020.gadam. Pagaidam KPFI finans€jums §im meérkim nav
paredzéts.

Neizdevigi investiciju apstakli

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanai to IpaSnieki nenodroSina optimalu
kapitalieguldijumu apjomu zemak minéto iemeslu del:

e Latvijas daudzdzivoklu majam ir raksturigs augsts biivkonstrukciju un inzeniersistemu
nolietojums, kas sadardzina €ku renovacijas izmaksas.

e Daudzdzivoklu majam ir ilgs energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu
investiciju atmaksas periods (dala gadjjumu pat lielaks par 20 gadiem; 21 gada dzives
ciklam, ieskaitot 1 gada projekta istenoSanas periodu, vidgja finansu atdeve ir 2,7%).
Tas ierobezo maju renovaciju un energoefektivitates paaugstinasanas finanséSanu no
siltumenergijas ietaupijuma (energoefektivitates paaugstinasanas projekta IstenoSanas
rezultatd majsaimniecibu dzivokla apsaimniekoSanas izdevumi var nevis samazinaties,
bet gan pieaugt).

e Majsaimniecibu maksatsp€ja ir ierobeZota, lai tas var€tu atlauties palielinat dzivokla
ménesa apsaimniekoSanas maksu. Turklat daudzdzivoklu maju dzivoklu ipasnieki ir
piesardzigi attieciba uz papildu saistibu uznemsanos, it seviski, ja tas ir ilgtermina
kreditsaistibas.

Pastavot neizdevigiem investiciju apstakliem, kapitalieguldjjumu apjoms daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstindSana samazinasies vismaz 4-5 reizes (pemot véra
daudzdzivoklu maju ipasnieku ierobezotas iesp€as nodroSinat privato finans€jumu maju
uzlabosanai), ja daudzdzivoklu maju ipasnickiem nebiis pieejams finansials atbalsts (granta
finans€jums un/vai samazinatas aizdevumu procentu likmes). Ta rezultata daudzdzivoklu
maju 1pasnieki veiks tikai neatlickamos @€ku renovacijas un energoefektivitates
paaugstinaSanas  pasakumus, tad€jadi  nesasniedzot  Latvijas  valsts  izvirzitos
energoefektivitates mérkus Iidz 2020.gadam.

Informacijas asimetrija un nepilnigums

Informacijas asimetrija un nepilnigums rodas kreditiestadém saskaroties ar daudzdzivoklu
maju  energoefektivitates  paaugstinasanas projektu  kredit€Sanas riskiem: sociali
ekonomiskajiem, likviditates un biivniecibas riskiem.

Ta ka kreditiestades min€tos kreditriskus saskata ka parak augstus, tas vai nu atsakas kreditet
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas projektus, vai arl piedava
paaugstinatas procentu likmes.

Galvena kreditrisku grupa ir sociali ekonomiskie riski (iedzivotaju maksatspgja aizdevuma
liguma darbibas laika), kurus nevar pilnvertigi prognozet un ietekmét ne kreditiestades, ne ari
publiskais sektors.

Projektu apjoms un transakciju izmaksas

Vidgjais daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas izmaksu apjoms ir neliels
un neparsniedz 200 000 EUR. Projektu standartizacijas trukums un nelielais apjoms
sadardzina aizdevumu administréSanas izmaksas un samazina kreditiestaZu iniciativu
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas aizdevumu izsniegSana. Savukart
gadfjumos, kur namu apsaimniekotdji ir ieguvusi pieredzi un banku uzticamibu projektu
1stenoSana, kapitalsabiedribam rodas kapitala pietiekamibas problémas.
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Mingtas problémas iesp&jams risinat, veicinot projektu apvienosanu lotés, energoefektivitates
risin@jumu standartizaciju un piedavajot finanSu produktus (valsts nodroSinatas aizdevumu
garantijas, mérka uzn€mumus esoSo kreditsaistibu parkreditéSanai) kapitalsabiedribu - namu
apsaimniekotaju un energoservisa uznénumu - kapitala pietickamibas problému novérsanai.

Kapacitates un pieredzes trukums

Viens no iemesliem, kas samazina daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas
projektu krediteSanas aktivitati un paaugstina aizdevumu procentu likmes, ir daudzdzivoklu
maju Ipasniecku un namu apsaimniekotaju pieredzes trikums maju renovacija,
energoefektivitates paaugstina$ana un efektiva apsaimniekosana. Sis tirgus nepilnibas
novérsanai valstij un paSvaldibam ir jasniedz nepiecieSama tehniska palidziba daudzdzivoklu
maju paSnieku un namu apsaimniekotaju kapacitates paaugstinasanai, tai skaita izveidojot
akciju sabiedribas ,,Attistibas finanSu institicija” (turpmak — AFI) energoefektivitates
kompetences centru. Papildus tam ir javeic nepiecieSamie pasakumi energoefektivitates
pakalpojumu ligumu ievieSanas veicinasanai Latvija, izmantojot ESKO un PEKO shémas.

Zemak tabula ir dots daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finansgjuma

deficita aprékins.

1.tabula Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finanséjuma deficita aprékins (EUR)

Finanséjuma deficits (valsts energétikas politikas mérku

izpilde 2020.9.)

Finanséjuma deficits (siltumenergijas gala paterétaji,
jeb kopgjais finanséjuma deficits)

Mainigie lielumi Vértibas Mainigie lielumi Vertibas
Primaras energijas ietaupfjums (valsts | 0,670 Mtoe (7 792 | Kopgjais daudzdzivoklu maju | 38 600
indikativais energoefektivitates merkis) | MWh) skaits un platiba 54,4 miljoni m?
Uz daudzdzivoklu majam attiecinama | 0,023 Mtoe (263 | Daudzdzivoklu maju skaits un
o _ A . 25000
energoefektivitates mérka dala GWh) platiba, kuras iesp&ams veikt L,
: - - 38 miljoni m
izmaksu efektivu renovaciju
NepiecieSsamo investiciju apjoms 1 | 1000 EUR Potenciali energoefektivo | 23 500 ( 94% no
MWh  siltumenergijas  ietaupijumam renov&jamo &ku skaits un platiba 25 000)

gada

36 miljoni m? (94%
no 38 miljoniem m?)

Kopgjas investiciju izmaksas (EUR) uz | 263 miljoni EUR Energoefektivitates 150 EUR/m2
daudzdzivoklu ~ ma3jam  attiecinama | (263 GWh * 1 000 * | paaugstinaSanas un citu

energoefektivitates mérka dalas | 1000 EUR) neatlickamo renovacijas darbu

sasnieg§anai izmaksas EUR/m?

Siltumenergijas ietaupfjums gada uz | 156 MWh Kopgja finansu nepiecieSamiba 5,4 miljardi EUR
vienu daudzdzivoklu maju'

Kopgjais renovgjamo daudzdzivoklu | 1700 Maju patsvars, kuru ipasnieki ir [ 60%

maju skaits energoefektivitates mérka | (263 GWh/156 | potenciali ir ieinteres€ti izmantot

sasniegSanai MWh =1 700) Fl

Kopgjas  investiciju  izmaksas
(faktiska finan$u nepiecieSamiba)

3,2 miljardi EUR
(60% no 54
miljardiem EUR)®

Publiskais (valsts) finansgjums?

177 miljoni EUR

Publiskais (valsts) finansgjums?

177 miljoni EUR

Pagvaldibu finansgjums® 12 miljoni EUR Pagvaldibu finans&jums® 12 miljoni EUR
Privatais finans&ums®* 17 miljoni EUR Privatais finans&ums® 141 miljons EUR
(10000 EUR * 1 (10 000 EUR uz maju
700 majas) * 14100 majas
(25000 * 94% *
60%))
Finans&juma deficits 57 miljoni EUR 2,9 miljardi EUR

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finanséjuma deficits valsts
energétikas politikas mérku izpildei 2020.gada ir 57 miljoni EUR, savukart kopgjais
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finansgjuma deficits (no
siltumenergijas gala patérétaju viedokla) ir 2,9 miljardi EUR. So deficitu dalgji ir iespgjams
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finans€t, piesaistot papildu publiskos resursus vai ari privato finansgjumu. Privato
finans€jumu (kreditiestazu un citu finanSu starpnieku aizdevumus) ir iesp€jams piesaistit,
izmantojot sviras efektu un ievieSot FI.

Piemérotakais risinajums esos$aja tirgus situacija ir divu FI alternativu ievieSana — netieSais FI
(kreditiestazu aizdevumi) un tieSais FI (AFI aizdevumi), kas attiecigi tieck kombinéti ar
grantiem un aizdevumu grantijam. TieSais FI ir nepiecieSams, lai veicinatu Latvijas regionu
lidzsvarotu attistibu un nodrosinatu daudzdzivoklu maju ipasnieku vienlidzigu pieeju finansu
resursiem visa Latvijas teritorija uz majsaimniecibam pienemamiem nosacijumiem.

Ka netiesais FI ir paredzetas valsts nodrosinatas aizdevumu individualas garantijas, kas
attiecigi samazinatu aizdevumu procentu likmes (kop&ja gada procentu likme mazaka par 5%
gada). Netieso FI planots kombingt ar grantu lidz 50% no projekta izmaksam. TieSais FI
paredzéts AFI aizdevuma veida ar kop&jo aizdevuma procentu likmi lidz 3% un aizdevuma
pamatsummas atmaksas periodu lidz 20 gadiem. NetieSo FI planots kombinét ar grantu lidz
35% no projekta izmaksam.

FI prognozétais sviras (multiplikatora) efekts ir 204 miljoni EUR (komercbanku/citu
aizdevgju finansgjums un AFI sanemtie kreditresursi) jeb 567%b, salidzinot ar publiska
finans€juma ieguldjjumu FI (ESI Fondu finansgjums 34 miljoni EUR). Kopgjais FI
prognozetais apjoms ir 240 miljons EUR, ieskaitot publisko un privato finansgjumu.

Fl ietvaros planotais renovéjamo daudzdzivoklu maju skaits ir 1 770. Kopgjais FI un
grantu finans€éjuma apjoms energoefektivitates paaugstinasanas projektu istenoSanai ir 354
miljons EUR (neietver AFI kompetences centra, tie$sa FI, garantiju un grantu vadibas
izmaksas), pienemot, ka daudzdzivoklu majas vid&jas renovacijas izmaksas ir 200 000 EUR.

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas programmas ietvaros paredzeto
1770 maju energoefektivitates uzlaboSanas rezultata sasniegtais siltumenergijas ietaupijums
sastada 276,1 GWh. Lidz ar to, programmas istenosanas rezultata ir planots sasniegt uz
daudzdzivoklu majam attiecinama valsts energoefektivitates mérka dalu lidz 2020.gadam
(263 GWh).

Prognozétais FI realizacijas uzsakSanas termins$ ir 2015.gada julijs.
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1. levads

1.1. Exante lzvertejuma tiesiskais ietvars

Latvija ir apméram 1 miljons majoklu, no kuriem 69% atrodas daudzdzivoklu majas. Lielaka
dala no $im majam ir buvétas pirms valstiskas neatkaribas atjaunosanas. Tam ir raksturigs
augsts buvkonstrukciju un inzeniersistému nolietojums, ka ari zema siltumnoturiba.

Eku (daudzdzivoklu maju un publisko eku) sektora patéréta energija veido Iidz 40% no valsts
energobilances. Lidz ar to, daudzdzivoklu maju renovacija un energoefektivitates
paaugstinasana ir viens no Latvijas valsts majok]u un energétikas politikas mérkiem.

2007.-2013.gada Eiropas Savienibas (turpmak — ES) fondu planosanas perioda Latvija uzsaka
meérktiecigi istenot atbalsta pasakumus daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanai Eiropas Regionalas attistibas fonda (turpmak - ERAF) 3.4.4.1.aktivitates
,DZzivojamo maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi” (turpmak — 3.4.4.1.aktivitate)
ietvaros. Kopgjais 3.4.4.1.aktivitatei pieejamais publiskais finans€jums ir 81 299 362 EUR, tai
skaita ERAF finans€jums 77 916 387 EUR un valsts budzeta finansg€jums (virssaistibu
finans€jums) 3 382 975 EUR apméra. No 2009.gada lidz 2015.gada 12.februarim bija pabeigti
535 maju energoefektivitates paaugstinasanas projekti, un vél 324 projekti bija istenoSanas
stadija.

Neskatoties uz sasniegto progresu, veikto energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu
ietekme joprojam ir salidzino$i neliela, salidzinot daudzdzivoklu maju segmenta kopéjo
apjomu. Apméram tikai 6% no Latvijas daudzdzivoklu €kam atbilst LR normativajos aktos
noteiktajam €ku siltumtehnikas prasibam. Lidz ar to, Latvijas valsts plano turpinat sniegt
atbalstu daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai 2014. — 2020.gada ES fondu
planosanas perioda. Planotais atbalsta ievieSanas veids ir finansu instruments (turpmak — FI).

Eiropas strukturalo un investiciju fondu (turpmak - ESI Fondu), tai skaita FI izmantoSanas
nosactjumus atbalsta programmas, kas tiks realizétas 2014. - 2020.gada ES fondu planosSanas
perioda, nosaka 2013.gada 17.decembra Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES)
Nr.1303/2013 ar ko paredz kopigus noteikumus par Eiropas Regionalas attistibas fondu,
Eiropas Socialo fondu, Kohézijas fondu, Eiropas Lauksaimniecibas fondu lauku attistibai un
Eiropas Jurlietu un zivsaimniecibas fondu un visparigus noteikumus par Eiropas Regionalas
attistibas fondu, Eiropas Socialo fondu, Kohezijas fondu un Eiropas Jirlietu un
zivsaimniecibas fondu un atcel Padomes Regulu (EK) Nr. 1083/2006 (turpmak - Vispargja
Regula). FI tiek veidoti ka nepiecieSamie instrumenti veiksmigai Vienota stratégiska satvara
politikas realizacijai, ka ari , Eiropa 2020. Stratégija gudrai, ilgtsp€jigai un integr&josai
izaugsmei” merku sasniegSanai. FI ir svarigs tradicionalo grantu shému papildinajums, tie
papildina 2007.-2013.gada planosanas perioda iegito finanSu inzenierijas instrumentu
izmantoSanas pieredzi.

ES fondu vadosas iestades var izmantot FI visiem vienpadsmit Vienota stratégiska satvara
programmu tematiskajiem merkiem 2014.-2020.gada ESI Fondu planosanas perioda ietvaros.
Lidz ar to, Vienota stratégiska satvara programmu struktiirai jabiit saskanotai ar tematiskajiem
merkiem, tai skaita 4.tematisko mérki: ,, lai sekmétu Savienibas stratégiju gudrai, ilgtspéjigai
un integréjosai izaugsmei, ka ari konkreto fondu pamatuzdevumu izpildi saskana ar Liguma
noteiktajiem meéerkiem, tostarp ekonomisko, socialo un teritorialo kohéziju, katrs ESI Fonds
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atbalsta Sadus tematiskos mérkus: [...] atbalstit pareju uz ekonomiku ar zemu oglekla emisijas
limeni visas nozarés” 1.

Ex ante Izvertejums ir sagatavots saskana ar visiem Vispar€jas Regulas 37.panta mingtajiem
nosacfjumiem par tirgus nepilnibu ex ante izvert€§juma saturu. Turklat jautajumos, kur tas
nepiecieSams, izvertejuma ir ieklauti citi papildus aspekti un apsvérumi, kas saistiti ar
konkréta izvert§juma tému. Kontroles noliika Pielikuma Nr.5 ir ieklauta Ex ante Izveért&juma
pabeigtibas kontroles lapa.

Papildus Vispargjas Regulas nosacijumiem EX ante lzvertéjums veikts, ieverojot Ex ante
[zveértgjuma Metodiku — gan kopgjo metodiku, kas aptver visus tematiskos mérkus (I s€jums),
gan metodiku 4.tematiskajam mérkim (IV s€jums).

1.2. Exante lzvertejuma merkis un apjoms

Saskana ar Vispargjas Regulas 37.pantu Ex ante Izverte§juma meérkis ir sniegt objektivu tirgus
analizi, izmantojot gan kvalitativas, gan kvantitativas izpetes metodes, identificét un, ja
iespgjams, kvantificet esoSas tirgus nepilnibas, neizdevigus investiciju apstaklus, un
nepiecieSamibu pec investicijam energoefektivitates uzlaboSana un sagatavot investiciju
stratégiju.

Sis Ex ante lzveértejums attiecas tikai uz darbibas programmas ,,Izaugsme un nodarbinatiba”
4.prioritata virziena ,,Pareja uz ekonomiku ar zemu oglekla emisijas Iimeni visas nozarés”
4.2.ieguldfjuma prioritates ,,Atbalstit energoefektivitati, viedu energovadibu un atjaunojamo
energoresursu izmantoSanu sabiedriskaja infrastruktiira, tostarp sabiedriskajas €kas un
majoklu sektora” 4.2.1.specifiska atbalsta mérka ,,Veicinat energoefektivitates paaugstinasanu
valsts un dzivojamas &kas” 4.2.1.1.pasakumu ,,Veicinat energoefektivitates paaugstinaSanu
dzivojamas €kas”. Citu tematisko mérku FI tirgus nepilnibu ex ante izvért&jums ir veikts
atseviskos zinojumos.

1.3. Exante Izvertéjuma struktiira

Ex ante Izverte§juma 2.nodala ietver esosas situacijas raksturojumu, kura ir analiz€ta situacija
nozar€, ka ar lidz §im pieejamie atbalsta instrumenti €ku energoefektivitates paaugstinasanai.

Ex ante Izvért§juma 3.nodala ietver lidzsingjas pieredzes analizi daudzdzivoklu maju
energoefektivitates atbalsta pasakumu ievieSana, galvenokart izmantojot ERAF finansgjumu
2007. —2013.gada ES fondu planosanas perioda.

Ex ante Izvértgjuma 4.nodala ietver tirgus nepilnibu analizi, noveértgjot Latvijas
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas tirgus pieprasijumu un piedavajumu.
Pieprasjuma un piedavajuma analize palidz identificet konkretas tirgus nepilnibas un
neizdevigus investiciju apstaklus, kuru novérSana nav iesp&ama bez FI intervences Latvijas
daudzdzivoklu maju renovacijas un energoefektivitates paaugstinasanas finansésanas tirgt. Fl
piesaistitie papildu publiskie un privatie resursi ir doti Ex ante Izvertéjuma 5.nodala.

Ex ante Izvértejuma 6.nodala ietver FI investiciju stratégiju. Saskana ar Vispargjas Regulas
37.panta (2) dalas (b) punktu pirms konkréta FI izvéles investiciju stratégija ieklauj:
izvert€jumu par to finansu instrumentu pievienoto vertibu, kuri paredzeti atbalsta sniegSanai
no ESI fondiem, saskanotibu ar citiem publiskas intervences veidiem, kas veérsti uz to pasu

! 2013.gada 17.decembra Eiropas Parlamenta un Padomes regula (ES) Nr. 1303/2013.
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tirgu, iesp&jamo publiska atbalsta ietekmi, planotas intervences samérigumu un pasakumiem
tirgus kroplojumu iesp&amai mazinasanai. Svarigakas pievienotas vértibas dimensijas ir ES
fondu ieguldijjuma multiplikators (sviras efekts), finanSu instrumenta subsidijas intensitate,
fondu atkartotas izmantoSanas iesp&jas (rotacijas fonds), sp€ja risinat konkrétas tirgus
nepilnibas, tirgus gataviba izmantot piedavatos finanSu produktus, pardoSanas kanalu un
infrastruktiiras pieejamiba konkréta finanSu instrumenta izmanto$anai un citi iesp&amie
ieguvumi no finansu instrumenta.

Talak saskana ar Vispargjas Regulas 37.panta (2) dalas (e) punktu investiciju stratégija sniedz
piedavata finanSu instrumenta aprakstu, tai skaitd piedavatos finanSu produktus, atbalsta
sanéméju merka grupas un planoto finanSu instrumentu kombing€Sanu ar grantu atbalstu.
Finan$u instrumenta apraksts tapat ietver istenoSanas modeli un shému, papildus piesaistamos
publiskos un privatos resursus un finanSu instrumenta parvaldibas noteikumus, nemot véra
ieprieksgjo pieredzi lidzigu instrumentu istenoSana, labojot tirgus nepilnibas un suboptimalas
investiciju situacijas.

Tapat ar1 tiek parbaudita finanSu instrumentu saskanotiba ar citam publiskas intervences
formam, kas pastav Saja tirgli, konkréti, piedavata finansSu instrumenta atbilstiba valsts
atbalsta regul@jumam un papildus izvert€uma un/vai notifikacijas nosacfjumus, ja tads
nepiecieSams, lai apstiprinatu valsts iniciativu atbilstibu, proporcionalitati, nepiecieSamibu un
pievienoto vértibu, minimalu iejaukanos tirgli un citu valsts atbalsta izraisitu ietekmi. ST
informacija ir ieklauta 7.nodala.

Saskana ar Vispargjas Regulas 37.panta (2) dalas (c) punktu investiciju stratégija satur apl€ses
par sasniedzamo multiplikatora efektu, tas ir, papildus publisko un privato resursu apjomu, ko
varétu piesaistit finansu instrumenta, fondu fonda, finanSu starpnieka, gala produkta vai gala
sanéméja Iimeni. FinanSu instrumentiem, kas piesaistis privato finans€jumu, tiek pamatota
nepiecieSamiba peéc preferencialas kompensacijas privatajiem dalibniekiem, lai nodroSinato
privato investoru interesi piedalities finan$u instrumenta realizacija. Sadas preferencialas
kompensacijas nedrikst izraisit tirgus izkroplojumus, tam jabiit pamatotam uz attiecigajos
tirgos lietoto praksi un standartiem.

Lai saskana ar Vispargjas Regulas 37.panta (2) dalas (f) punktu nodrosinatu 2014.-2020.gada
ES fondu planosanas perioda struktiirfondu orient€Sanu uz sasniedzamo rezultatu, finansu
instrumentiem jadefin€ sagaidamie rezultati, pamatojot finanSu instrumenta ieguldijumu
struktiirfondu konkrétas prioritates mérku sasniegana. Siinformacija ir ieklauta 8.nodala.

Piedavatie raditaji ir balstiti uz Darbibas programmas ,,Izaugsme un nodarbinatiba” tematiska
mérka ,4. Atbalstit pareju uz ekonomiku ar zemu oglekla emisijas Iimeni visas nozarés”
ieguldfjjumu prioritates ,,4.2. Atbalstit energoefektivitati, viedu energovadibu un atjaunojamo
energoresursu izmantoSanu sabiedriskaja infrastruktiira, tostarp sabiedriskajas &€kas un
majoklu sektora” specifiska atbalsta mérka ,4.2.1. Veicinat energoefektivitates
paaugstinasanu valsts un dzivojamas €kas” rezultatu un iznakuma raditajiem. Papildus tam
8.nodala ir dota planoto iznakuma un rezultatu raditaju aprékina metodika.

Saskana ar Vispargjas Regulas 37.panta (2) dalas (f) un (g) punktu 8.nodala ir aprakstiti
vispargjie parskatu un monitoringa noteikumi, kas nodroSinas piedavata FI efektivu
uzraudzibu, veicinas atbilstoSo parskatu prasibu izpildi un izveidos sistemu, kas laus operativi
reagt uz novirz€ém no investiciju strat€gijas un finanséSanas noteikumiem, par kuriem
finans€juma sanémgjs (atbildiga iestade, sadarbibas iestade, vadosa iestade) biis vienojusies ar
finanSu starpniekiem (kreditiestadém).
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Lai nodroSinatu visaptveroSu pieeju planoto mérku sasniegSanai, 8.nodala ir ieklauts FI
istenoSanas laika grafiks. Laika grafika paredzetas visas atbilstos$as aktivitates un uzdevumi,
ka ari starpposmu datumi. Tas kalpos ka vispargjs procesa vadibas instruments visam
iesaistitajam institlicijam, lai sekotu planoto uzdevumu izpildes gaitai. Ir kritiski svarigi, lai FI
tiktu istenots planotajos terminos un risinatu aktualas tirgus vajadzibas, nodrosinot 2007.—
2013.gada ES fondu planoSanas perioda daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas investiciju ievieSanas mehanisma parmantojamibu.

Piedavato finanSu instrumentu noteikumi, tai skaita apjomi, termini, komercdarbibas atbalsta
nosacijumi, sagaidamie rezultati, iznakuma un izpildes raditaji un to mérka lielumi,
piedavatais laika grafiks un starpposmu datumi ir noraditi indikativi 8.nodala un var tikt
mainiti atkariba no iepriek§ neparedz&tam procediram vai pazinojumiem Eiropas Komisijai
(turpmak — EK), lai parliecinatos par piedavato finanSu instrumentu atbilsttbu ES fondu
regulu un komercdarbibas atbalsta regulg§juma prasibam.

1.4. Exante Izvertéjuma aktualizacija

Saskana ar Vispargjas Regulas 37.panta 2.punkta g) apakSpunktu Ex ante [zvertejuma ieklayj
., noteikumus, kas vajadzibas gadijuma lauj parskatit ex ante novértejumu un to atjaunindt
jebkura tada finansu instrumenta istenosanas laika, kuru isteno, pamatojoties uz Sadu
izvertejumu, ja istenoSanas posmd vadosa iestade uzskata, ka ex ante novértéjums vairs nevar
precizi atspogulot tirgus apstaklus istenoSanas laika”.

Lidz ar to, atbildigajai iestadei (Ekonomikas ministrijai — turpmak EM) ir pienakums vismaz
reizi gada novertét vai ex ante izvertejums pietiekosi precizi atspogulo pasreiz€jos tirgus
apstaklus. Ex ante [zvertéjuma aktualizacijas apraksts ir dots 9.nodala.
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2. Situacijasraksturojums

2.1. Latvijas daudzdzivoklu maju un to energoefektivitates raksturojums

Eku sektora patéréta energija veido lidz 40% no visas energobilances, tadel eku sektors ietver
ievérojamu potencialu Latvijas valsts kop&jo energoefektivitates mérku sasniegSana.
Lielakajai dalai esoSo €ku ir augsts energoresursu patérin$, un tam ir bitiski zemakas
siltumtehniskas pasibas, neka var nodrosinat ar Sobrid pieejamam tehnologijam. Vairums $o
eku tiks ekspluatétas vél ievérojamu laika periodu, lidz ar to, aktuala ir So eku pakapeniska
renovacija, uzlabojot to energoefektivitati.

2.1.1. Dzivojama fonda tehniskais un energoefektivitates raksturojums

Eku statistika

Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sistéma (turpmak - NIVK 1S) registréti 1,35
miljoni eku, kuru kopg&ja platiba ir 198 milj. m?, t.sk. dazada tipa paligekas. No kopéja eku
skaita aptuveni 400 tiikstosos €ku energiju izmanto ieksStelpu mikroklimata regulésanai (tick
apsilditas), no tam 352,4 tikstosi ar kopgjo platibu 86,9 miljoni kvadratmetru ir dzivojamas
majas. P&c skaita visvairak — 85% - ir viena dzivokla €kas (300,7 tukstosi), tacu p&c platibas
viena dzivokla €ku ipatsvars ir tikai 39%, un lielako 1patsvaru — 58% - veido daudzdzivoklu
(triju un vairaku dzivoklu) &kas (50,4 milj. m?), kaut ari to skaits veido tikai 11% (38,6
tukstosi).

1. un 2. tabula atspogulots eku sadalijums p&c stavu skaita un celianas periodiem (NIVK IS
atseviski izceltas €kas ar koka arsienam). P&c skaita lielako patsvaru veido lidz 1941.gadam
uzbuvétas koka majas, savukart péc dzivojamas platibas vislielako ipatsvaru veido no 1961.
lidz 1992.gadam uzbuvétas 3-5 stavu ekas.

1.tabula. Daudzdzivoklu dzivojamo €ku sadalijums péc stavu skaita (atseviski izceltas €kas ar koka
arsienam), skaits.

Lidz 1941.g. | 1941.-1960. | 1961.-1979. | 1980.-1992. | 1993.-2002. | Pec 2003.g. | Kopa
ar koka arsienam 8 332 1421 440 59 17 8| 10277
1-2 stavu 5244 2818 2998 605 57 62| 11784
3-5 stavu 2514 903 5294 3373 226 196 | 12506
6 un vairak stavu 496 22 514 854 62 100 2 048
citi 1985
KOPA 38 600
Avots: Izvértéjuma Autori
2. tabula. Daudzdzivoklu dzivojamo éku sadalijums péc stavu skaita (atseviski izceltas ekas ar koka
arsienam), miljonos m2.
Lidz 1941.g. | 1941.-1960. | 1961.-1979. | 1980.-1992. | 1993.-2002. | Péc 2003.g. | Kopa
ar koka arsienam 2,29 0,33 0,11 0,017 0,004 0,005 2,76
1-2 stavu 1,84 1,12 1,53 0,43 0,042 0,042 5,00
3-5 stavu 2,98 1,50 14,13 9,27 0,53 0,56 | 28,97
6 un vairak stavu 1,38 0,11 2,67 4,71 0,34 0,58 9,80
citi 3,87
Kopa 50,40

Avots: Izvertejuma Autori
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P&c arsienu materiala visvairak gan péc skaita, gan péc platibas ir kiegelu miira €kas (43% no
skaita, 40% no platibas). Otrs lielakais raditajs — 29% no dzivojamo maju skaita, ir koka ekas,
savukart péc platibas 26% ir dzelzsbetona/betona €kas un 20% kiegelu/panelu €kas (skatit
1.attelu).

= Kiegelu miiris

= Koks

= Kiegeli/ paneli

* Dzelzsbetons/ betons
» = Vieglbetons

= Koks/ miuris

Citi materiali

Péc skaita Péc platibas

l.attels. NIVK IS registréto daudzdzivoklu dzivojamo éku sadalijums péc skaita un platibas atkariba no
arsienu materiala.

Avots: Izvertejuma Autori

Eku energoefektivitate
Esoso eku sektoru péc siltumtehniska raksturojuma var sadalit $ados periodos:

lidz 1940.g. Pirmskara laika apbiive, parsvara no koka lauku teritorijas, kiegelu mura -
pilsétas. Vairums €ku ir idz diviem staviem.

1941. - 1960.g. Peckara laika apbiive, periodam raksturiga laba kvalitate, parsvara
kiegelu €kas, dzivojamo sektoru raksturo p&c Stalina laika tipveida
projektiem buvetas kiegelu ekas.

1961. — 1979.g. Plasi uzsakta tipveida biivnieciba, dzivojamo €ku sektora uzsakti 316. un
318.sérijas projekti (ta sauktas ,,HruSCova majas”), 464.serija, uzsakta ari
467., 103. un 104. seérijas €ku bivnieciba, perioda beigas 602.s€rija.
Arsienam plasi izmantoti mala kiegeli, gazbetons, keramzitbetons.

1980. — 1991.g. Jaunas  prasibas = projektéSana  noteiktas PSRS  biivnormativa
,,NorobezojoSo konstrukciju siltumtehnika. Uzsakta 119. s€rijas eku
buvnieciba, ka ar1 realiz€ta virkne specprojektu, dominé dzelzsbetona un
keramzitbetona lielpanelu &ku biivnieciba.

1992. — 2002.g. Tipveida €ku biivnieciba praktiski partraukta. Ar LR Arhitektiiras un
celtniecibas ministrijas 1991.gada 12.septembra pavéli Nr.68 biutiski
paaugstinatas prasibas €ku norobezojo$am konstrukcijam.

2 CHull 11-3-79 Crpourenbras Termotexnnka” (celtniecibas siltumtehnika), CHull 11-3-79 2. TemmoycToiumBocTh

orpaxaaronmx KoHcTpykimi (2. dala — Norobezojoso konstrukciju siltumtehnika).
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2003. — 2013.¢. 2003.gada stajas speka Latvijas biivnormativs (turpmak — LBN) 002-0013
Eku norobezojoso konstrukciju siltumtehnika, ar kuru noteiktas
siltumtehniskas prasibas &ku norobeZojosam konstrukcijam. Saja perioda
paradas €kas ar lielam stiklotam virsmam, kadéel attiecigajam eékam LBN
prasibu izpilde parasti netiek nodroSinata, tiesa, dzivojamo €ku sektora
domingjosa stikloto virsmu pielietosana €kas arhitektiira nav raksturiga.

no 2014. g. Stajas speka jaunas siltuma noturibas prasibas €kas norobezojosajam
konstrukcijam, saskana ar LBN 002-001. Latvija ekas tiek biivétas ar
paaugstinatam energoefektivitates raditaju prasibam.
Stajas spéka jauns Biivniecibas likums un saistitie biivnormativi, ka
rezultata tiek veiktas izmainas biivniecibas procesa, t.sk. rekonstrukcijas
un renovacijas projektiem.

Eku norobezojoSo konstrukciju siltumtehnisko normativo prasibu izmainas kops 1979.gada
noraditas 3.tabula, ka arT atsevisku prasibu salidzinajums 2.attela.

3.tabula. Siltuma caurlaidibas koeficientu U normativas vértibas dzivojamo &éku norobeZojosam
konstrukcijam un energijas patérin$ apkurei atbilstoS$i normativam uzbuvétas ekas.

Biivelementi 1980 1992 2003 2014
Jumti un parsegumi, kas saskaras ar ara gaisu 0,90 0,25-0,40 0,2 k* 0,15k
Gridas uz grunts - 0,5 0,25 k 0,15k
Arsienas ar masu mazaku neka 100 kg/m’ W/ 11 033050 0,25 k 0,18 k
Arsienas ar masu 100 kg/m? un vairak (m*K) ' ' ' 0,3k 0,18 k
Logi, durvis 2,4 19-24 18k 1,3-18k
Termiskie tilti - - 0,2k 0,10 k
*Temperatiras faktors K = 19/(Tiers. — Tar), atkariba no klimata zonas dzivojamam majam K ir no 0,95

(Liepgja) lidz 1,09 (Alitksné)

Avots: Izvertejuma Autori

3,00
2,50
2,00
U-vértiba 1,50
W/ (m? K)
1,00
0,50
0,00
1980 1992 2003 2014
[ Jumti 0,90 0,33 0,20 0,15
W Gridas 1,10 0,50 0,25 0,15
[Z] Sienas 1,10 0,42 0,30 0,18
I Logi 2,40 2,20 1,80 1,30
I Durvis 2,40 2,20 1,80 1,80
Termiskie tilti 0,90 0,60 0,20 0,10

2.attels. Eku norobeZojoso konstrukeiju siltumtehnisko normativo prasibu izmainaskops 1979 .gada.

Avots: Izvertejuma Autori

% 2001.gada 27.novembra MK noteikumi Nr.495 , Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 002-01 ,,Eku norobezojoso
konstrukciju siltumtehnika™”.
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Tikai 3% péc skaita un 5% péc platibas €kas uzbiivétas peéc 2003.gada un var tikt uzskatitas
par atbilstosam Sobrid speka esoSajam siltumtehniskajam prasibam (skatit 3.att€lu). Tikai
nedaudz zemakas siltumtehniskas ipasibas ir €kam, kas biveétas no 1993. lidz 2002.gadam.
Vienlaikus janorada, ka normativo siltumtehnisko prasibu izpilde ne vienmer tiek nodrosinata
gan zemas biivdarbu kvalitates d€l, gan ar buvprojektos pielauto klidu dél.

S,

3%

= L1dz 1940.g.
= 1941.-1960.
= 1961.-1979.
= 1980.-1992.
= 1993.-2002.
= P&c 2003.g.

Péc skaita Péc platibas

3.attéls. Daudzdzivoklu dzivojamo €ku sadalijums péc skaita un platibas atkariba no biivniecibas perioda

Avots: Zinojuma Autori, pamatojoties uz NIVK IS datiem

No agrak uzbiivétajam ekam par atbilstoSam Sobrid spéka eso$am siltumtehniskajam prasibam
butu jabut ekam, kas pilniba rekonstruétas vai renovétas péc 2003.gada. Izvertgjot Centralas
statistikas parvaldes (turpmak — CSP) datus par izsniegto buivatlauju skaitu dzivojamo &ku
rekonstrukcijai, secinam, ka no 2003.gada ir renovétas 2-3% viena dzivokla maju un 1-2%
divu un vairak dzivoklu maju.

Energijas paterins

Dzivojamo &ku sektora energijas galapatérina raditaju izmainas kop§ 2000.gada noraditas
4.attela. Saskana ar CSP datiem par energijas patérinu un dzivojama fonda platibu 2009.gada
aprekinati zemak teksta dotie majsaimniecibu energijas galapatérina raditaji.

Vidgjais pateérins apkurei un karstajam tidenim uz dzivojamo platibu:
o Faktiski — 250 kwWh/m?.
o Korigéts ar klimata korekciju — 244 KWh/m?.
Vidgjais patérin$ apkurei uz dzivojamo platibu:
o Faktiski — 197 kwh/m?.
e Korigéts ar klimata korekciju — 193 kWh/m?.
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320

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
==ll=—=Vid&jais majsaimniecibu energijas galapaterins uz dzivojamo platibu (faktiski)
= {J= Vidgjais majsaimniecibu energijas galapaterins uz dzivojamo platibu (korigéts ar klimata korekciju)

b Vid&jais majsaimniecibu energijas galapatérins apkurei un karstajam tidenim uz dzivojamo platibu
(faktiski)
=« = \/id&jais majsaimniecibu enerdijas galapatérins apkurei un karstajam tGdenim uz dzivojamo
platibu (korigéts ar klimata korekdciju)
4.attels. Majsaimniecibu energijas patérin$ uz dzivejamo platibu (kWh/m? gada)

Avots: Zinojuma Autori

Kaut arT statistikas dati norada uz tendenci energijas pat€rina raditajiem samazinaties, ir
skaidrs, ka LR politikas planosanas dokumentos izvirzito mérku sasnieg$anai samazinajuma
temps ir nepietiekams. Lidz ar to, ir nepiecieSami papildu stimuli, kas veicinatu dzivojama
fonda energoefektivitates uzlaboSanu.

2.1.2. Dzivojama fonda piederiba un ipaSuma tiesibu aspekti

Majoklu struktiira un dzivojamd fonda piederiba

Apskatot dzivojamo maju skaita sadalfjumu péc to piederibas, saskana ar NIVK IS datiem
2011.gada janvart lielaka dala maju — 303 tiikstosi (86,1%) piedergja fiziskam personam, 25,6
tiikstosi (7,2%) dzivojamo maju — dazada statusa ipaSniekiem (jaukta piederiba), 7,7 tikstosi
(2,2%) — juridiskam personam, 5,4 (1,5%) tukstosi —pasvaldibam, 0,37 tukstosi (0,1%) —
valstij, 10,2 tiikstosiem €ku (2,9%) piederibas statuss nav noskaidrots (skatit 4.tabulu).

4 tabula. Dzivojamo maju sadalijums péc piederibas statusa, skaits

IpaSnieks Piederiba
Fiziska Juridiska Pasvaldiba Valsts Qaukta nav Kop

o persona persona piederiba noskaid-
Dzivojamas rota
majas tips
Viena dzivokla 282 380 5257 2447 163 832 9617 300 696
Divu dzivoklu 9 440 427 407 12 1919 160 12 365
Triju vai vairaku 11348 1846 2170 73 22 780 382 38599
dzivoklu
Dazadu socialo grupu 79 150 325 125 14 13 706
Kopa 303 247 7 680 5349 373 25 545 10172 352 366

Avots: Zinojuma Autori, pamatojoties uz NIVK IS datiem

Daudzdzivoklu dzivojamo maju sektora lielako ipatsvaru — 59,0% veido €kas ar jauktu
piederibas statusu, 29,4% pieder fiziskam personam, 5,6% — paSvaldibam, 4,8% juridiskam
personam un 0,2% — valstij, bet 1,0% &ku piederibas statuss nav noskaidrots (skatit 5.att&lu).
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1.0%

= Fiziska persona

= Juridiska persona
= Pasvaldiba

= Valsts

= Jaukta piederiba

= Piederiba nav noskaidrota

5.attels. Daudzdzivoklu dzivojamo maju sadalijums péc piederibas statusa

Avots: Zinojuma Autori, pamatojoties uz NIVK IS datiem

Ipasuma tiesibu aspekti

Izveértgjot dzivojamo maju sektora energoefektivitates paaugstinaSanas iespé€jas, ir jaapliko ne
vien §1 fonda tehniskais stavoklis, bet arT pasuma tiesibu aspekti, kas butiski ietekmé lémuma
pienemsSanas iesp&jas par attiecigas €kas siltinaSanu.

Pastav galvenokart divi dzivoklu 1pasnieku veidi:
e Gimenes, kuras dzivo attiecigas daudzdzivoklu majas dzivoklos.
e Juridiskas personas, kuras izmanto daudzdzivoklu maju neapdzivojamas platibas.

Papildus ieprieks mingtajiem dzivoklu ipasniekiem Tpasuma tiesibas ari ir kreditiestadém, kas
tas ieguvusas hipotéku atsavinasanas rezultata.

Analizgjot 2014.gada decembri un janvari EM veikta Latvijas namu apsaimniekotaju
kvantitativa apsekojuma rezultatus, ir zinams, ka 53 no 116 respondentu apsaimniekotajas
daudzdzivoklu majas atrodas neapdzivojamas platibas. Nedzivojamas platibas atrodas 519
(7%) no respondentu apsaimniekotajam 7879 majam. Uznémumi, kas aiznem S§is platibas,
galvenokart darbojas tirdzniecibas, sabiedriskas edinaSanas, sadzives pakalpojumu un
veselibas apriipes nozarés (veikali, kafejnicas, frizétavas, aptiekas, zobarstu prakses U.C.).

P&c 1pasuma tiesibam daudzdzivoklu dzivojamas majas var iedalit divas grupas:
e Dzivojamas majas, kas ir vienots nekustamais Ipasums.
e Dzivoklu pasumos sadalitas dzivojamas majas, kas nav vienots nekustamais Ipasums.

Dzivojama maja, kas ir vienots nekustamais ipaSums, var piederét vienai personai, kurai ir
pilnigas varas tiesibas par to. Sada gadifjuma majas Tpasnieks var patstavigi pienemt lemumu
par energoefektivitates pasakumu veikSanu €ka. Tomer vairuma gadijumu dzivojamas majas,
kas ir vienots nekustamais TpaSums, pieder vairakam personam uz kopipasuma tiesibu pamata.
Tadel lemums par energoefektivitates pasakumu veikSanu japienem, visiem kopipasniekiem
vienpratigi par to vienojoties. Minéta prasiba butiski apgriitina §adu l@émumu pienemsanu un
pat, ja vairakums no kopipaSniekiem vé€las istenot energoefektivitates pasakumus, tie nav
realiz€jami bez pargjo kopipasnieku akcepta.
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Sadalot dzivojamo maju dzivoklu ipasSumos, dzivojama maja vairs nepastav ka vienots
nekustamais tpasums. Dzivoklu ipasniekiem pieder Ipasuma tiesibas uz dzivojamas majas
sadales rezultata izveidotajiem dzivoklu paSumiem (ietver dzivokli un kopipasuma
domajamo dalu). Dzivoklu ipasnieku tiesibas un pienakumus, ka arT nepiecieSamo balsu
skaitu Iémumu pienemsanai nosaka Dzivokla Tpasuma likums. Atbilstosi §a likuma 17.panta
9.punktam, lai pienpemtu l€mumu par atsevisku dzivojamas majas parvaldiSanas darbibu
uzdoSanu parvaldniekam, nepiecieSams, lai ,,par” nobalso dzivoklu ipasnieki, kuri parstav
vairak neka pusi no visiem dzivoklu TpaSumiem. Saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas
likuma 6.panta treSo dalu, daudzdzivoklu majas renovacija ir pieskaitama pie parvaldiSanas
darbibam (citas parvaldiSanas darbibas). Tad€jadi gan pienemot lémumu par renovaciju, gan
pilnvarojot kadu istenot renovacijas projektu, nepiecieSams, lai ,,par” nobalso dzivoklu
1paSnieki, kuri parstav vairak neka pusi no visiem dzivoklu pasumiem.

Tapat Dzivokla ipaSuma likuma 13.panta otrd dala nosaka dzivokla ipasnieka pienakumus
dzivojamas majas parvaldiSanas izdevumu segSana. Saskana ar min€to normu dzivokla
Tpasnieks atbilstosi vina dzivokla IpaSuma ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas apmeéram
sedz uz dzivoklu ipasnieku kopibas lémuma pamata noteiktos izdevumus citu dzivojamas
majas parvaldiSanas darbibu veikSanai, kas nodroSina dzivojamas majas uzlaboSanu un
attistiSanu, veicina optimalu tas parvaldiSanas izdevumu veidoSanu un attiecas uz
pasakumiem, kuru rezultata samazinas izdevumi par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla
Ipasuma lietosanu (t.i., arT uz energoefektivitates paaugstinasanas pasakumiem, kas ir versti uz
majas uzlaboSanu un normativajos aktos nav noteikti par tadiem, kas veicami obligati).

Apliukojot lémumu pienemsanas tiesisko reguléjumu dzivoklu ipaSumos sadalitas d zivojamas
majas, secinam, ka tas nodroSina dzivoklu ipasnieku vairakuma iesp&ju dzivojamo maju
uzlabot, vienlaikus aizsargdjot ari mazakumu, jo paredz pienakumu segt tikai tadus
izdevumus, kas veicina optimalu tas parvaldiSanas izdevumu veidoSanu.

Termins ,,dzivoklu pa$nieku sabiedriba” (turpmak — DzIS) tiek lietots, lai apzimétu dzivoklu
ipasnicku kopibu, kas majas parvaldiSanai un/vai apsaimnickoSanai registréjusi juridisku
personu. Turpmak teksta termins DzIS tiek lietots, lai apzimétu jebkura juridiskaja forma
registrétu dzivoklu pasnieku kopibu.

Dzivoklu ipasnieku sabiedriba var tikt registréta $adas juridiskas formas:
e Biedriba (jaregistré Biedribu un nodibinajumu registra).
e Kooperativa sabiedriba (jaregistré Komercregistra).
e Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu (jaregistreé Komercregistra).

Saskana ar Biedribu un nodibinajumu likumu* dzivoklu ipaSnieku biedriba ir brivpratiga
personu apvieniba, kas nodibinata, lai sasniegtu statiitos noteiktos mérkus, kam nav pelnas
giiSanas raksturs. Biedriba ir juridiska persona, un $o statusu iegiist ar bridi, kad tiek ierakstita
LR Uznémumu registra Biedribu un nodibinajumu registra.

Saskapa ar Kooperativo sabiedribu likumu® dzivoklu ipaSnieki var dibinat ari dzivoklu
ipasnieku kooperativo sabiedribu (turpmak - DzIKS). Atskiriba no biedribas kooperativa
sabiedriba var veikt ne tikai savas, bet arT citu arpus S§is biedribas esoSu maju
apsaimniekosanu.

4 Biedribu un nodibinajumu likums; http:/likumi.lv/doc.php?id=81050
® Kooperafivo sabiedribu likums; http:/likumi.lv/doc.php?id=47009
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Sada biedriba dzivojamo maju var parvaldit un apsaimniekot pasu spekiem. Tadu §is funkcijas
uz liguma pamata ta var nodot ari citam fiziskam vai juridiskdm personam. Pieméram, iecelot
ligtu parvaldnieku, kas organizé majas apsaimniekoSanu.

Dazadi iesp&jamie varianti dzivoklu paSumu apsaimniekosanai saskana ar LR normativajiem
aktiem shematiski paraditi 6.att¢la.

Dzivoklu pasnieku kopsapulce
pienem lemumu

Izveidot DzIS ka Noslegt savstarpgjo kopipasuma
parvaldiSanas institiiciju . parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
val ligumu ar:

DzIS apsaimnieko DzIS nosledz apsaimnickosanas
maju pati vai ligumu ar citu apsaimniekotaju:

I

Citu dzivoklu Privatuzn@mumu vai Pasvaldibas SIA
Tpasnieku sabiedribu privatpersonu

6.attels. Dzivoklu kopipasuma parvaldiSana un apsaimniekoSana

Avots: Izvertejuma Autori, pamatojoties uz Latvijas Republikas normativajiem aktiem

Energoefektivitates paaugstinasanas projektu realizaciju Sobrid kavé apstaklis, ka vairums no
privatizacijai nodotajam dzivojamam majam ir tadas, kuru parvaldiSanas tiesibas dzivoklu
ipasnieki nav parmémusi. Tas nozimé, ka dzivoklu ipaSnieki paSi vél nepiedalas lemumu
pienemsSana un dzivoklu ipasnieku vieta maju parvalda parvaldnieks, kuru izvelgjusies
pasvaldiba.

Likuma ,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”® 51.pants nosaka, ka
»daudzdzivoklu majas dzivoklu ipasnieku kopsapulce, lai izveidotu dzivoklu ipasnieku
sabiedribu vai Civillikuma noteiktaja kartiba noslégtu savstarp&ju ligumu par daudzdzivoklu
majas kopipasuma eso$as dalas parvaldiSsanu un apsaimniekosanu, sasaucama ne vélak ka
seSu meéneSu laika pec tam, kad pienemts lémums par attiecigas dzivojamas majas
privatizacijas uzsakSanu”. Tomér likuma nav noteiktas sankcijas pret dzivoklu ipasniekiem,
kas $o prasibu neievero.

V@l arvien ievérojama dala daudzdzivoklu maju DzIS nav izveidotas un tds apsaimnieko
namu parvaldnieki. ST situacija visizteiktaka ir Riga, kur SIA ,Rigas namu parvaldnieks”
apsaimnieko apméram 38% no dzivojama fonda. Saskana ar SIA ,,Rigas namu parvaldnieks*
sniegto informaciju 2014.gada decembrT tikai 140 DzIS Riga bija parnémusas daudzdzivoklu
majas parvaldiSanas tiesibas (no pavisam 4590 SIA ,Rigas namu parvaldnieks*
apsaimniekotajam majam).

® Likums ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”; http:/likumi.lv/doc.php?id=35770.
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Dzivoklu 1pasumu parvaldiSanas kartiba un pieejamo alternativu izvéle daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinaSanai tieSi ietekmé finanSu instrumenta darbibas iesp€jas un
efektivitati 2014.-2020.gada ES fondu planosanas perioda.

Saskana ar 3.4.4.1.aktivitati regulgjosajiem normativajiem aktiem’ (papildu informacijai skatit
2.3.1.1.nodalu), aktivitates ietvaros projekta iesniedzgjs ir daudzdzivoklu dzivojamas majas
dzivoklu 1pasnieki, bet projekta iesniegumu tie iesniedz ar pilnvarotas personas starpniecibu.
Lémums par pilnvaroSanu japienem dzivoklu ipasnieku kopsapulce. Projekta iesniedzgji var
pilnvarot gan fiziskas personas, gan juridiskas personas.

EM Dzivojamo maju parvaldnieku registra ieklautas pavisam 615 personas, kas nodarbojas

vai vélas nodarboties ar dzivojamo maju parvaldiSanu. 236 (38%) no tam ir fiziskas personas,
191 (31%) — kapitalsabiedribas un 188 (31%) — biedribas.

Analiz&jot 3.4.4.1.aktivitates ietvaros pabeigto projektu skaitu (lidz 12.02.2015 bija pabeigti
535 projekti), redzam, ka lielaka dala projektu iesniedz&ju (242) realiz&jusi 1 projektu, 21 — 2
projektus, 20 — 3-5 projektus, 7 — 6-10 projektus, bet 7 — vairak ka 10 projektus (skatit
7.attelu).

300

250 242

200

150

100

50

21 20

7 7
0 . - . - . — . —

N

1 projekts 2 projekti 3-5 projekti 6-10 projekti >10 projekti

7.attéls. Projektu iesniedzéju sadalijums péc 3.4.4.1.aktivitates ietvaros pabeigto projektu skaita
Piezime: Kopgjais pabeigto projektu skaits 535uz 2015.gada 12.februari.

Avots: Izvertejuma Autori

Projektu iesniedz&jus, kas realiz&jusi vislielako projektu skaitu, skatit 5.tabula.
5.tabula. Projektu iesniedzgji ar lielako 3.4.4.1.aktivitates ietvaros pabeigto projektu skaitu

. Lo Pabeigto projektu
Projektu iesniedzéeji %ka?ts J
SIA ,,Ventspils nekustamie IpaSumi” (Ventspils) 29
SIA ,,Valmieras namsaimnieks” (Valmiera) 27
SIA ,Namsaimnieks” (LimbaZu novads) 18

7 2009.gada 10.februara MK noteikumi Nr. 138 ,Noteikumi par darbibas programmas , Infrastruktiira un pakalpojumi”
papildinajuma 3.4.4.1.aktivitates ,,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi” projektu iesniegumu atlases
pirmo lidz astoto kartu”; http://likumi.lv/doc.php?id=188595;

2011.gada 5.aprila MK noteikumi Nr. 272 ,Noteikumi par darbibas programmas ,Infrastruktira un pakalpojumi”
papildingjuma 3.4.4.1.aktivitates ,,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi” projektu iesniegumu atlases
devito un desmito kartu”; http:/likumi.lv/doc.php?id=228846;

2013.gada 28.maija MK noteikumi Nr. 284 ,Noteikumi par darbibas programmas ,Infrastruktira un pakalpojumi”
papildinajuma 3.4.4.1.aktivitates ,,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi” projektu iesniegumu atlases
vienpadsmito un turpmakajam kartam”; http://likumi.lv/doc.php?id=257081.
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SIA ,,Ozolnieku KSDU” (Ozolnieku novads)
SIA ,Namuserviss APSE” (Liepaja)

[E
a1

[ER
w

SIA ,,InvEsco” (Césis, Sigulda, Riga, Salaspils, Adazi)

[EEN
[EEN

[EEN
[EEN

SIA ,,Liepajasnamu apsaimniekotajs” (Liepaja)

DzIKS ,,Baka-NK” (Ventspils)
SIA ,,CDzP” (Cgsis)

[E
o

[ER
o

SIA ,,Saimnieciba 24” (Valmiera)

SIA ,,Talsu namsaimnieks” (Talsunovads)

SIA ,,Smiltenes NKUP” (Smiltenes novads)
SIA ,,Jelgavasnekustama ipasuma parvalde” (Jelgava)

SIA ,,Aliksnes nami” (Aliiksnes novads)

DzIKS ,.Baka-2” (Riga)
SIA ,,Vilkme” (Ropazunovads)
SIA , Latvijasnamsaimnieks” (AdaZi, Riga)

SIA ,,Grobinas novada namsaimnieks” (Grobinas novads)

SIA ,,ADAX 2” (Talsu novads)

SIA ,,JK namu parvalde” (Jekabpils)
14 projektu iesniedzgji

21 projektu iesniedzgjs

R Nvfw|s | |lo|o|lo|o|~]o (o

242 projektu iesniedzgji
Pavisam 297 projektu iesniedzéji 535

Piezime: Informacija uz 2015.gada12 februari.

Avots: Izvertéejuma Autori

No 5.tabulas datiem redzam, ka starp 20 aktivakajiem projektu realizétajiem tikai 2 ir DzIKS,
bet visi pargjie ir SIA.

No 3.4.4.1.aktivitates ietvaros pabeigtajiem projektiem 50,5% realiz&usi namu

apsaimniekotaji - SIA, 39,4% — dzivoklu Ipasnicku dibinatas biedribas, 9,9% - DzIKS, bet
0,2% - fiziskas personas (skatit 8.att&lu).

1
0.2%

= SIA
= Biedriba
DzIKS

= Fiziska persona

8.attels. 3.4.4.1.aktivitates ietvaros pabeigto projektu sadalijums péc iesniedz€ju juridiskas formas

Piezime: Kopgjais pabeigto projektu skaits 535uz 2015.gada 12.februari.

Avots: Izvertejuma Autori

Iepriek§ minéta informacija parada, ka Sobrid Latvija dzivoklu ipaSnieki izmanto dazadas
dzivokla 1pasuma apsaimniekoSanas formas, kas ieverojami apgriitina energoefektivitates
projektu ieviesanu.®

8 Ekonomikas ministrijas informativais zinojums ,,Par &u renovacijas finans&sanas risinajumiem®.
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2.2. Latvijas mérki energoefektivitates joma

Noluka sekmét ES riipniecibas konkur€tsp&ju pasaulé viena no ES politiku prioritatém ir
energoefektivitates paaugstinasana. EK komunikacija ,,Eiropa 2020: stratégija gudrai,
ilgtsp&jigai un ieklaujoSai izaugsmei” ir noteikts ES energoefektivitates mérkis: lidz
2020.gadam nodro$inat 20% ietaupijumu no ES primaras energijas patérina. Nemot vera $os
ES energoefektivitates mérkus un to, ka &ku sektora patéréta energija veido 40% no visas
Latvijas energobilances, ari Latvijas politikas planosanas dokumentos ir definéti meérki
energoefektivitates joma.

Nacionala limena vid&a termina planoSanas dokuments , Latvijas Nacionalais attistibas
plans 2014.-2020.gadam” (turpmak - NAP 2020)°, kas ir cieSi saistits ar ,Latvijas
Iigtspéjigas attistibas stratégiju lidz 2030.gadam”'° un ,,Nacionalo reformu programmu
stratégijas ,,ES2020” Tisteno$anai”” (turpmak - NRP), ietver ricibas virzienu
,Energoefektivitate un energijas razoSana”, ka arT mérku sasniegSanas raditaju attieciba uz
tautsaimniecibas energoefektivitati — samazinat energijas patérinu iek$zemes kopprodukta
radiSanai no 0,37 toe/1000EUR (2010.gada) Iidz 0,28 toe/I000EUR (2020.gada). Laika lidz
2020.gadam veicami $adi izdevumi: [202] Energoefektivitates programmas valsts un
pasvaldibu sabiedrisko ¢&ku sektora; [203] Atbalsta programmas dzivojamo &ku
energoefektivitatei un parejai uz atjaunojamiem energoresursiem; [204] Atbalsts inovativu
energétikas un energoefektivitates tehnologiju projektiem.

[205] un [206] uzdevums paredz atbalstu parejai uz atjaunojamo energoresursu izmantojo$am
tehnologijam, kas vienlaikus veicinas ar energoefektivitates paaugstinasanu siltumenergijas
razoSana un parvadé, ka arT transporta. NAP 2020 redz&juma sadala [24] un [25] rindkopa
uzsverta virziba uz planveidigu energoefektivitates paaugstinasanu razoSanas, pakalpojumu,
majoklu un sabiedrisko buivju sektora, ka arf inovativu risinajumu - zemas energijas €ku un
viedo tiklu ievieSanu.

Kopuma NAP 2020 ricibas virziena ,,Energoefektivitate un energijas razoSana” mérku
sasniegSanai noradits nepiecieSamais finanséjums 1239 179,06 EUR. Papildus tam NAP
2020 ricibas virziena "Augstraziga un eksportsp&jiga razosana un starptautiski konkurétspgjigi
pakalpojumi" paredzets ari uzdevums [126] Atbalsts razojoSiem un pakalpojumus
sniedzoSiem uznémumiem energoefektivitates uzlabosanai (finans€jums 38 417 538,89 EUR).
Ricibas virziena ,,Dabas un kultiras kapitala ilgtsp€jiga apsaimniekoSana” ieklauti $adi
uzdevumi: uzdevums [438] Stimulét zemes un citu dabas resursu ilgtsp€jigu izmantoSanu un
biologisko daudzveidibu, pielietojot vidi saudzgjoSas tehnologijas, kas cita starpa biitu
attiecinams uz energoresursu un no tiem iegatas energijas efektivitates veicinasanu; uzdevums
[439] Energoefektivu un ekologiskas izcelsmes pre¢u un pakalpojumu (,,Zalais publiskais
iepirkums”) plasaka nodroSinaSana publiskajos iepirkumos, kas paredz palielinat publiska
sektora parauga lomu attieciba uz energoefektivitati.

Nemot véra kops 2006.gada pienemtos ES tiesibu aktus un tajos noteiktas Latvijas saistibas,

NAP 2020, ka arT energoefektivitates pasakumu ievieSanas pieredzi, secinam, ka lidzSingjos
politikas un merkus ir nepiecieSams precizet.

% Latvijas Nacionalais attistibas plans 2014.-2020.gadam”.
0 Latvijas ilgtspgjigas attistibas stratégija lidz 2030.gadam.
1 Latvijas nacionala reformu programma ,,ES 2020” stratégijas Tsteno3anai.
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EM sagatavotais politikas planoSanas dokuments ,Informativais zinojums Latvijas
Energétikas ilgtermina stratégija 2030 — konkurétspgjiga energétika sabiedribai”!?
paredz izstradat jaunas energétikas politikas pamatnostadnes laika periodam no 2014. -
2020.gadam. Energoefektivitates paaugstinaSanu turpmak paredz&ts noteikt par nacionalo
prioritati, kas izmaksu efektiva veida samazina ekonomikas energoapgades droSibas,
ilgtsp&jas un konkuretsp&jas riskus, vienlaicigi radot papildu darbavietas un veicinot
1zaugsml.

2011.gada pienemta NRP nosaka mérki 2020.gada sasniegt primaras energijas ietaupijumu
0,670 Miljons tonnu naftas ekvivalenta (turpmak — Mtoe) (ieskaitot parveidoSanas sektoru),
salidzinot ar 2008.gadu. Galvenie politikas virzieni un pasakumi energoefektivitates
palielinaSanai: majoklu siltinaSana, energoefektivitates paaugstinasana sabiedriskas un
razoSanas &kas, efektivas apgaismojuma infrastruktiiras ievieSana pasvaldibu publiskajas
teritorijas, energoefektivitates paaugstinasana siltumenergijas razosana, energoefektivitates
paaugstinasana transporta sektora.

NRP ietvaros noteikta valsts indikativa energoefektivitates mérka uz daudzdzivoklu majam
attiecinama dala, kas jasasniedz lidz 2020.gadam, ir 0,023 Mtoe (263 GWh).

NRP energoefektivitates mérki un politikas virzieni ir planoti, nemot véra 2011.gada
apstiprinato ,,Latvijas Republikas Otro energoefektivitates ricibas planu 2011. -
2013.gadam”!3 (turpmak — 2.EERP), paredzot talakas darbibas 2020.gada energoefektivitates
merka sasniegSanai. 2014.gada 17.marta Informativaja zinojuma ,,Par virzibu uz indikativo
valsts energoefektivitates mérki 2014. — 2016. gada saskana ar Eiropas Parlamenta un
Padomes 2012.gada 25.oktobra Direktivu 2012/27/ES par energoefektivitati, ar ko groza
Direktivas 2009/125/EK un 2010/30/ES un atcel Direktivas 2004/8/EK un 2006/32/EK
(Direktiva 2012/27/ES)* (turpmak - Informativais zinojums), noradits, ka atbilstosi Direktivas
2012/27/ES 3.panta prasibam noteiktais Latvijas indikativais valsts energoefektivitates
merkis, pamatojoties uz primaras energijas ietaupijumu 2020.gada, ir 0,670 Mtoe (28 PJ),
kam atbilst gala energijas patérina ietaupijums 0,457 Mtoe (19 PJ).

Informativaja zinojuma apkopoti iegilitie energijas ietaupijumi, izpildot Direktiva
2006/32/EK'# valstij noteikto indikativo energijas ietaupfjuma merki, ka ari Direktiva
2012/27/ES noteiktos mérkus. Tapat Informativaja zinojuma ir noteikti arT energofektivitates
paaugstinasanas pasakumi laika posma lidz 2016.gadam, tostarp tie energijas efektivitates
paaugstinasanas pasakumi, kuriem Iidz 2013.gadam bija pieejams finans€jums no ES fondu
programmam, ka arf no Klimata parmainu finanSu instrumenta (turpmak — KPFI)
programmas. EM (atbildiga iestade) sadarbiba ar Latvijas Investiciju un attistibas agentiiru
(turpmak — LIAA) (sadarbibas iestade) 2015.gada turpina stenot energoefektivitati veicinoSus
atbalsta pasakumus darbibas programmas ,,Infrastruktiira un pakalpojumi” ietvaros:

e 3.4.4.1.aktivitate ,,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi’;
ERAF kopgjais pieejamais finansgjums ir 77,9 milj. EUR, ka ari virssaistibu
finansgjums 3,3 milj. EUR.

12 Informativais zinojums ,Latvijas Energétikas ilgtermina stratégija 2030 — konkurétsp&jiga energétika sabiedribai”;
http://85.254.134.201/images/modules/items/EMZino_210213_STRAT.doc.

13 Latvijas Republikas Otrais energoefektivitates ricibas plans 2011. - 2013.gadam”;
http:/polsis.mk.gov.lv/iview.do?id=3754.

1% Direktiva 2006/32/EK par energijas galapatérina efektivitati un energoefektivitates pakalpojumiem un ar ko atce] Padomes
Direktivu 93/76/EEK.
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e 3.4.4.2aktivitate ,,Socialo dzivojamo maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi”;
ERAF kopégjais pieejamais finans€jums ir 6,9 milj. EUR.

e 3.5.2.1.1.apaksaktivitate ,,Pasakumi centraliz&tas siltumapgades sistemu efektivitates
paaugstinasana”; Kohézijas fonda (turpmak — KF) kopgjais pieejamais finans&jums
78,73 milj. EUR.1®

2.3. Bijusie un esosie energoefektivitates atbalsta instrumenti

Atsevisku pilotprojektu limeni atbalsts €ku energoefektivitates noveértéSanai un pasakumu
istenoSanai uzsakts pagajusa gadsimta devindesmito gadu otraja pusé. Dazada veida
iniciativas, ko Istenoja valsts un pasvaldibu iestades, parasti tika realiz€tas starpvalstu ligumu
vai divpus€ju ligumu ar arvalstu partneriem par programmu istenoSanu ietvaros.

Ka viens no pirmajiem minams paraugprojekts, kas realizéts saskana ar 1999.gada noslegto
sadarbibas vienoSanos starp Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministriju (turpmak —
VARAM) un Berlines Senata Pilsétas attistibas parvaldi. Sis sadarbibas rezultata péc diviem
gadiem 2001.gada 28.februari tika prezentéts pilotprojekts ,,Energijas taupiSanas iniciativa
Riga” — vienas 602.s€rijas 9 stavu daudzdzivoklu majas ar kop&jo dzivoklu platibu 4000 m?
renovacija Ozolciema iela 46/3, Riga.

Laika perioda no 2004. lidz 2005.gadam realiz&ti vairaku maju energoefektivas renovacijas
projekti: viens Riga (464.s€rija) un ¢etri Brocénos (visi 103.s€rija), kas istenoti starpministriju
liguma, ko noslédza Latvijas Republikas Vides ministrija un Vacijas Federativas Republikas
Vides, dabas aizsardzibas un reaktoru drosibas federala ministrija par pilotprojekta “Majoklu
sanacijas iniciativa energijas taupiSanai” realizéSanu.

Minétie pilotprojekti kalpoja par labu pieméru, ka rezultata vairakas paSvaldibas aktivi
iesaistyjas €ku energoefektivitates pasakumu veicinasana savas teritorijas. Ar paSvaldibu
atbalstu realizéti projekti Riga, Valmiera, Jelgava u.c. pilsétas.

Tautsaimnieciski nozimigu finanSu instrumentu izmantoSana &ku energoefektivitates

uzlaboSanai uzsakta saméra nesen, kops pieejami ES fondu un Kioto protokola ietvaros par
siltumnicefekta gazu emisijam iegitie finansu lidzek]i.®

2.3.1. Eiropas Savienibas fondi

2007.-2013.gada ES fondu planoSanas perioda darbibas programmas ,Infrastruktiira un
pakalpojumi” papildinagjuma 3.4.4. pasakuma ,,Majoklu energoefektivitate” ietvaros EM
administré divas aktivitates, kuru ievieSanu nodrosina LIAA (lidz 2010.gada maijam
aktivitates istenoja likvidéta valsts agentira ,,Biivniecibas, energétikas un majoklu valsts
agentiira”):

e 3.4.4.1. ,Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlabosanas pasakumi”.

o 3.4.4.2. Socialo dzivojamo maju siltumnoturibas uzlabosanas pasakumi”.

15 “Koncepcija par Eiropas Parlamenta un Padomes 2012.gada 25.oktobra Direkfivas 2012/27/ES par energoefektivitati, ar ko
groza Direktivas 2009/125/EK un 2010/30/ES un atcel Direktivas 2004/8/EK un 2006/32/EK, prasibu parnemsanu
normativajos aktos”; http:/polsis.mk.gov.lv/view.do?id=4572.

18 Ekonomikas ministrijas informativais zinojums,,Par ku renovacijas finanséanas risinajumiem;
http://tap.mk.gov.Ilv/mk/tap/?pid=40267991.
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2.3.1.1. Eiropas Regionalas attistibas fonda 3.4.4.1.aktivitate ,Dzivojamo maju
siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi”

3.4.4.1.aktivitates ietvaros atbalsts daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates
paaugstinasanai tiek sniegts kops 2009.gada. Sis aktivitates mérkis ir majoklu
energoefektivitates paaugstinasana daudzdzivoklu dzivojamas majas, lai nodroSinatu
dzivojama fonda ilgtsp&€u un energoresursu efektivu izmantoSanu. Aktivitates istenoSanu
nodroSina atbildiga iestade (EM) un sadarbibas iestade (LIAA). Atkariba no maznodrosinato
dzivoklu 1pasnieku Ipatsvara dzivojamas majas renovacijai ir iesp&jams sanemt ERAF grantu
50% Iidz 60% apméra no renovacijas projekta attiecinamajam izmaksam, neparsniedzot 50
EUR ERAF finans§jumu uz vienu majas kopgas platibas kvadratmetru. Kopgjais
3.4.4.1.aktivitatei pieejamais publiskais finanséjums ir 81 299 362 EUR, t.sk. ERAF
finansgjums 77 916 387 EUR un valsts budzeta finans€jums (virssaistibu finansgjums)
3382 975 EUR (3.1.nodala sniegts detalizets 3.4.4.1.aktivitates apraksts).

2.3.1.2. Eiropas Regionalas attistibas fonda 3.4.4.2. aktivitate ,,Socialo dzivojamo maju
siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi*

ERAF 3.4.4.2. aktivitate ,,Socialo dzivojamo maju siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi*
tika uzsakta 2008.gada maija. Lidz 2010.gada aprilim tika pienemti un izskatiti projektu
iesniegumi, un Sobrid ir pabeigta gandriz visu projektu istenoSana. Aktivitates meérkis ir
palielinat pasvaldibas sociala dzivojama fonda energoefektivitati, vienlaikus celot ta kvalitati
un ilgtsp&ju un nodroSinot sociali mazaizsargatas personu grupas ar adekvatu majokli.
Projektu iesniegumus finans€juma sanemsSanai vargja iesniegt par socialam dzivojamam
majam, kas ir paSvaldibas IpaSuma un kuram ar paSvaldibas lémumu ir noteikts socialas
dzivojamas majas statuss. Finans€jums tika pieskirts projekta dokumentacijas sagatavosanai,
projekta biivuzraudzibai un autoruzraudzibai, €kas energoresursu pat€rina samazinaSanai, ka
ar1 €kas renovacijai vai rekonstrukcijai (t.sk., ja nepiecieSams, pielagoSanai personam ar
funkcionaliem traucgjumiem). P&c renovacijas vai rekonstrukcijas darbu veikSanas jasasniedz
vismaz 20% siltumenergijas patérina ietaupijums.

Aktivitates ietvaros maksimali pielaujama ERAF finans€juma intensitate noteikta 75% no
projekta kopgam attiecinamajam izmaksam. Vienam projekta iesniegumam aktivitates
ietvaros maksimali piclaujamais ERAF finansgjuma apmérs ir 200 000 EUR. Aktivitates
ietvaros pieejamais ERAF finansgjums ir 6,9 miljoni EUR.

Aktivitates ietvaros apstiprinati 55 projekti, un p&c to pabeigSanas (lidz 2015.gada
10. janvarim 54 ir pabeigti) tiks nodroSinats, ka renovéti biis aptuveni 50% paSvaldibam
piederosu socialo maju.

2.3.2. Klimata parmainu finansu instruments

Klimata parmainu finansu instruments (turpmak - KPFI) ir Latvijas Republikas valsts budzeta
programma, kuras finan$u avots ir lidzekli, kas iegtti, pardodot valstij piederosas
siltumnicefekta gazu emisijas vienibas Apvienoto Naciju Organizacijas Vispargjas
konvencijas par klimata parmainam Kioto protokola 17. panta noteiktaja kartiba, un kas tiek
novirziti klimata parmainu noverSanai atbilstos$i likuma ,,Par Latvijas Republikas dalibu Kioto
protokola elastigajos mehanismos” noteiktajiem principiem un prioritatém. KPFI finansgjums
netiek pieskirts energoefektivitates pasakumu istenosanai daudzdzivoklu ekas.
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KPFI meérkis ir veicinat globalo klimata parmainu noveérSanu, pielagoSanos klimata parmainu
raditajam sekam un sekmét siltumnicefekta gazu emisijas samazinasanu (pieméram, istenojot
pasakumus &ku energoefektivitates uzlaboSanai gan sabiedriskaja, gan privataja sektora,
tehnologiju, kuras izmanto atjaunojamos energoresursus attistiSanu un ievieSanu, ka ari
istenojot integrétus risinajumus siltumnicefekta gazu emisijas samazinasSanai). Vides
aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija ir KPFI budzeta programmas izpilditaja.

KPFI finans€jums ir pardalits atbilstosi Ministru kabineta (turpmak — MK) protokollémumiem
un izmantots, organiz€jot projektu iesniegumu konkursus atbilsto$i apstiprinatajiem MK
noteikumiem.

Kopgja pieskirta KPFI finans€juma struktiira redzams, ka vairak ka puse finansg¢juma tikusi
izmantota komplekso risinajumu pasakumu TstenoSanai.

3%

B Energoefektivitates
projektu konkursi (48 439
813 EUR)

B Atjaunojamo energoresursu

tehnologiju uzstadisana (27
662 258 EUR)

Komplekso risingjumu
projektu konkursi (83 041
853 EUR)

51%

B Tehnologiju attisfibas un
sabiedribas inform&sanas
projektu konkursi (4 839
150 EUR)

9.attéls. KPFI finanséjuma sadalijums atbilsto$i KPFI konkursu jomam

Avots: Izvertejuma Autori

9.attela ir noradits, ka atbilstoSi pieSkirtajam un pardalitajam finans€jumam starp KPFI
konkursiem 51% no KPFI pieejama finans€juma (83 041 853 EUR) ir pieskirts projektu
istenoSanai konkursos, kuros ir kompleksi risinajumi, t.i., vienlaicigi tiek atbalstita gan
energoefektivitates pasakumu istenoSana &kas, gan atjaunojamo energoresursu tehnologiju
uzstadiSana. 30% no KPFI pieejama finans€juma (48 439 813 EUR) ir pieskirts projektu
1stenosanai konkursos, kuros tiek atbalstiti energoefektivitates pasakumi. 17% no KPFI
pieejama finans€juma (27 662 258 EUR) ir pieskirts projektu IstenoSanai konkursos, kuros ir
planota tehnologiju pareja no tehnologijam, kuras izmanto fosilos energoresursus uz
tehnologijam, kuras izmanto atjaunojamos energoresursus. 3% no KPFI pieejama finansgjuma
(4839 150 EUR) ir pieskirts projektu TistenoSanai konkursos, kuros planota tehnologiju
attistiba un sabiedribas informésana.t’

2009.gada projektu istenoSana tika uzsakta viena KPFI finansé€taja konkursa. Lidz 2014.gada
beigam projekti tika istenoti 16 KPFI finans€tajos projektu konkursos (dazos konkursos
vairakas kartas).Parskats par finans€juma izmantoSanas progresu KPFI finans€tajos konkursos
atspogulots 6.tabula.

17 Vides aizsardzibas un regionalas atfistibas ministrijas informafivais zinojums ,,Par Klimata parmainu finan$u instrumenta
darbibu 2013.gada”.
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6.tabula. Eku sektora istenotie KPFI projektu iesniegumu konkursi.

Pieejamais KPFI Pabeigtie Tiek

Nr. p.k. Konkursa nosaukums finanséjums projekti | Tstenoti
(EUR)
KPFI-1 Energoefektivitates paaugstinasana paSvaldibu &kas 31400 442,91 56 0
KPEI-3 Ene_rvgoe_feidivitétes paaugstinasana augstakas izglitibas 6 759 719,72 13 0
iestazu &kas
Kompleksi risinajumi siltumnicefekta gazu emisiju
KPFI-5 samazinaSanai valsts un pasvaldibu profesionalas 13182 901,92 23 0
izglitibas iestazu ekas
KPEI-6 Komp!elffi r.isinvéjlvlmi filt_umnicefekta gazu emisiju 9,004 690,35 39 0
samazinaSanai razo$anas ¢kas
KPE|-7 Komp!elféi r.isinejljumi silm_mnicefekta gazu emisijas 10113 450,93 37 2
samazinasanai pa$valdibu ¢kas
KPFI1-10 Zema energijas paterina ekas 3389 104,67 10 4
Kopa: 84 283 467,34 178 6

Avots: Izvertejuma Autori

2.3.3. Eiropas teritorialas sadarbibas un ES lmena programmas

Eiropas teritorialas sadarbibas merkis ir stiprinat parrobezu sadarbibu ar kop&ju vietéju un
regionalu ierosmju palidzibu, starpvalstu sadarbibu ar tadu pasakumu palidzibu, kas veicina
integrétu teritorialu attistibu saistiba ar ES prioritatém, ka ari starpregionu sadarbibu un
pieredzes apmainu attiecigaja teritorialaja Iimeni.

Eiropas teritorialas sadarbibas programmas tiek finansétas no ERAF lidzekliem un Eiropas
Kaiminattiecibu un partneribas instrumenta (turpmak — EKPI) lidzekliem. Par Eiropas
teritorialas sadarbibas mérku realizaciju Latvija atbild VARAM.

ESI fondu mérka ,,Eiropas teritoriala sadarbiba” 2014.-2020.gadam ietvaros ar ERAF atbalstu
tiks Tstenotas $adas programmas:

e Latvijas — Lietuvas parrobezu sadarbibas programma.

e lgaunijas — Latvijas parrobezu sadarbibas programma.

o Centrala Baltijas jiiras regiona parrobezu sadarbibas programma.

e Baltijas jliras regiona transnacionalas sadarbibas programma.

e INTERREG EUROPE programma visai Eiropas Savienibas teritorijai.
e Pilsétvides attistibas programma URBACTIII.

e ESPON 2020 programma (Eiropas telpiskas planoSanas un teritorialas kohézijas
noveérojumu tikls).

Un ar Eiropas Kaiminattiecibu instrumenta atbalstu tiks istenotas:
e Latvijas — Lietuvas — Baltkrievijas programma.
e Latvijas — Krievijas programma.

Programmu ietvaros projektus var iesniegt valsts, pasvaldibas, regionalas un viet&jas iestades,
ka ar1 nevalstiska sektora parstavji. 2014.-2020.gada planoSanas perioda ietvaros ka projektu
partneri var biit arT uznémumi, kuru daliba projektos nav saistita ar saimnieciskas darbibas
veikSanu. Projekti tiek atbalstiti tadas jomas ka vides aizsardziba, kultiras un dabas
mantojuma objektu attistiba, transporta tikla optimiz€Sana, sociala integracija, publiskas
parvaldes pakalpojumu efektivitates wuzlaboSana, atbalsts MVU izaugsmei, inovaciju
veicinasana u.c.
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Pieméram, starpregionu sadarbibas programmas INTERREG EUROPE ietvaros planots
atbalstit arT regionalo politiku un programmu TistenoSanas uzlaboSanu prioritara virziena
»Ekonomika ar zemu oglekla dioksida emisiju limeni” ietvaros. Projektu ietvaros planots
sekmét pieredzes apmainu un politikas apguvi regionalas nozimes dalibnieku vida.

Savukart programma URBACTIII tiks istenota fokusgjoties uz zinasanu apmainu un apguvi
jautajumiem, kas saistiti ar pieciem tematiskajiem merkiem, kam tiks atveléta lielaka
dala (70%) programmas resursu:

e P&tniecibas, tehnologiju attistibas un inovaciju veicinasana.

e Parejas uz ekonomiku ar zemu oglekla dioksida emisiju Iimeni visas nozares
atbalstiSana.

e Videsaizsardziba un resursu efektivas izmantoSanas veicinaSana.
e Socialas ieklauSanas un nabadzibas apkaroSanas veicinasana.
e Nodarbinatibu veicinasana un darbasp€ka mobilitates atbalstisana.

Savukart lielaka ES Iimena p@tniecibas un inovaciju programma ir ,,Horizon 2020 (H2020),
kas ir jauna, verieniga pé&tniecibas un inovaciju programma un apvieno iepriek§ istenoto
7.ietvarprogrammu, programmu ,,Inteligenta energija Eiropai“, ka ari Inovaciju programmu.
H2020 budzets laika periodam no 2014.-2020.gadam ir nepilni 80 miljardi EUR un tas
ietvaros tiks atbalstiti projekti 18 dazadas jomas, katru gadu izsludinot projektu konkursus.
Pieméram, 2014.gada no H2020 iesniegtajiem 456 projektu pieteikumiem 56 sanéma
finans€jumu. Ar Latvijas parstavju lidzdalibu tiek Tstenoti 5 projekti, un vél 3 projekti ir
ieklauti rezerves saraksta.

Viena no atbalsta jomam ir ,Drosa, tira un efektiva energija” ar finansgjumu 2014.-
2020.gadam 5,9 miljardi EUR. Sis jomas ietvaros 2015.gada projekti var sanemt atbalstu
sadas sadalas:
a)  Energoefektivitate (101 miljons EUR):

e Ekas un paterétaji.

e Apkure un dzesésana.

e Ripnieciba un produkti.

e [lgtsp&jigu projektu finansesana.
b)  Zema oglekla tehnologijas (377 miljoni EUR).
€)  Viedas pilsétas un pasvaldibas (107 miljoni EUR).
H2020 ietvaros tiek atbalstiti tadi projekti ka p&tnieciba, sistému un dokumentu izstrade u.c.,
neieklaujot, pieméram, investiciju izmaksas biivnieciba. Jomas ,,DroSa, tira un efektiva
energija” ietvaros tie butu projekti, kas parada energoefektivitates lietderigumu, uzlabo
izpratni par Siem pasakumiem un veicina to atpazistamibu. Atkariba no atbalsta sadalas
projektus var iesniegt gan vienas valsts méroga, gan sadarbojoties dazadu valstu parstavjiem.
Projektu iesniedzgji biezi ir pasvaldibas un nevalstiska sektora organizacijas, tapat projektos
piedalas ar1 valsts parvaldes institiicijas. Projektu iesniedzgji var sanemt EK lidzfinans€jumu

70% vai 100% apmera. Projektu vert€Sanas laika tiek izveértéta to izciliba un unikalitate,
iesp&jamie ieguvumi ES meroga, ka arT planota ievieSanas kvalitate un efektivitate.
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2.3.4. Eiropas Ekonomikas zonas un Norvégijas FinanSu instruments

Eiropas Ekonomikas zonas (turpmak — EEZ) un Norvégijas finanSu instrumenta mérkis ir
noverst socialo un ekonomisko nevienlidzibu EEZ ietvaros un stiprinat divpusg€jas attiecibas
starp donorvalstim un sanémgjvalsti.

Saskand ar vienoSanos starp EK un donorvalstim (Norvégiju, Islandi un Lihtensteinu) par
EEZ finansu instrumenta un Norvégijas finansu instrumenta ievieSanai paredz&ta finans€juma
pieskirSsanu 2009.-2014.gada planoSanas perioda Latvijai pieskirtais finans€jums ir 72,95
miljoni EUR, kas ir par apméram 30% lielaks neka iepriek$€ja finanSu instrumentu
planosanas perioda 2004.- 2009.gada.

EEZ finanSu instrumenta un Norvégijas finanSu instrumenta ietvaros saistiba ar $aja Ex-ante
[zvertejuma apskatitiem jautajumiem Latvija ir pieecjama Norvégijas finansu instrumenta
2009.-2014.gada programma ,Inovacijas ,,zalas” razoSanas joma”. Programmas mérkis ir
palielinat ,,zalo” komersantu konkur€tsp&u, taja skaita esoSo komersantu konkurétspgju,
»zalas” inovacijas un ,,zalo” uznéméjdarbibu. Programmas kopgjais atbalsta apjoms ir 12,6

milj. EUR, no kura kopuma tiek atbalstitas tr1s aktivitates:

a) lepriek§ noteiktais projekts ,,Zalo tehnologiju inkubators”, kur§ darbibu uzsaka
2014.gada 1.julija.

b) ,Neliela apjoma grantu shéma”, kuras ietvaros atbalstu komersanti sanem no ,,Zalo
tehnologiju inkubatora” subsidétu pakalpojumu veida inkubacijas fonda ietvaros.

=%

c) Atklatais konkurss ,,Atbalsts ,,zalo” tehnologiju ievieSanai razo$ana” (turpmak —
atklatais konkurss).

Atklata konkursa mérkis ir atbalstit jaunu tehnologiju un produktu ar samazinatu ietekmi uz
vidi ievieSanu razoSana tadas jomas ka videi draudzigu un energoefektivu materialu un
produktu radiSana €kam un biivém, tira transport€Sana, fidens resursu vadiba, atkritumu
apsaimniekoSana, ekodizains un citu ar produktiem, tehnologijam vai procesiem saistitu
uzlabojumu veikSana, kas dod ieguldijumu energijas un atjaunojamo energoresursu efektivai
izmantoSanai, izmeSu samazinaSanai un mazakam resursu patérinam.

Atklata konkursa ietvaros ir norisinajusas 2 atlases kartas par kop&jo pieejamo finans€jumu
7,8 milj. EUR un finans€jums bija pieejams jaunu iekartu iegadei, pétniecibas pasakumiem,
zinasanu parnesei u.c. Vienam projektam pieejamais atbalsts bija 170 000 — 700 000 EUR
apméra un maksimala atbalsta intensitate 45%. Lidz §im ir apstiprinati tris projekti, kuru
ietvaros ir planots izstradat jaunu cementbetona materialu, veikt ripnieciska notekiidens
neitralizaciju un s€rskabes atgtsanu ,,zalu” produktu razoSanai, ka arf tiks izstradata sadzives
atkritumu maisu razoSanas linija. Atklata konkursa otra karta noslédzas 2015.gada 16.janvart.
Programmas ietvaros projektu Tstenosanas periods ir lidz 2016.gada 30.aprilim.

2.3.5. PaSvaldibu budzeta finanséjums

Likuma “Par palidzibu dzivokla jautadjumu risindgSana™® 27.2 panta 2.dalas 4.punktd ir
noteikts, ka viens no mérkiem, kura TstenoSanai pasvaldiba var sniegt palidzibu dzivojamas
majas IpaSniekam (ipasniekiem) vai dzivoklu 1pasniekiem, pieSkirot finans€umu, ir
energoefektivitates pasakumu veikSana dzivojama maja.

18 Likums Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana; http:/likumi.lv/doc.php?id=56812.
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Saskana ar EM apkopoto informaciju par pieskirto paSvaldibas palidzibu dzivojamas majas
renovacijai, restauracijai un zemesgabala labiekartoSanai perioda no 2009.gada Ilidz
2013.gadam palidzibu energoefektivitates pasakumu veikSanai dzivojama maja ir sanémusi
741 dzivojama &ka 39 pasvaldibas par kop&jo pasvaldibu finansjumu 6,2 miljonu EUR
apmera (skatit 7.tabulu).t®

7.tabula. Pasvaldibu sniegtais atbalsts dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinasanai no 2009. lidz

2013.gadam.

Gads Dﬂvojan.m maju Summa (EUR)
skaits

2013 160 950 647,02
2012 169 2024 532,52
2011 97 1950 785,84
2010 57 885 287,01
2009 258 450 644,85
Kopa 741 6 261 897,23

Avots: Izvertejuma Autori

Vislielako atbalstu dzivojamo maju ipasniekiem energoefektivitates pasakumu veikSanai ir
sniegusas Ventspils (99 636 EUR), Daugavpils (1 175 620 EUR) un Rigas pilsétas (445 310
EUR). Liepajas pilséta aktivi sniedza atbalstu energoefektivitates paaugstinasanai, bet,
uzsakoties 3.4.4.1.aktivitatei, atbalsta sniegSana no pasvaldibas budzeta tika partraukta (skatit
8.tabulu).

8.tabula. Aktivakas pasvaldibas, kuras sniegu$as atbalstu dzivojamo maju energoefektivitates
paaugstinasanai no 2009.1idz 2013.gadam.
2009 2010 2011 2012 2013 Kopa
Pagvaldiba Maju | Summa, [ Maju | Summa, | Maju | Summa, | Maju | Summa, | Maju | Summa, | Maju Summa,
asvaldi skaits EUR skaits EUR skaits EUR skaits EUR skaits EUR skaits EUR
m‘g;"'s 92 | 37305 16 | 14129 25| 12052 19 | 16009 20| 20141 | 172 99 636
I'?}.?ggz"p"s 93 | 48267 7| 3640 10| 56156 17 | 557503 13 | 510055 | 140 | 1175620
Rigas 0 0 0 0 2 | 427482 70 | 12790 30 5038 | 102 | 445310
pils&ta
Liepajas 47 | 265955 4| 11404 0 0 0 0 0 0 51 | 277359
pilséta
Tukuma
novads 16 | 44547 15 | 50149 14| 35572 0 0 0 0 45 | 130268
Neretas
novads 2 822 6 4956 7 5736 0 0 25 7278 40 18792
Ogres
novads 7| 31951 4| 37229 5| 14411 2| 20509 13 | 12824 31| 116925
Saldus
Sovads 0 0 0 0 5| 14229 9| 44806 11 | 53267 25 | 112302
Burtnieku 0 0 0 0 7| 19920 7| 17786 8| 22766 22 60472
novads

Avots: Izvertejuma Autori, pamatojoties uz pasvaldibu sniegtajiem datiem

PaSvaldibu palidziba saskana ar likuma ,,Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana‘?? 27.2
panta 2.dalas 4.punktu var tikt sniegta gan €kas renovacijas tehniskas dokumentacijas
sagatavoSanai, gan buvdarbiem. Pieméram, Rigas pilséta aktivi sniedz palidzibu &ku

1% Ekonomikas ministrijas oficidla fimekla vietne: Parskati par pasvaldibu palidzibu dzivokla jautajumu risinasana;
https://em.gov.lv/lv/nozares_politika/majokli/petijumi__statistika/.
2 [ikums Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana; http:/likumi.lv/doc.php?id=56812.

LATVIAS REPUBLIKAS EKONOMIKAS MINISTRIJA Lpp. 38/112


https://em.gov.lv/lv/nozares_politika/majokli/petijumi__statistika/
http://likumi.lv/doc.php?id=56812

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaanas finandu pieejamibas
Ex ante izvértgjums 23.03.2015

energoauditu izstrad€, finansgjot 80% no T dokumenta sagatavoSanas izmaksam.?! Savukart
Daugavpils pilséta ir izstradajusi daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates
paaugstinaSanas pasakumu atbalsta programmu, sniedzot paSvaldibas finans€jumu 60%
apméra no renovacijas projekta izmaksam.?2

21 2013.gada 24. septembra Rigas domes saistoie noteikumi Nr.47 “Par kartibu, kada Rigas pilsétas pasvaldiba sniedz
palidzibu energoefektivitates pasakumu veikSanai dzivojama maja”; http://m.likumi.lv/doc.php?id=261668.

22 yalsts Regionalas attistibas agentiiras oficiala fimekla vietne;

https:/Awww latvija.lv/Iv/PPK/dzivesvieta/buvnieciba/p1570/ProcesaApraksts.

LATVIAS REPUBLIKAS EKONOMIKAS MINISTRIJA Lpp. 39/112


http://m.likumi.lv/doc.php?id=261668
https://www.latvija.lv/lv/PPK/dzivesvieta/buvnieciba/p1570/ProcesaApraksts

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaanas finandu pieejamibas
Exant izvertejums 23.03.2015

3. LidzSingjas pieredzes analize

3.1. Pieredzes raksturojums 2007. — 2013.gada Eiropas Savienibas fondu planoSanas
perioda

2007. — 2013.gada ES fondu planosanas perioda 3.4.4.1.aktivitates ,,Daudzdzivoklu maju
siltumnoturibas uzlaboSanas pasakumi” ietvaros tika sanemti 1440 projektu iesniegumi ar
kopg€jo pieprasito publisko finansgjumu 127,5 miljoni EUR apmera, kas par 56% parsniedz
pieejamo publisko finanséjumu (81,3 miljoni EUR).

Saskana ar EM sniegto informaciju lidz 2015.gada 12.februarim bija pabeigta 535 projektu
istenoSana par ERAF finansgjumu 43,4 miljonu EUR apméra un vél noslégti ligumi par 324
projektu realizaciju par ERAF finanséjumu 32 miljonu EUR apméra. Lidz 2015.gada
12.februarim finans€juma sanéméjiem izmaksata ERAF finans€juma apmérs bija 43 miljoni
EUR, jeb 53% no kopgja pieejama publiska finansjuma.

Pamatnosacijumi 3.4.4. 1.aktivitates istenoSanai
Uz atbalstu $aja aktivitaté var pretendét, ja ¢ka atbilst $adam prasibam:

e Tas bivnieciba ir uzsakta pirms 1993.gada un ta nodota ekspluatacija Iidz
2002.gadam.

e Ta ir sadalita dzivoklu 1pasumos, un vienam ipasniekam nepieder vairak ka 20% no
kopgja dzivoklu skaita (Sis ierobeZojums neattiecas uz valsts vai pasvaldibas ipasuma
esosiem dzivoklu paSumiem).

e [Ekas neapdzivojamas platibas neparsniedz 25% no €kas kopéjas platibas.

3.4.4.1.aktivitates ietvaros Tistenotajiem renovacijas projektiem noteiktie sasniedzamie
energoefektivitates raditaji ir:

e Minimalais siltumenergijas ietaupijums 20% apméra.

e Siltumenergijas patérin$ apkurei pec renovacijas nedrikst parsniegt 100 kWh/m? gada
(ja €kai ir trTs vai vairak stavu) vai 120 kWh/m? gada (ja €kai ir viens vai divi stavi).
Finansejums 3.4.4.1.aktivitates ietvaros tiek pieskirts:
e Biivdarbu veikSanai daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku kopipasuma
esoSajas dalas, tai skaita atseviSku dzivoklu IpaSumu robezas esoSo arsienu logu
atjaunoSanai vai nomainai, nodroSinot tehniskaja projekta vai vienkarSotas renovacijas

dokumentacija paredzéto &€kas strukturalo dalu atjaunoSanu un &kas energoaudita
parskata min€to energoefektivitates uzlabosanas pasakumu darbu izpildi.

e Projekta  dokumentacijas  sagatavoSanai un projekta  biivuzraudzibai un
autoruzraudzibai.

3.4.4.1.aktivitates ietvaros attiecinamas ir $adas izmaksu pozicijas:

a) Energoaudita, tehniskas apsekoSanas, btivniecibas izmaksu tames, buvprojekta vai
vienkarSotas renovacijas dokumentacijas izstradaSanas izmaksas un tehniska projekta
ekspertizes izmaksas.

b) Projekta blivuzraudzibas un autoruzraudzibas izmaksas.

c) Bivdarbuizmaksas daudzdzivoklu dzivojama maja:
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Eku arjo norobezojoSo konstrukciju biivelementu siltinaSana un nomaina, tai skaita
atsevisku dzivoklu ipasumu robezas esoSo arsienu logu atjauno$ana un nomaina.

Pagraba un augsgja stava parseguma siltinaSana.

Kapnu telpas remonts, ja tiek veikti energoefektivitates darbi kapnu telpa,
neparsniedzot piecus procentus no projekta kop€jam attiecinamajam izmaksam.

Siltumapgades un karsta tidens sadales sist€émas renovacija vai rekonstrukcija, iznemot
siltumenergijas un karsta tdens razoSanas avotu uzstadiSanu, renovaciju Vvai
rekonstrukciju.

Ventilacijas sisteémas izveide, renovacija vai rekonstrukcija.

Ar dzivojamas majas ekspluataciju saistitu funkcionali nedalamu elementu
atjaunoSana, kas paredzeta tehniskaja projekta vai vienkarSotds renovacijas
dokumentacija, ja ta nodroSina energoefektivitates pasakumu ilgtsp&u, vai péc
pasakuma TstenoSanas tiek iegits siltumenergijas ietaupfjums.

Rekuperacijas sistémas uzstadisana &ka siltumenergijas atkartotai izmantoSanai, ja tiek
Istenots vismaz viens c) punkta noraditais pasakums un sist€émas uzstadisanas rezultata
iegltais siltumenergijas ictaupijums (MWh/gada) attieciba pret sistémas uzstadiSana
ieguldito ERAF finans€jumu (tukstosos EUR)ir 1,4 vai lielaks.

Ekas inZenierkomunikaciju sistému atvirzi$ana no siltinamas virsmas, ja ta
nepiecieSama siltumizolacijas materialu uzklasanai uz ¢&kas ar€jo norobezojoso
konstrukciju biivelementu virsmas un paredz&ta tehniskaja projekta vai vienkarSotas
renovacijas dokumentacija.

Neparedzetie izdevumi, kurus var izmantot c) punkta minétajam izmaksam,
neparsniedzot piecus procentus no a), b) un c) punkta min€to izmaksu summas.

Projekta attiecinamo izmaksu PVN, ja projekta iesniedz€js to nevar atgiit atbilstosi
normativajiem aktiem nodoklu politikas joma.

Bivniecibas izmaksas tiek uzskatitas par attiecinamam, ja:

Ir apdroSinats biivniecibas garantijas laiks uz vismaz diviem gadiem no objekta
nodoSanas dienas par apdroSindjuma summu, vai ir izsniegta garantija biivniecibas
garantijas laikam.

It veikta buvdarbu buvuzraudziba.

Buvniecibas darbi atbilst biivprojektam tehniska projekta stadija vai vienkarSotas
renovacijas dokumentacijai un normativo aktu prasibam biivniecibas joma.

Augstak a) un b) punkta mingto attiecinamo izmaksu kopsumma nedrikst parsniegt 10
procentus no projekta kop€jam attiecinamajam izmaksam.

3.4.4. 1.aktivitates istenoSanas progress

Kops aktivitates uzsakSanas 2009.gada 14.aprili lidz 2013.gada 31 julijam tika iesniegti 1440

117 2009.gada, tomér jau 2011.gada iesniegto projektu skaits bija Cetras reizes lielaks - 470
(skatit 10.attelu).
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Iesniegto projektu skaits

470
500 - 435

400 -

200 - 117

100 -

2009 2010 2011 2012 2013

10.attéls. 3.4.4.1.aktivitate iesniegto projektu skaits pa gadiem no 2009.1idz 2013.gadam

Piezime: Kopé&jais 3.4.4.1.aktivitates ietvaros iesniegto projektu skaitsir 1 440.

Avots: Izvertejuma Autori

Projektu iesniegumu pieaugums ir saistams ar EM sekmigu koordingjoSo darbu
3.4.4.1.aktivitates ievieSana, kas ietvéra:

e Normativo aktu grozijumus. Normativo aktu grozijumi galvenokart bija saistiti ar
pretendentu loka paplasinasanu, aktivitates administrativo procediiru vienkarSosanu un
ar renovacijas tehniskas dokumentacijas un biivniecibas kvalitates kontroli saistitu
problému risinasanu.

e Metodiskas palidzibas sniegSanu iedzivotajiem, kas izpaudas ka seminaru un citu
informativu pasakumu organizéSana gan par ES fondu apguves, gan ar1 par tadiem
specifiskiem jautajumiem ka biivniecibas iepirkumi, dzivoklu tiesibas, dokumentu
paraugu sagatavoSana, informativa bukleta ,,Soli pa solim Iidz majas atjaunoSanai”
izstrade, ka arm citu pasakumu, kas ir saistiti ar iedzivotaju inform&Sanu,
nodros$inasana.

e Sadarbibu ar nevalstisko sektoru, t.sk. informativas kampanas ,,Dzivo siltak” ietvaros
2010.gada noslégta sadarbibas memoranda par efektivas un atklatas sadarbibas
veidoSanu (memorandu ir parakstijusi 31 organizacija). Sadarbiba ar nevalstisko
sektoru ietver visas renovacijas procesa iesaistitas puses — dzivojamo maju
apsaimniekotajus, biivniekus, biivmaterialu razotajus, komercbankas, apdrosinatajus
un nozaru ekspertus.

Lidz 2015.gada 12.februarim 3.4.4.1.aktivitates ietvaros ir pabeigta 535 energoefektivitates
paaugstinasanas projektu Istenosana par kopgjo investiciju apjomu 100 miljonu EUR apméra -
ERAF finansgjums 43,4 miljoni EUR un privatais lidzfinanséjums 57,44 miljoni EUR.
Savukart veél 324 projekti ar kop€jo finansgjumu 78,42 miljonu EUR apmeéra (ERAF
finansgjums 32,08 miljoni EUR un privatais lidzfinansgjums 46,32 miljoni EUR) tiek Tstenoti
(skatit 9.tabulu).
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9.tabula. 3.4.4.1.aktivitates ietvaros istenoto un isteno$ana eso$o projektu skaits un finanséjums 2007.-
2013.gada Eiropas Savienibas fondu planosanas perioda uz 2015.gada 12.februari

Projekta Projektu 6 ERéF Privatais attiecinamais Neattiecinamas Kopgjas investicijas

statuss skaits '“?EB"JR“)'“S finansejums (EUR) izmaksas (EUR) (EUR)®
Pabeigts 535 43 409 986,06 42734 817,16 14 719 052,26 100 863 855,48
Tiek Tstenots 324 32 085 922,34 33626 718,84 12 710 245,3 78 422 886,48
KOPA 859 75 495 908,40 76 361 536,00 27 429 297,56 179 286 741,96

Avots: Izvertejuma Autori

Kops 3.4.4.1.aktivitates uzsakSanas visaktivak ES fondu atbalstu dzivojamo maju renovacijai
ir izmantojusi Kurzemes regiona iedzivotaji. Paslaik tiek planots, ka Kurzemes regiona
kopuma tiks istenoti vairak ka 250 renovacijas projekti. Liels renovéto eku skaits gaidams art
Rigas regiona (195 projekti) un Vidzemeé (183 projekti). Vismazak daudzdzivoklu maju
ipasSnieku iesp&u paaugstinat maju energoefektivitati ir izmantojusi Riga un Latgalé (skatit
10.tabulu).

10.tabula. 3.4.4.1.aktivitates ietvaros istenoto un isteno$ana esoS$o projektu
2015.gada 12.februari

skaits pa regioniem uz

Projekta statuss Kurzeme | Rigas regions Vidzeme Zemgale Riga Latgale Kopa

Pabeigts 157 117 131 73 34 23 535
Tiek istenots 98 78 52 49 36 11 324
Kopa 255 195 183 122 70 34 859

Avots: Izvertejuma Autori

Saskana ar 1l.tabula noraditajiem datiem Kurzemé vislielako renovéto &ku skaitu (181
projekts) nodroSinas Liepaja un Ventspili istenotie projekti. Savukart nemot véra kopgjo eku
skaitu pilséta, Valmiera 3.4.4.1.aktivitates ietvaros nodrosinas vislielako dzivojama fonda
renovaciju, izmantojot ES fondu atbalstu. Neskatoties uz Rigas lielo potencialu &ku
renovacija, lidz §im tas iedzivotaji kitri izmatojosi ES fondu un pasvaldibas sniegto atbalstu.

11.tabula. 3.4.4.1.aktivitates ietvaros aktivakajas paSvaldibas renovéto €ku ipatsvars attieciba pret to
kopé€jo dzivojamo eku skaitu uz 2015.gada 12.februari

Projekta statuss Riga Valmiera Liepaja Ventspils Cesis
Pabeigts 34 50 72 43 18
Tiek Tstenots 36 11 48 18 13
Kopa 70 61 120 61 31
Ekas kopa (Valsts zemes dienesta dati) 11913 453 2117 828 432
Siltinatas no kopéja eku skaita, % 0,59% 13,47% 5,67% 7,37% 7,18%

Avots: Izvértéjuma Autori

Garantijas 3.4.4.1.aktivitates ietvaros istenotajiem daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas projektiem

Papildus granta finans§jumam no ES fondu Iidzekliem, daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanas projektiem Latvijas Garantiju agenttira (turpmak — LGA)
ir pieejamas garantijas aizdevumu sanemsanai Sads papildus atbalsts projektu Istenotajiem
3.4.4.1.aktivitates ietvaros ir nepiecieSams, lai veicinatu efektivaku finans€juma apguvi
3.4.4.1.aktivitate un nodroSinatu daudzdzivoklu dzivojamo maju siltinasanai nepiecieSamo
nodrosinajumu kredita piesaistei. 2012.gada beigas izveidojas situacija, ka daudzdzivoklu
dzivojamo &ku siltinaSanai komercbankas neizsniedza aizdevumus renovacijas projektu

2 ERAF finansgjums un privatais finansgjums.
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1stenoSanai, jo tie tika uzskatiti par augsta riska projektiem, no kuru finanséSanas bez LGA
sniegtam garantijam komercbankas atteicas. Latvijas Komercbanku asociacija noradija, ka
projektu augsto risku rada tas, ka energoefektivitates projekti ir ilgtermina projekti, kuros
vidg&jais investiciju atmaksaSanas periods ir 10 un vairak gadu (komercbankam pienemami ir
projekti ar investiciju atmaksaSanas periodiem no 5 lidz 7 gadiem), papildus, nemot véra
ekonomiskos raditajus, virkne Latvijas teritoriju komercbanku izpratné nav finans€jamas.

Garantiju izsniegSanu nosaka 2010.gada 26.oktobra MK noteikumi Nr.997 ,Noteikumi par
garantijam komersantu un atbilstoSu lauksaimniecibas pakalpojumu kooperativo sabiedribu
konkurétspéjas uzlaboSanai”. Garantijas var sanemt daudzdzivoklu dzivojamas majas
dzivoklu 1ipaSnieku kopibas pilnvarotas personas, kas nodroSina projekta IstenoSanu
3.4.4.1.aktivitates ietvaros. Pilnvarotai personai ir jabut juridiskds personas statusam, un
projekta ietvaros ta nevar veikt saimniecisko darbibu. Garantijas tiek nodroSinatas no LGA
finans&juma.

Garantija sedz lidz 80% no aizdevuma summas, vienai pilnvarotai personai garantéta summa
neparsniedz 1 500 000 EUR, un garantijas termin§ neparsniedz 10 gadu. Garantijas gada
prémijas likme ir 0,65% no garantétas summas atlikuma. Garantiju izsniegSanas kartibu,
kompensaciju izmaksu un zaud&umu samazinaSanas pasakumus nosaka saskana ar
civiltiesiskajiem ligumiem, kas noslégti starp LGA un kreditiestadeém.

Atbilstosi LGA sniegtajai informacijai 2013.gada LGA izsniedza 37 garantijas un 2014.gada
96 aizdevumu garantijas trim kreditiestadém daudzdzivoklu maju kreditéSanai ar aizdevumu
gada vid&jo procentu likmi 2014.gada 4,45%.

3.2. legiitas pieredzes pozitivas un negativas atzinas

Nemot véra, ka 2007.-2013.gada ES fondu planoSanas perioda ietvaros pirmo reizi tika
sniegts tik liela apme@ra atbalsts daudzdzivoklu dzivojamo &ku energoefektivitates
paaugstinasanai, biitisku pieredzi Saja joma ieguva gan par 3.4.4.1.aktivitates istenoSanu
atbildigas valsts iestades, gan dzivoklu 1pasnieki un biivniecibas nozares parstavji.

Pozifiva pieredze

1) Energoefektivitates paaugstina$anas nozimiba &kas tika aktualizéta lidz ar 2007.-
2013.gada ES fondu planosanas perioda uzsaksanos, tapec lidz tam sabiedriba bija
zems informétibas Iimenis par Siem jautajumiem. Par biitisku faktoru So jautajumu
skaidroSana un popularizéSana var uzskatit labas prakses piemeru raSanos.

2) Pieaugosa sabiedribas interese un izpratne par €ku energoefektivitates paaugstinasanu,
kas tika panakta ar lidz S$im unikalu informativo kampanu ,,.Dzivo siltak”, kas
apvienoja visas ar energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu istenoSu saistitas

24
puses.

3) Industrijas (buvnieku,  biivmaterialu  raZotaju,  tirgotaju)  ieinteres€tiba
energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu istenoSana.

4) Jaunu energoefektivu  tehnologiju un  bavmaterialu  attistibas  tendences
energoefektivitates paaugstinasanai.

24 Ekonomikas ministrijas oficidla fimekla vietne,
https://fem.gov.Iv/Iv/es_fondi/dzivo_siltak/
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5)
6)

7)
8)

9)

Energoauditu, tehnisko projektu un citu dokumentu kvalitates uzlaboSanas un
pieredzes apmaina energoefektivitates projektu realizacija.

Jaunu specialistu piesaiste, lidz ar darba apjoma palielinaSanos projektéSanas un
biivniecibas sfera.

Bivniecibas nozares attistiba energoefektivitates paaugstinasanas joma.

Ekas apsaimniekoSanas shémas uzlaboSanas, Iidz ar &ku sanaciju un
energoefektivitates paaugstinasanu.

Eku tehniska stavokla, iedzivotaju komforta un apkartéjas vides uzlaboSana
energoefektivitates projektu realizacijas gaita.

10) Liels energoresursu taupisanas potencials daudzdzivoklu €ku sektora.

Negafiva pieredze

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

Neskaidrs energoefektivitates paaugstinasanas projektu investiciju atmaksasanas
terminS. Pé& EM aprékiniem pie vid€jiem raditajiem energoefektivitates
paaugstinasanas projektos investiciju atmaksaSanas periods ir 22-23 gadi (nepemot
véra finans€juma piesaistes izmaksas). 2007 — 2013.gada ES fondu planosanas perioda
atbalsta programmas ietvaros LIAA apstipringja projektu, un tikai péc tam
komerchanka izskatija aizdevuma pieskirSanas iesp&jas. Lidz ar to iepriekS nebija
zinams, vai projekts atmaksasies, jo nebija zinama aizdevuma procentu likme.

Augstas finanSu resursu piesaistes izmaksas (aizdevumu procentu likmes)
komercbankas.

lerobezota komercbanku finans€juma pieejamiba atseviskam €ku grupam ar
ekonomiski pamatotiem projektiem (regionos, €kam ar nelielu dzivoklu skaitu, €ku
apsaimniekotajiem ar salidzinosi lielu kreditportfeli).

LGA sniegtas garantijas tiek pieprasitas, lai komercbankas izsniegtu aizdevumus liela
dala daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas projektu. Tai pasa laika
tas tikai retos gadijumos palidz sanemt aizdevumu ieprieks€ja punkta noraditajam eku
grupam, tadgjadi pilnvertigi neveicinot aizdevumu sanemsanu visa Latvijas teritorija
(LGA izsniegtas garantijas bija nevis valsts, bet valsts kapitalsabiedribas galvotas
garantijas).

Dzivoklu ipasnieku paradi par komunaliem pakalpojumiem un kreditsaistibas par
majoklu iegadi, kas ierobezo iesp&ju uznemties jaunas Saistibas, sanemot aizdevumu
banka.

Nepietickams profesionali apmacitu specialistu (€ku apsaimniekotaji, energoauditori,
projektétaji, buvnieciba nodarbinatie) skaits.

Kvalificéta darbaspéka trikkums biivdarbu veiksanai.
Zema buivniecibas darbu kvalitate un buivniecibas kvalitates kontroles trikums.

Energoservisa uznémumu (turpmak — ESKO) piesaistes gadijumos neskaidra dzivoklu
ipasnieku naudas plisma — nav skaidra pakalpojuma cena, un gadijumos, ja
siltumenergijas tarifu izmainu risku uznemas dzivoklu ipaSnieki, pastav izmaksu
piecauguma risks iesp&jamo siltumenergijas tarifu izmainu dél ($ads risks ESKO
istenotajos projektos (salidzinot ar maju apsaimniekotaju istenotajiem projektiem) ir
lielaks, jo dzivoklu ipaSnieki péc projekta istenoSanas maksa par siltumenergijas
patérinu, kads bija pirms energoefektivitates paaugstinaSanas projekta stenoSanas.

10) 3.4.4.1.aktivitates ievieSanas mehanisms ir radijis smagn&ju birokratisku slogu:
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e Neefektiva iepirkuma procediira un tas uzraudziba — iepirkuma pirmsparbaude,
ligumu grozijumi utt..

e lerobezotas LIAA uzraudzibas tiesibas (iesp&jas reagét uz parkapumiem, tikai
nemaksajot par jau paveiktajiem darbiem, lai gan pasiititajs tos jau ir pienémis un
apmaksajis).

3.3. Citu valstu pieredzes analize

Analizgjot citu valstu pieredzi, ka ilgtsp&jigs un iedzivotajiem ekonomiski izdevigs atbalsta
veids daudzviet ir izvélets aizdevums ar granta elementu. Sada pieredze ir Lietuva, Igaunija
un Vacija.

3.3.1. Lietuvas pieredze

Lietuvas valsts institiicijas atbalstu daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai ir
snieguSas dazadas formas. Atbalstu saka sniegt 2006.gada, nodroSinot grantus no valsts
budzeta Iidzekliem Iidz 50% no daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas
projektu izmaksam. Lai gan programma bija veiksmiga no maju ipaSnieku puses, valsts
budzeta lidzekli tika izlietoti jau 2007.gada nogalg.

Aizdevumi

Nemot vera ieprieksgjo pieredzi, 2007.-2013.gada ES fondu planoSanas perioda ietvaros
Lietuvas institicijas atbalsta programmu daudzdzivoklu €ku energoefektivitates
paaugstinasanas pasakumiem ieviesa finansu instrumenta veida. 2009.gada vidu Lietuvas
institlicijas parakstija sadarbibas ligumu ar Eiropas Investiciju banku (turpmak — EIB) par
Eiropas Savienibas 1pasa atbalsta instrumenta ,,Eiropas apvienotais atbalsts ilgtsp&jigiem
ieguldjjumiem pilsétu teritorija” (turpmak — JESSICA) investiciju fonda izveidi 227 milj.
EUR apméra (127 miljoni EUR no ERAF un 100 miljoni EUR no valsts budzeta lidzekliem).
Atbalsta mehanisms paredz€ja subsidéta aizdevuma sniegSanu daudzdzivoklu maju
ipasniekiem. Lai paredz€to atbalsta produktu piedavatu tirgi, JESSICA organiz€ja finansu
starpnieku (komercbanku) iepirkumus, ar katru no finansSu starpniekiem veidojot atsevisku
pilsétvides attistibas fondu.

Aizdevumiem tika piemérota 3% fikséta procentu likme ar atmaksas laiku Iidz 20 gadiem.
FinanSu starpnieki no dzivoklu ipasniekiem vargja prasit pirmo iemaksu aizdevumam, kas
neparsniedza 5% no projekta vertibas.

Uzsakot programmas TstenoSanu, komercbankas ligumus par aizdevumu sanemsSanu slédza ar
katra dzivokla 1paSnieku. Pilnvarotas personas bija atbildigas par ligumu noslégSanu ar
komercbanku (dzivoklu ipasnieku varda), projektu sagatavoSanu, iepirkumu veikSanu un
projektu IstenoSanu. Ar $adu ligumu slégSanas procediru katra dzivokla 1pasnieks aizdevumu
komercbankai atmaksaja ar individualu maksajumu.

Ta ka $ada aizdevumu ligumu slégSanas procediira bija sarezgita, sakot ar 2012.gada jiiliju,
aizdevumu ligumus ar komercbanku vargja slégt ari pilnvarotas personas sava varda, ka
projekta gala labuma sanémgjus paredzot dzivoklu ipasniekus. Sadu ligumu gadfjuma
pilnvarota persona ik ménesi apkopoja dzivoklu ipaSnicku maksajumus par aizdevumu un
atmaksaja aizdevuma pamatsummu un procentu maksajumus komercbankai. Aizdevums bija
piesaistits dzivoklim, nevis 1paSniekam.
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2013.gada sakuma tika mainiti Lietuvas Republikas normativie akti, piedavajot alternativu
veidu, ka istenot energoefektivitates paaugstinaSanas projektus pils€tu vai apgabalu limeni.
Sada ievieSanas mehanisma ietvaros aizdevumu ligumus ar komercbanku varja noslégt ne
tikai dzivoklu ipasnieki un to pilnvarotas personas, bet arT pasvaldibu iestades. Lai to daritu,
paSvaldibas izvelgjas sava teritorija €kas ar viszemako energoefektivitati (programmas
letvaros tika izveidoti divi saraksti ar €kam, kuras energoefektivitates darbi ir javeic primari).

Pirmaja saraksta:
e Vargja ieklaut kas ar siltumenergijas patérinu virs 150 kWh/m? gada.
e Ekas nevargja bit kultliras un véstures pieminekli.
e Ekam bija jabiit uzbiivétam pirms 1993.gada.
Savukart otraja saraksta kritériji vairs nebija tik strikti:
e Programmas ietvaros vargja pieteikt €kas ar vismaz 10 dzivokliem.
e Ekam siltumenergijas patérinam bija jabut lielakam, neka vidgji citas kas pasvaldiba.
e Dzivoklu 1pasnieku paradi nevar€ja parsniegt 10% no izrakstitajiem rékiniem.

Pasvaldibas, veidojot €ku sarakstus, izvert€ja renovéjamo &ku siltumenergijas ictaupijuma
ietekmi uz centralizéto siltumapgadi un iec€la projekta administratoru, kas vargja biit:

e Ekas apsaimniekotajs.
e Pajvaldibas bezpelnas organizacija.
e Pagvaldibas iestade.

Projekta administrators istenoja projektu un organiz€ja aizdevuma atmaksu komercbankai
tapat ka dzivoklu 1pasnieku pilnvarotas personas.

Granti
Papildus aizdevumam ar zemu procentu likmi tika piedavats §ads valsts atbalsts:

e Grants projekta sagatavoSanas darbiem un projekta vadibai lidz 100% no izmaksam
(finans€jums no valsts budzeta lidzekliem).

e Grants par sasniegto energoefektivitates Iimeni lidz 40% no projekta izmaksam
(grantus 15% apméra no aizdevuma vértibas sedza no ES fondu lidzekliem, ja tika
sasniegta 20% energoefektivitate, savukart papildus 25% grantu, kas tika finanséts no

KPFI lidzekliem, varéja sanemt, ja sasniegtais siltumenergijas ietaupijums bija vismaz
40%).

e Grants maznodro§inatam personam, sedzot 100% projekta izmaksas (finans€jums no
valsts budzeta lidzekliem).

Uzraudziba

Programmas ievieSana projektu kontroles un uzraudzibas jautajumi bija sadaliti starp
komercbankam un Majoklu un energotaupibas agentiiru (valsts agentiira ,,Blisto energijos
taupymo agentira”). Pieméram, energoefektivitates projekta tehniskas dokumentacijas un
buivniecibas darbu vizualo parbaudi nodroSinaja agentiira. Tapat S§1 agentlira administréja
valsts budzeta finansétas atbalsta komponentes. ParGjos ar aizdevuma izsniegSanu un
uzraudzibu saistitos uzdevumus veica komercbankas.
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Galvenie secindjumi

Liela nozime ir aizdevumu un grantu kombinacijai. Tai pasa laika investiciju fonda izveide un
finanSu starpnieku iepirkumu veikSana prasa lielu laika patérinu: kop$ liguma noslégSanas ar
EIB par JESSICA investiciju fonda izveidi lidz aizdevuma produkta piedavajumam tirgl
pagaja 1,5 gadi. Lictuvas kolégiem bija japieverS pastiprinata uzmaniba sabiedribas
inform&Sanai, lai parliecinatu par atbalsta mehanisma aizdevuma veida lietderibu, jo pirms Sis
programmas atbalsts tika sniegts tikai grantu veida.

3.3.2. lgaunijas pieredze

Igaunija atbalstu majoklu energoefektivitates paaugstinasanai sniedz valsts uznémums
Igaunijas Kredita un eksporta garantiju fonds (turpmak — KredEXx).

Aizdevumi

2007.-2013.gada ES fondu planosanas perioda programma paredzgja aizdevumu izsniegSanu
caur bankam, finansgjot tos no Rotacijas fonda lidzekliem. Fonda ieguldijjumu sastavs bija
sads:

e ERAF finansgjums 17,7 miljoni EUR (25% no fonda sastava).

e KredEx finansgjums 9,5 miljoni EUR (13% no fonda sastava).

e Eiropas Padomes Attistibas bankas (turpmak — CEB) aizdevums 28,8 miljoni EUR
(40% no fonda sastava).

¢ lgaunijas valsts aizdevums 16 miljoni EUR (22% no fonda sastava).

Komercbankas savu finans€jumu aizdevumu izsnieg$ana neieguldija. Produkta ievieSana tirgii
KredEx sadarbojas ar divam komercbankam, ar kuram tika noslégti sadarbibas ligumi,
neveicot publiska iepirkuma procediiru. Dzivoklu ipasniekiem tika noteikta prasiba —
nodroSinat vismaz 15% paSu finans€juma (grants, pasu lidzekli vai aizdevums uz
komercialiem nosacijumiem) no projekta vertibas.

Aizdevuma procentu likme bija 3,5% (sakot no 2013.gada) — 4,5% (pirms 2013.gada), fiks€ta
uz 10 gadiem (publiskie resursi komercbankam tika aizdoti ar 2% gada likmi, bankas
pievienota procentu likme bija 1,5 — 2,5%). Aizdevumu atmaksas ilgums programma var€ja
sasniegt 20 gadus, bet prakse aizdevumus ir planots atmaksat vidgji 15 gadu laika.

Aizdevuma sanemsanai projekta ietvaros ekam Iidz 2000 m? bija jasasniedz vismaz 20%
siltumenergijas ietaupijums, bet lielakam €kam — vismaz 30% siltumenergijas ietaupijums.
Lai varétu sanemt aizdevumu €kas energoefektivitates paaugstinaSanai, vismaz 50% + 1 balss
no dzivoklu T1paSniekiem bija japiekrit energoefektivitates paaugstinaSanas darbiem.
Komercbankas §im balsojumam nenoteica stingrakus kriterijus.

Aizdevumu ligumus parakstija dzivoklu ipaSnieku biedribas, kuras ir atbildigas par projekta
istenoSanu un aizdevuma atmaksu, organiz€jot aizdevumu atmaksu no visiem dzivoklu
ipasniekiem. Kopa tika izsniegti 660 aizdevumi energoefektivitates darbu veikSanai
daudzdzivoklu majas.

Garantijas

Papildus aizdevumam kops 2002.gada tika sniegtas ari garantijas energoefektivitates
paaugstinasanas aizdevumiem no valsts budZeta un KredEx lidzekliem (pielidzinamas valsts
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garantijam). Garantijas pieméroja gadijumos, kad bankas projektu uzskatija par riskantaku,
neka vidgji tirgli — augsts paradnieku Ilimenis, daudzdzivoklu €ka atradas regiona ar zemu
nekustama TpaSuma tirgus vertibu, investiciju izmaksas uz ekas m? bija ievérojami augstakas,
neka vidgjas. Garantija neparsniedza 75% no aizdevuma vertibas un maksa par garantiju bija
1,2 — 1,7% gada no garantétas summas atlikuma. No kop&ja izsniegto aizdevumu skaita
KredEx garantijas ir piemérotas ne vairak ka 25% gadijumos.

Granti

Granti energoefektivitates projektiem tika finanséti no KPFI Iidzekliem 15 — 35% apméra no
renovacijas izmaksam. Granta lielumu noteica gan pe&c planota ietaupljuma apméra, gan
darbiem projekta ictvaros (jo vairak energoefektivitates darbu tiek veikts un lielaks
siltumenergijas ietaupijums, jo lielaks granta apmérs):

e 15% grants:
o Jaizpilda aizdevuma minimalas prasibas.

o Ekam lidz 2000 m? jasasniedz vismaz 20% siltumenergijas ietaupijums, bet
lielakam €kam — vismaz 30% siltumenergijas ietaupijums.

o Jasasniedz energijas patérina E klase (energijas patérin$ zem 250 kWh/m?).
e 25% grants:

o Projekta ietvaros tiek uzlabota energoefektivitate jumtam, fasadém, nomainiti logi
(U vertiba 1,1), sakartota siltumapgades sist€ma.

o  Sasniegts siltumenergijas ietaupijums vismaz 40%.
o Jasasniedz energijas patérina D klase (energijas patérin$ zem 200 kWh/m?).
o 35% grants:

o Projekta ietvaros tiek uzlabota energoefektivitate jumtam, fasadém, nomainiti logi
(U vertiba 1,1), sakartota siltumapgades sistéma, ka arT uzstadita ventilacijas
sisteéma ar rekuperaciju.

o  Sasniegts siltumenergijas ietaupijums vismaz 50%.

o Jasasniedz energijas patérina C klase (energijas paterins zem 150 kWh/m?).

Uzraudziba

Energoefektivitates paaugstinasanas projektu uzraudzibu un kontroli veic komercbankas péc
saviem ieskatiem (gan lemjot par aizdevuma pieskirSanu, gan izsniedzot aizdevumus).
Komercbankam ir janodroSina, ka €kas un projekti atbilst programmas nosacfjumiem. Kred Ex
pec granta izmaksas izlases veida veic parbaudi 5% €ku, kas ir sanémusas granta atbalstu. P&c
projekta istenoSanas tiek uzkrati dati par projektos sasniegto siltumenergijas ietaupijumu. Tai
pasa laika, ja sasniegtais raditajs ir zemaks, neka projekta ieceréts, granta apméru samazina.

Maju apsaimniekoSana

Viens no daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas kreditrisku samazinasanas
iemesliem ir Igaunijas valsts ilgtsp&jiga politika majoklu TpaSumtiesibu un apsaimniekoSanas
joma. Pagajusa gadsimta 90.gadu sakuma veicot dzivojama fonda privatizaciju Igaunija,
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Igaunijas valdiba izvélgjas daudzdzivoklu maju apsaimniekoSanas modeli, liekot uzsvaru uz
dzivoklu 1paSnieku biedribam.

Dzivoklu ipaSnieku biedribas pamméma daudzdzivoklu maju apsaimniekoSanas funkcijas
valstij (paSvaldibam) piederosajam namu parvaldém. AtbilstoSi Igaunija Republikas
normativajiem aktiem péc 2018.gada daudzdzivoklu maju apsaimniekotaji varés but tikai
dzivoklu ipasnieku biedribas. Dzivoklu ipasnieku biedribu intereses parstav profesionala
asociacija — Igaunijas Namu apsaimniekotaju asociacija, kas 18 gadu laika kop$ biedribas
izveides 1996.gada ir uzkrajusi ievérojamu pieredzi daudzdzivoklu maju apsaimniekoSanas un
renovacijas joma.

Vienlaicigi Igaunijas publiskais sektors ir veicis meérktiecigu darbibu, lai paaugstinatu gan
daudzdzivoklu maju 1ipaSnieku, gan vinu parstavoSo ieinteres€to puSu kapacitati
daudzdzivoklu maju apsaimniekoSanas un renovacijas jautajumos. Planotie publiska sektora
atbalsta pasakumi nakotné ir versti uz dzivoklu 1pasnieku biedribu kapacitates paaugstinasanu,
pieméram, sertificétu renovacijas un energoefektivitates projektu vaditaju sistémas izveidi
valst1 2014.-2020.gada ES fondu planosanas perioda.

Iepriek§ minéto iemeslu dé] Igaunija Sobrid saimniecisku darbibu neveic neviens ESKO
uznémums. Daudzdzivoklu maju 1pasnieki ir pieradusi pasi tikt gala ar maju apsaimniekoSanu
un &ku energoefektivitates paaugstinasanu.

Galvenie secindjumi

Igaunija lidzsingjo pieredzi uzskata par pozitivu un attiecigaja brid1 tirgus situacijai atbilstoSu.
Komercbankas péc aizdevumu izsniegSanas 2007.-2013.gada ES fondu planosSanas perioda
atbalsta programma ir guvusas parliecibu, ka aizdevumi daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinaSanas projektiem ir ar mazu risku un turpmak ir gatavas
piesaistit savus privatos lidzeklus aizdevumu izsniegSanai par dzivoklu ipaSniekiem
izdevigam procentu likmem.

Papildus tam Igaunijas kolégi noradija, ka liela nozime ir aizdevumu un grantu kombinacijai,
ka arT sabiedribas informéSanai par pieejamiem atbalsta mehanismiem

3.3.3. Vacijas pieredze

Vacija atbalstu majoklu energoefektivitates paaugstinasanai sniedz Vacijas attistibas banka
,KfW Bankengruppe” (turpmak — KfW). Dzivojamo €ku renovacijai KfW ar komercbanku
starpniecibu dzivoklu pasniekiem piedava aizdevumu ar 1% likmi Iidz 75 tukstosSiem EUR
vienam majoklim (dzivoklim). Sim pasakumam lidzeklus pieskir Vacijas Federativa valdiba,
kura katru gadu parskata gan pieskirta ikgad@ja valsts budzeta Iidzeklu apméru (piem&ram,
2014.gada pieskirti 10 miljoni EUR), gan nosacijumus §is programmas istenoSanai. P&c
projekta istenoSanas KfW lemj par aizdevuma pamatsummas dalgju dzéSanu atkariba no €kas
sasniegta energoefektivitates limena. Subsidiju apmeérs svarstas no 2,5% Ihidz 17,5% no
aizdevuma apméra. Savukart, ja €kas ipaSnieki renovaciju ir istenojusi, neizmantojot KfwW
aizdevumu, tie var sanemt grantu atseviska KfW programma 10% lidz 25% apméra no
renovacijas izmaksam.

Biitisks aspekts KfW modeli ir energokonsultanta iesaistiSana projekta istenoSana, proti,
energoefektivitates jomas specialists tiek iesaistits jau projekta istenoSanas sakuma stadija, un
vin$ seko lidzi energoefektivitates pasakumu istenosSanai (taja pasa laika katra projekta tiek
iesaistits ar1 buvuzraugs, kur§ ikdiena atbild par biivniecibas kvalitates ieveroSanu).
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Energokonsultants apliecina sasniegto projekta rezultatu, proti, komercbankam un
iedzivotajiem nav jaanaliz€ sasniegtie rezultati, jo tas ir energospecialista pienakums un
atbildiba. Vacija ir aptuveni 7 000 energokonsultanti, par kuru darbibu publiski ir pieejama
informacija valsts registra. Energokonsultantu darbibu kontrolé Vacijas Energétikas agentiira.

3.4. legiito atzipnu pieméroSana  daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas finansu instrumenta izstrade

Analizgjot atbalsta sniegSanu gan Latviyja, gan citas valstis daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu TstenoSanai, pozitiva pieredze, Kuru
nepiecieSams parpemt 2014.-2020.gada ES fondu planoSanas perioda atbalsta programmas
izstrad@ ir:
e Projekti jaiesniedz ar pilnvarotas personas starpniecibu, kura vada projektu un ta
stenoSanas laika ir tiesiga rikoties dzivoklu ipasnieku varda.

o lepriek§ 3.4.4.1.aktivitates ietvaros pieprasitais projektu tehniskas dokumentacijas
apmers ir optimalais risinajums, tai paSa laika €kas fasades un inZeniertiklu
vienkarSotas renovacijas dokumentacijai ir janosaka detaliz€takas prasibas, lai
nodro$inatu optimalu biivniecibas kvalitati projektos.

e Lai veicinatu daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas projektu
istenoSanu, ir nepiecieSams apvienot vismaz divus atbalsta veidus - tieSos
aizdevumus/garantijas banku izsniegtiem aizdevumiem un grantus.

e Lai uzlabotu buvniecibas kvalitati, no Lietuvas un Vacijas pieredzes var macities, ka
valstij ir janodroSina biivniecibas kontrole (gan dokumentu izstrades laika, gan veicot
biivniecibas darbus projekta). Ta ka energoefektivitates specialistu apmacibu un
saraksta veidoSanu var Tstenot tikai ilgtermina, tad programmas IstenoSanas
sakumstadija atbalstama biitu biivniecibas un energoefektivitates specialistu
nodroSinasana centraliz&ti taja institlicija, kas sniedz atbalstu €ku energoefektivitates
paaugstinasanai.
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4. Tirgus nepilnibu izvértéjums

4.1. Tirgus nepilnibu izvertéjuma metodika

Tirgus nepilnibu izvértéjuma metodikas pamatprincipi ir noteikti Visparéjas Regulas 37.panta
un Ex ante Izvérté&juma Metodika. Tirgus nepilnibu izvértéjuma metodikas pamata ir finansu
resursu pieprasijuma un piedavajuma novert€jums, nosakot daudzdzivoklu maju renovacijas
un energoefektivitates paaugstinasanas finanséjuma deficita apjomu. Ja finans€juma deficita
lemesls ir neizdevigi investiciju apstakli vai tirgus nepilnibas (dotaja gadijuma nepietickama
kreditéSanas apjoma nodroSinasana finansu tirgt), valstij ir pamats ieviest FI finansgjuma
deficita noveérsanai.

Tirgus nepilnibu izvért§jumam ir izmantota kombinéta analizes metode, vienlaicigi
izmantojot  kvantitativas un kvalitativas analizes metodes daudzdzivoklu maju
energoefektivitates  paaugstinasanas  ieinteres€to  puSu  viedoklu  noskaidroSanai.
Energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu gala labuma sanéméji, jeb galvena meérka
grupa, ir daudzdzivoklu maju ipasnieki, kuriem pieder nekustamais Ipasums (dzivokli un
kopipasuma domajamas dalas). Pargjas ieinteresetas puses, kas ir tieSi saistitas ar FI
ievieSanu:

e Daudzdzivoklu maju parvaldnieki (apsaimniekotdji) un to pilnvarotie parstavji

(Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotdju asociacija (turpmak — LNPAA)).

e Finansu starpnieki (kreditiestades).

e Pagvaldibas un to pilnvarotie parstavji (Latvijas Pasvaldibu savieniba (turpmak —
LPS)).

e ESKO.

Daudzdzivoklu maju dzivoklu ipasnieku aptauja ir laikietilpiga un darga, turklat objektivu
iemeslu dél dzivoklu ipaSnieki nevar sniegt izsmeloSu viedokli par maju energoefektivitates
jautajumiem (pieméram, energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu vélamo granta
apjomu un aizdevuma procentu kop@o likmi majas energoefektivitates paaugstinaSanas
investiciju projektam). Lidz ar to Izvertéjuma Autori dzivoklu ipasnieku vieta veica namu
parvaldnieku kvantitativo apsekojumu. Liela dala namu parvaldnieku parzina gan maju
renovacijas un energoefektivitates paaugstinasanas jautajumus, gan ir lietas kursa par klientu
(dzivoklu 1pasnieku) vElm&m un parstav vinu intereses.

[zveért&juma Autori vispirms veica Fl ieintereséto pusu respondentu padzilinatas intervijas un,
balstoties uz iegiito informaciju, izstradaja Latvijas namu parvaldnieku kvantitativa
apsekojuma anketu. Saskana ar EM Dzivojamo maju parvaldnieku registra datiem 2014.gada
1.decembri Latvija bija registréti 352 daudzdzivoklu maju parvaldnieki, kas veic namu
apsaimniekoSanu (ir vismaz viens majas parvaldiSanas Iigums). Komunikacijai ar maju
parvaldniekiem tika iesaistita ari Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija.
Kvantitativa apsekojuma rezultatus skatit Pielikuma Nr.3.

Namu parvaldnieku kvantitativais apsekojums notika 2014.gada decembri sadarbiba ar
LNPAA. Namu parvaldniekus aptaujaja EM darbinieki, izmantojot WAPI metodi (interneta
pasaizpildamas anketas) un nosiitot uzaicinajumu anketas aizpildiSanai uz respondentu e-pasta
adresém. Respondentu skaits uz 2015.gada 15.janvari bija 116 (respondences Iimenis 33%).
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Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas finans€juma deficita aprékinaSanai
ir izmantota 2 veidu pieeja:

e Finans€juma deficits no valsts energétikas politikas mérku viedokla.

e Finans€juma deficits no siltumenergijas gala patérétaju viedokla (kopgjais finans€juma
deficits).

Latvijas energétikas politikas mérki ir atkarigi no kopgjiem ES energétikas politikas mérkiem
(skatit 2.2.nodalu). Savukart kopgjais finans€juma deficits siltumenergijas gala patérétajiem
(daudzdzivoklu maju dzivoklu ipasniekiem) ir atkarigs no daudzdzivoklu maju kopgjas
finansu nepiecieSamibas un ir lielaks, neka valsts izvirzitais energoefektivitates mérkis lidz
2020.gadam (skatit 4.4.5.nodalu).

Dzivoklu ipasniekus interesé daudzdzivoklu maju kompleksa renovacija, kas nav saistita tikai
ar energoefektivitates pasakumu stenosanu. Lidz ar to, finans€juma deficita aprékins ietver ne
tikai daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumus, bet ari renovacijas
pasakumus, kas ir nepiecieSami €ku bezavarijas ekspluatacijai un iedzivotaju komforta limena
nodrosinasanai (pieméram, elektroapgades, tidensapgades un kanalizacijas inZeniersisteému
renovacija; kapnu telpu remonts un teritorijas labiekartoSana). Papildu inZeniersisteému
renovacija ir nepiecieSama gadfjumos, lai noverstu avarijas situdcijas un nodroSinatu
investiciju ilgtsp&ju energoefektivitates paaugstinasanas pasakumos.

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas finans€juma deficits no wvalsts
energétikas politikas mérku viedokla ir aprékinats sadi:

Daudzdzivoklu maju sektora finanséjuma deficits = Primdaras energijas ietaupijums 2020.gada *

[uz daudzdzivokiu majam attiecinama siltumenergijas ietaupijuma dala (MWh) * 1 MWh siltumenergijas
ietaupijuma investiciju izmaksas] -

(privatie resursi + publiskie resursi daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai).

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finans€juma deficits no
siltumenergijas gala patérétaju viedokla (kopgjais finanséjuma deficits) ir aprékinats $adi:
Daudzdzivoklu maju sektora finanséjuma deficits = Latvijas kopéjais daudzdzivoklu maju skaits *

[maju ipatsvars (%), kurds iespéjams veikt izmaksu efekttvu renovaciju®®)* maju ipatsvars (%), kuru ipasnieki
potenciali ir ieintereséti istenot energoefektivitates paaugstinasanas pasakumus] *

[daudzdzivoklu majas kompleksas energoefektivitates paaugstinasanas izmaksas (EUR) + citu neatliekamo
renovacijas darbu izmaksas (EUR)] -

(privatie resursi + publiskie resursi daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai).
Finansgjuma deficita mazinasanai ir divi iesp&jamie varianti:
e Publiska finans€juma apjoma nodrosinasana (galvenokart no ESI Fondiem).

e Privata finans€juma piesaiste, izmantojot sviras, jeb multiplikatora efektu.

% papildu informacijai par izmaksu efektivu renovaciju skatit 4.2.1.nodalu.
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4.2. Energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu un finansSu resursu pieprasijuma
analize

4.2.1. Daudzdzivoklu maju sektora kopgjas finanSu nepiecieSamibas novertejums

Latvija ir 38,6 tukstosi daudzdzivoklu maju (triju un vairak dzivoklu €kas) ar kopgjo platibu
50,4 miljoni m?. No &1 apjoma ir iespéjams veikt izmaksu efektivu renovaciju 60% lidz
70%26, jeb apméram 25 tikstosi daudzdzivoklu maju ar kop&jo platibu 38 miljoni m?. %7
Neliela dala (apméram 800; 3% no kopgja maju skaita) no §im majam tiks renovéta 2007. —
2013.gada ES fondu planosanas perioda, savukart pec 2003.gada buvéetas ekas (aptuveni 3%
no kopga &ku skaita) ir salidzinoSi energoefektivas (skatit 3.1l.nodalu). Potenciali

energoefektivo renove&jamo €ku skaits Latvija ir apméram 23 500 (94% no 25 000).

Par izmaksu efektivu energoefektivitates paaugstinasanas projektu var tikt uzskatits tads
projekts, kura investiciju atmaksaSanas periods ir lidz 20 gadiem. 20 gadi ir daudzdzivoklu
maju biivkonstrukciju un inZeniersistému vid&jais lietderigais kalpoSanas laiks.

Energoefektivitates pasakumu istenoSana ar piedavato atbalsta apjomu var nebiit izmaksu
efektiva vairakos gadijumos (30% - 40% maju Latvija, kas attiecigi netiek ieklauti augstak
min&tajos aprekinos par potenciali energoefektivo renovéjamo &ku skaitu Latvija):

e Ekas ar sakotn&u zemu siltumenergijas patérinu un augstam renovacijas izmaksam.

e [Ekas ar augstu biivkonstrukciju un inZeniersistému vidéjo nolietojumu (virs 75%), kas
rada draudus €kas bezavariju ekspluatacijai un prasa ievérojamus kapitalieguldijjumus
(pieméram, Iidz 1941.gadam celtas €kas, tai skaita koka €kas).

e Ekas ar nelielu dzivoklu skaitu un augstam renovacijas izmaksam uz vienu gkas m?.

e FEkas ar 1pasam prasibam renovacijai un energoefektivitates paaugstinaSanai
(pieméram, valsts un viet&jas nozimes kultiras pieminekli).

Saja gadifjuma nav runa par ekam, kuras ir veikti selektivi energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumi (tas neietilpst iepriek§ miné€taja uzskaitjjuma un tiek nemtas veéra augstak minétajos
aprekinos par potenciali energoefektivo renovéjamo eku skaitu Latvija).

Saskana ar 2.2.nodala min€tajiem Latvijas mérkiem energoefektivitates joma daudzdzivoklu
maju energoefektivitates paaugstinasanai ir nepiecieSama kompleksa pieeja, pec renovacijas
sasniedzot Tpatngjo siltumenergijas patérinu 70-90 kWh/m?/gada apkurei. Lai sasniegtu $adu
patngjo siltumenergijas patérinu, investiciju izmaksam uz &kas kopégjas platibas m? ir jabut
aptuveni 150 EUR (pemot véra izmainas LR normativajos aktos par €ku siltumtehnikas
prasibam, ka arl $adas izmaksas respondenti visbiezak mingja ka optimalas investiciju
izmaksas uz vienu majas kopgjas platibas kvadratmetru (skatit 11.att€lu). Izvert&juma Autori
ir izmantojusi So skaitlisko raditaju kopg€jas finanSu nepiecieSamibas aprekiniem.

% Ekspertu viedokli §aja jautajuma ir atskirigi, varidcijas amplitiidai sasniedzot 30 procentpunktus (no 50% lidz 80%).
2" Ekonomikas ministrijas informativais zinojums "Par &ku renovacijas finans&anas risinajumiem";
http://tap.mk.gov.lv/mk/tap/?p id=40267991.
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1l.attéls. Latvijas namu parvaldnieku kvantitativa apsekojuma respondentu noraditas optimalas
investiciju izmaksas (EUR/m?) uz vienu majas kopéjas platibas kvadratmetru (n=55)

Avots: Izvertejuma Autori

Pamatojoties uz iepriek§ minéto, finansiali ilgtsp&jigu daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas investiciju projektu kopgja finansu nepieciesamiba ir 5,4 miljardi EUR?8,

4.2.2. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas projektu finansSu
atdeve

Nemot véra daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas pieredzi 2007. —
2013.gada ES fondu planoSanas perioda ietvaros, ir iesp&jams novertét So investiciju projektu
sasniegtos rezultatus. Energoefektivitates paaugstinasanas projektu finanSu analize ir biitiska
to finanSu ilgtsp&jas noteikSanai, kas savukart ietekmé dzivoklu ipasnieku lémumus par
investiciju optimala apjoma veikSanu daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasana.

Izvertegjuma Autori izveidoja daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas
projektu izlasi no 92 projektiem (17% no pabeigto projekta skaita uz 2015.gada februari),
kuru realizacija tika pabeigta lidz 2012.gada beigam. Atkariba no projekta istenoSanas
pabeigSanas gada ir pieejama informacija par 1-3 apkures sezonam péc daudzdzivoklu majas
energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu veikSanas. Izlas€ tika ieklauti projekti no katra
planosanas regiona (tai skaita ieklaujot projektus no republikas nozimes pilsétam), atseviski
izdalot Rigas pilsétu. Saja nodala nav ieklauta informacija par ESKO Tistenoto projektu
rezultatiem, tie ir atseviSki aprakstiti 4.3.6.nodala, pamatojoties uz SIA ,,Renesco” sniegto
informaciju. Lielaka dala no daudzdzivoklu majam ir 103.s€rijas €kas (35%), kas buvétas
laika posma no 1965. lidz 1988.gadam (dzivoklu skaits maja no 12 Iidz 96).

No iepriek§ min&tas 92 projektu izlases kopas tika iznemti projekti ar ekstrémam p&tamo
indikatoru skaitliskajam veértibam (pieméram, investiciju atmaksas periodu virs 100 gadiem,
siltumenergijas ietaupfjumu vidgji gada 95%), turklat netika ieklauti projekti ar kop&am
vidgjam investiciju izmaksam, kas ir mazakas par 50 EUR/m?. Sie projekti visdrizak nav
uzskatami par kompleksiem energoefektivitates paaugstinasanas projektiem. Minétas papildu
atlases rezultata tika izveidota apakskopa ar 58 objektiem.

28 Aprekinam izmantotas 23 500 majas ar kopgjo platibu 35,72 miljoni m? un renovacijas izmaksam 150
EUR/m2.
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Finan$u analizes rezultati ir redzami 12.tabula.

12.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitites paaugstinasanas projektu izlases 2009.-2012.9.
rezultativie raditaji 2007.-2013.gada Eiropas Savienibas fondu plano$anas perioda (n=58)

Regions Objektu Siltum- Kopgjas Attiec. Vidgjas Vidgjas Siltum- Kopgjo
skaits energijas invest. izmaksu invest. invest. energijas invest.
patérin§ izmaksas | Tpatsvars izmaksas izmaksas ietaupi- atmaksas
pirms uz maju kopégjas uz kopéjo uz jums periods
renova- (EUR) invest. ckas lietderigo videji (gadi)®
cijas izmak- platibu ekas gada péc
(KWh/m? sas? (EUR/m?) platibu renova-
q) (EUR/M?) cijas?
Kurzeme 13 170 129 402 92% 67 79 53% 16
Zemgale 7 220 131 058 93% 91 113 57% 16
Riga 169 139 989 92% 60 69 46% 17
Rigas 170 144 197 93% 64 79 50% 17
regions
Vidzeme 13 177 140 618 90% 59 74 50% 24
Zemgale 10 177 117 658 89% 62 74 49% 16
Kopa: 58 187 139471 91% 71 88 52% 18
Piezimes:

1. Attiecinamas izmaksas ir investicijuizmaksas, kas ir paredzétas galvenokart energoefektivitates paaugstinasanas pasakumiem.

2. Siltumenergijas ietaupijums videji gada p&écrenovacijas apkurei bez karsta iidens.

3. Investiciju atmaksas periods ir aprekinats, kopgjas investiciju izmaksas izdalot ar gada vidéjosiltumenergijas izmaksu ietaupTjumu
salidzinamajas cenas.

4. Aprekinos izmantots vidgjais siltumap gades tarifs 60 EUR/MWh, ieskaitot PVN 12%.

Avots: Izvertejuma Autori

No 12.tabulas datiem redzam, ka projektu vid&jais kop€jo investiciju atmaksas periods ir 18
gadi. No kopgjam izmaksam apméram 90% veido 3.4.4.1.aktivitates attiecinamas izmaksas.

Investiciju atmaksasanas periods nav butiski atskirigs planosanas regionu starpa. Salidzinosi
lielaks vid€jais investiciju atmaksas periods Vidzemes planoSanas regiona projektiem ir
specifisks gadfjums un ir izskaidrojams ar to, ka 7 no 13 daudzdzivoklu majam dzivoklu
skaits maja ir mazaks ar 30.

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas investiciju atmaksas periods ir tuvs
biivkonstrukciju un inZeniersistému vidéjam lietderigajam kalpoSanas laikam, turklat dalai no
inzeniersistémam (pieméram, siltummezglam) dzives cikls ir mazaks ar 20 gadiem.

Zemak pievienotaja 13.tabula ir dots energoefektivitates paaugstinaSanas projektu finanSu
atdeves jeb ieksgjas pelnas normas (turpmak — IRR) aprékins dazadiem projekta dzives cikla
scenarijiem, tai skaita nemot véra ERAF lidzfinans€juma (granta) ietekmi.

13.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas projektu izlases 2009.-2012.g. finan$u
atdeves raditaji 2007.-2013.gada Eiropas Savienibas fondu planos$anas perioda (n=58)

Regions Objektu IRR (kopgjas IRR (kopgjas IRR (kopgjas IRR (kopgjas

skaits invest. izmaksas invest. izmaksas invest. izmaksas ar | invest. izmaksas ar

bez granta, dzives bez granta, dzives grantu, dzives cikls | grantu, dzives cikls

cikls 21 gads?) cikls 11 gadi) 21 gads) 11 gadi)

Kurzeme 13 3,19% (6,41%) 11,36% 4,77%
Zemgale 7 2,21% (7,85%) 10,02% 2,88%
Riga 4,41% (4,75%) 13,79% 7,75%
Rigas regions 0,48% (10,25%) 7,60% (0.38%)
Vidzeme 13 2,49% (7,34%) 10,31% 3,19%
Zemgale 10 3,56% (5,90%) 10,77% 3,87%
Kopa 58 2,72% (7,08%) 10,64% 3,68%
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Piezimes:

1. Dzives cikla pirmais gads ietver daudzdzivoklu majas renovaciju.

2. Granta lidzfinansgjums 50% no projekta attiecinamajam izmaksam.

3. Aprékinos izmantots vidgais siltumenergijas tarifs 60 EUR/MWh, ieskaitot PVN 12%

Avots: Izvertejuma Autori

Saskana ar daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas projektu finanséSanas
noteikumiem 2007. — 2013.gada ES fondu planosanas perioda publiska finanséjuma (ERAF
granta) maksimala intensitate ir 50% no projekta attiecinamajam izmaksam (atseviSkos
gadjumos pielaujot atbalsta intensitates palielinasanu par 10 procentpunktiem).

Attiecinamo izmaksu atlikuso dalu projekta iesniedzgji finans€ja galvenokart no kreditiestazu
aizdevumiem (paSu lidzekli veidoja salidzino$i nelielu attiecinamo izmaksu finans€juma
dalu). Aizdevuma pamatsummas atmaksas periods lielakajai dalai projektu ir 10 gadi péc
renovacijas pabeigSanas.

No ieprieks dotas 13.tabulas datiem redzam, ka 11 gadu projekta dzives ciklam finansu atdeve
bez granta finans€juma ir negativa. 21 gada projekta dzives ciklam vid&ja finansu atdeve ir
2,7%. Tas nozimé, ka kompleksa energoefektivitates paaugstinasanas projekta istenosanai (ar
vid&jam projektu izmaksam 71 EUR/m?, kas bija izlases kopa ieklauto projektu isteno$anas
laikd) ir nepiecieSams aizdevums ar pamatsummas atmaksas terminu lidz 20 gadiem un
kopgjo procentu likmi Iidz 3%, lai kop€jas izmaksas par dzivokli butu mazakas salidzinajuma
ar ,,situaciju bez projekta”.

Sanemot grantu 50% apméra no projekta attiecinamajam izmaksam, daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinaSanas investiciju projektu finanSu atdeve ir pozitiva gan 21
gada, gan 11 gadu projekta dzives ciklam. No 13.tabulas datiem ir redzams, ka pie 10 gadu
aizdevuma pamatsummas atmaksas perioda un 50% granta lidzfinans€juma aizdevuma
procentu likme nedrikstétu bat lielaka par 3,7%, pienemot, ka vid&jas investicijas izmaksas uz
kopg&jo €kas platibu ir 71 EUR/mZ.

Janem vera, ka granta lidzfinans€jums ir aprékinats tikai projekta attiecinamajam izmaksam,
kas veido lielu ipatsvaru (vid&ji 90%) no kop&jam projekta izmaksam. Lidz ar to, lai
nodroSinatu daudzdzivoklu maju kompleksu renovaciju ar pozitivu atdevi no projekta 11 gadu
dzives cikla, paredzot energoefektivitates paaugstinasanas pasakumus un pargjos
neatliekamos renovacijas darbus, granta lidzfinans€jumam butu jabut lielakam par 50% pie
procentu likmes 4% apmeéra.

Zemak pievienotaja 14.tabula ir dots energoefektivitates paaugstinaSanas projektu finansu
raditaju aprékins majam ar dazadu dzivoklu skaitu.

14.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas projektu izlases 2009.-2012.g. finansu
raditaji 2007.-2013.gada Eiropas Savienibas fondu planoSanas perioda majam ar dazadu dzivoklu skaitu

- Scenarijs bez granta
Scenarijs ar grantu un un bez
Siltum- letaupi- Kopégjas ar kreditprocentiem, kreditorocentiem
_ Majas ar energijas . pr investiciju dzives cikls 21 gads recitp :
Dzivoklu s i jums videji | . dzives cikls 21 gads
L Sadu patérin§ o izmaksas — —
skaits _ L gada péc . Kopgjo Kopégjo
men dzivoklu pirms i uz kopégjo . . . e
maja .’ = e renovacijas investiciju investiciju
skaitu renovacijas o platibu IRR IRR
KWh/m? (%) (EUR/M?) atmaksas (%) atmaksas (%)
periods periods
(gadi) (gadi)
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8 2 221,50 40% 93,48 23 (1,03%) 20 1,74%
12 9 210,17 55% 88,37 13 3,29% 16 2,68%
18 9 181,58 50% 67,23 14 1,09% 18 1,77%
24 5 229,21 43% 72,44 13 1,63% 18 1,97%
30 4 152,22 50% 63,87 13 2,471% 18 1,63%
32 4 160,95 66% 66,46 8 9,45% 13 5,19%
45 4 184,58 58% 62,08 7 11,34% 11 6,08%
70 2 194,70 61% 101,48 10 5,38% 13 4,21%

Piezimes:

1. Dzives cikla pimmais gads ietver daudzdzivoklu majas renovaciju.

2. Investiciju atmaksas periods ir aprekinats, kopgjas investiciju izmaksas izdalot ar gada vidéjosiltumenergijas izmaksu ie taupTjumu
salidzinamajas cenas.

3. Aprekinos izmantotais videjais siltumapgades tarifs ir 60 EUR/MWh, ieskaitot PVN 12%.

4. Granta I1dzfinans€jums 50% no projekta attiecinamajam izmaksam.

5. Aprékinos izmantota gada vidéjakreditprocentu likme 4,45%

Avots: Izvertejuma Autori

No 14.tabulas datiem redzam, ka, pieaugot dzivoklu skaitam maja, finansSu atdeves raditaji
uzlabojas (investiciju atmaksas periods samazinas, bet IRR palielinas), vislabakos raditajus
sasniedzot majas ar 45 dzivokliem. Majas ar 70 dzivokliem raditaji ir nedaudz sliktaki, tacu
Sie datiir mazak ticami, jo izlases kopa ir tikai 2 $adas majas.

No ieprieks veiktas analizes secinam, ka daudzdzivoklu maju kompleksas energoefektivitates
paaugstinaSanas projekti, tai skaita konteksta ar citam neatlickamam maju renovacijas
aktivitateém (galvenokart elektroapgades, tidensapgades un kanalizacijas inZeniersisteému
dalgju vai pilnigu renovaciju), vid€a termina perioda (lidz 10 gadiem) nav finansiali
ilgtsp&jigi investiciju projekti, lai sp€tu finans€t nepiecieSamos kapitalieguldjjumus no
siltumenergijas izmaksu ictaupijuma.

Ja dzivoklu 1pasnieku kopibai nav pieejami ilgtermina finansu resursi, kuru atmaksas periods
ir ilgaks par 10 gadiem, tas nozimé, ka energoefektivitates paaugstinaSanas projekta rezultata
dzivoklu 1ipaSnieku ikméneSa maksajumi par dzivokli nevis samazinasies vai paliks
ieprieksgja [imeni ka pirms majas renovacijas, bet gan pieaugs.

Saskana ar ieintereséto pusu padzilinato interviju rezultatiem daudziem dzivoklu 1pasniekiem
ir iebildumi pret kop&jo dzivokla uzturéSanas izmaksu pieaugumu sakara ar ierobezotu
maksatsp&ju vai personiskas dabas iebildumiem, tai skaita pret jebkadu kapitalieguldijumu
veikSanu €ka. Tas ir saistits ar iedzivotaju izpratni par nekustama ipaSuma piederibu un
atbildibu par ta uzturéSanu. BieZi iedzivotdji par savu kopipaSumu uzskata nevis maju
kopuma, bet gan tikai savu dzivokli (par €kas platibu, kas atrodas aiz dzivokla durvim, ir
jartpéjas pasvaldibai).

Ja daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasSanas projektiem nav pieejams
ilgtermina finans€jums dzives ciklam lidz 20 gadiem vai ari publiskais lidzfinans€jums
investiciju izmaksu dal€jai segSanai, daudzdzivoklu maju ipaSniekiem nav iesp&ams ieguldit
energoefektivitates paaugstinasanas pasakumos optimalu investiciju apjomu, kas nodroSinatu
Latvijas €ku energoefektivitates mérku sasniegSanu vidgja termina perioda (lidz 2020.gadam)
un ilgtermina perioda (péc 2020.gada).
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4.2.3. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas projektu ekonomiska
atdeve

Ekonomiskas atdeves aprékins tika veikts saskana ar EX ante Izveértgjuma Metodiku.
Atbilstosi metodikas 3.1.4.nodala aprakstitajam rekomendacijam ekonomiskas iek$€jas pelnas
normas (turpmak — ERR) aprékinam daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas
projektos to monetarie ieguvumi ietver:

e Siltumenergijas izmaksu ietaupijumu (nosaka, izmantojot EUR/kWh).
e SEG samazinajumu (nosaka, izmantojot nacionala Iimena CO2 emisiju cenu).

e NepiecieSamibas gadfjuma papildu ekonomiskos ieguvumus, pieméram, darbavietu
radiSanu, produktivitates picaugumu, veselibas ieguvumus.

Aprekinos tika nemti véra projektu rezultata iegitais siltumenergijas izmaksu ietaupijums,
izmantojot vid&jo siltumenergijas tarifu 53,57 EUR/MWh (siltumenergijas tarifs bez PVN;
skatit 5.piezimi zem 15.tabulas) un ekonomiskie ieguvumi no SEG samazinajuma, izmantojot
2010.gada vidgjo CO2 emisiju birzas cenu 14,46 EURMA.

Zemak pievienotaja 15.tabula ir doti energoefektivitates paaugstinaSanas projektu
ekonomiskas atdeves raditaji dazadiem projekta dzives cikla scenarijiem, tai skaita nemot
veéra ERAF lidzfinanséjuma (granta) ietekmi.

15.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitites paaugstinasanas projektu izlases 2009.-2012.9.
ekonomiskas atdeves raditaji 2007.-2013.gada Eiropas Savienibas fondu plano$anas perioda (n=58)

Regions Objektu ERR (kopgjas ERR (kopgjas ERR (kopgjas ERR (kopgjas
skaits invest. izmaksas invest. izmaksas invest. izmaksas ar | invest. izmaksas ar
bez granta, dzives bez granta, dzives | grantu, dzives cikls | grantu, dzives cikls
cikls 21 gads?) cikls 11 gadi) 21 gads) 11 gadi)

Kurzeme 13 4,66% (4,33%) 17,25% 12,28%

Latgale 7 3,63% (5,83%) 15,67% 10,14%

Riga 8 5,99% (2,57%) 20,79% 16,37%

Rigas regions 7 1,80% (8,60%) 12,64% 6,24%

Vidzeme 13 3,94% (5,55%) 16,03% 10,44%

Zemgale 10 5,07% (3,79%) 16,10% 10,61%

Kopa 58 4,18% (5,11%) 16,41% 11,02%
Piezimes:

1. Dzives cikla pirmais gads ietver daudzdzivoklu majas renovaciju. Analize ir veikta salidzinamajas cenas.

2. Granta lidzfinans€jums 50% no projekta attiecinamajam izmaksam.

3. Aprékinos izmantots vidgais siltumenergijas tarifs (bez PVN 12%)53,57 EUR/MWh.

4. Aprekinos izmantota 201 0.gada vidéja CO; emisijubirzas cena 14,46 EURI/t.

5. Aprékiniem izmantotajas kopgjas investiciju izmaksas nav ieklauts netiesais nodoklis PVN (finansu naudas pliismas fiskala korekcija)?°.

Avots: Izvertejuma Autori

No 15.tabulas datiem redzam, ka projektu vid&jais ekonomiskas atdeves raditajs (ERR) 21
gada dzives cikla scenarijam bez granta ir 4,2%, kas ir tuvas kapitala zaud&to iesp&ju
izmaksam - socialajai diskonta likmei 5,0%°. Turklat janem véra, ka energoefektivitates
paaugstinaSanas projektu ekonomiska atdeve faktiski ir lielaka par iepriek§ min€to, jo nav
kvantificeti visi nemonetarie ieguvumi (pieméram, darbavietu skaita pieaugums). Tas nozimé,
ka energoefektivitates paaugstinasanas investiciju projektu stenoSana ir izdeviga sabiedribai
kopuma, jo ekonomiskie ieguvumi parsniedz ekonomiskas izmaksas.

2 Saskana ar 2014.gada 19.decembra DG REGIO Investiciju projektu izmaksu — ieguvumu analizes vadlinijam.
% 2014.gada 19.decembra DG REGIO Investiciju projektu izmaksu — ieguvumu analizes vadlinijas. Kohézijas politikas
2014.-2020.gadam ekonomiska izveértéjuma rokasgramata.
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4.2.4. Majsaimniecibu maksatspéjas analize

Saskana ar CSP datiem majsaimniecibas vidgji Latvija 2013.gada apkures izdevumiem
(ieskaitot karsta tidens piegadi) térgja 54,95 EUR ménesi, kas sastada 7,5% no kopgja
majsaimniecibu ménesa budzeta. No 2006. lidz 2013.gadam apkures izdevumi palielinajusies
gandriz divkart, bet to TIpatsvars majsaimniecibu budzetad palielingjies par 2,5
procentpunktiem. No 2010.gada izdevumu picaugums bijis salidzinosi neliels, bet Tpatsvars
saglabajies nemainigs.

Apkures un karsta tidens izdevumu dinamiku skatit 12.attela.

70.00

60.00

50.00

40.00

30.00

20.00

10.00

0.00
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

M Apkures izdevumi (t.sk. karstais Gdens)

pilsetas (EUR/ménesT) 33.73 34.98 45.73 57.54 53.91 56.86 60.31 61.20

Apkures izdevumi (t.sk. karstais idens)
laukos (EUR/menest)
B Apkures izdevumi (t.sk. karstais idens)
vidgji Latvija (EUR/mé&nesT)

15.56 19.64 30.23 3531 3171 34.66 37.48 41.16

27.89 30.08 4081 50.46 46.84 49.74 52.96 54.94

12.attels. Majsaimniecibu apkures izdevumu dinamika 2006.-2013.g.

Piezimes:

1 Pilsétas — administrativas teritorijas, kuram ir pieskirts pils€tas statuss.
2. Lauki — administrativas teritorijas, kuram nav pieSkirts pilsétas statuss.
3. Apkures izdevumos icklauta arT maksa parkarstaidens piegadi.

Avots: Izvértéjuma Autori

Ka redzams 1213.attéla, apkures izdevumi pils€tas ir ievérojami lielaki neka laukos. Lauku
majsaimniecibas galvenokart apkurei izmanto biomasu, bet pilsétas lielaka dala centralizéto
siltumapgades sisteému izmanto fosilo kurinamo, kas salidzinosi izmaksa dargak.

Apkures izdevumu Ipatsvara dinamiku majsaimniecibu budzeta skatit 13.attela.
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== Apkures izdevumu dala pilsétu

9 9 9 0 9 9 9 0
majsaimnicctbu budzet (%) 5.5% 4.5% 5.1% 7.7% 7.9% 7.9% 8.0% 7.8%

== Apkures izdevumu dala lauku

9 9 9 0 9 9 9 0
majsaimniectbu budze (%) 3.7% 3.5% 4.6% 6.3% 6.5% 6.5% 6.5% 6.6%

Apkures izdevumu dala
majsaimniecibu budzeta vidgjiLatvija| 5.0% 4.2% 5.0% 7.3% 7.5% 7.5% 7.6% 7.5%
(%)
=>ERAB aprékinatais majsaimniecibu
maksatsp&jas imenis (%)

3.2% 3.2% 3.2% 3.2% 3.2% 3.2% 3.2% 3.2%

13.attels. Apkures izdevumu ipatsvars majsaimniecibu budzeta 2006.-2013.g.

Piezimes:

1 Pils&tas — administrativas teritorijas, kuramir pieskirts pilsétas statuss.
2. Lauki— administrativas teritorijas, kuram nav pieskirts pils&tas statuss.
3. Apkures izdevumos ieklauta ari maksa parkarstaidens piegadi.

Avots: Izvertejuma Autori

Vidgjais apkures un karsta tidens izdevumu ipatsvars vairak neka divas reizes parsniedz
Eiropas Rekonstrukcijas un attistibas bankas (turpmak — ERAB) pétijjuma ,Parejas
ekonomikas valstu maksatsp&jas analize”®! aprekinato Latvijas majsaimniecibu vidgjo
maksatspgjas limeni (3,2%). Saja pétijuma analizéta Austrumeiropas un bijuso padomiju
republiku majsaimniecibu maksatsp&ja par komunalajiem pakalpojumiem (elektribu, apkuri
un Gidensapgadi), izmantojot informaciju no majsaimniecibu aptaujam un datus par komunalo
pakalpojumu tarifiem.

No minétas informacijas secinam, ka iedzivotaju maksatspéja ir ierobeZota, lai istenotu
renovacijas un energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumus, kuru rezultata pieaug
majsaimniecibu budZeta izdevumi par majokli.

4.2.5. Daudzdzivoklu maju ipasnieku privatais finanséjums

Daudzdzivoklu maju Tipasnieku privatais finanséjums ietver aizdevumus no finansu
starpniekiem (galvenokart kreditiestadém) un pasu Iidzeklus.

PaSu lidzekli

Daudzdzivoklu maju ipaSnieku ikméneSa maksajumi sastdv no majas parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas izdevumiem, izdevumiem par komunalajiem pakalpojumiem un
izdevumiem par namu apsaimniekotaju sniegtajiem papildu pakalpojumiem.

Majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas izdevumu dalu veido kopipaSuma remonta
uzkrajumu fonds, ja par to ir attiecigi vienojuSies kopipasuma ipasnieki un namu
apsaimniekotajs.

1 DG REGIO Metodiskie noradijumi izmaksu — ieguvumu analizes veik$anai. Darba dokuments Nr.4.2006.
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Parasti dala no §1 fonda tiek noteikta ka procentuala dala no ikméneSa apsaimniekoSanas
maksas kopipasuma tehniska stavokla uzlaboSanai un labiekartoSanai peéc namu parvaldnieka
ieskatiem. Otra dala no kopipaSuma remontu uzkrajuma fonda ir Iidzekli kopipasuma
remontiem, par kuriem attiecigaja saimnieciskaja gada vienojas kopipaSuma ipasnieki un
majas apsaimniekotajs. Sim uzkrajumu veidam tiek noteikta fikséta ikméneSa iemaksa
EUR/mM?,

KopipaSuma remonta uzkrajumu fonds var biit apsaimniekoSanas maksas sastavdala, bet var
bt arT atseviska izmaksu pozicija.

Kopipasuma remonta uzkrajumu fonda ietilpst ari rezerve aizdevuma pamatsummas un
procentu atmaksai, ja, piemeram, dzivoklu 1pasnieku kopiba ir némusi aizneémumu
kreditiestadé daudzd zivoklu majas energoefektivitates paaugstinasanai.

Kopipasuma remonta uzkrajumu fonda méne$a maksajumi var sasniegt lidz 50% no majas
parvaldiSanas un apsaimnieko$anas ménesa izmaksam.

Saskana ar kvantitativa apsekojuma rezultatiem majas parvaldibas un apsaimniekoSanas
maksa menesi ir robezas no 0,27 EUR/m? Iidz 0,80 EUR/m?. 103.s€rijas majai ar 62
dzivokliem un lietderigo platibu 3 580 m? un uzkrajuma fikseto ménesa maksu 0,40 EUR/m?
(65 m? lielam dzivoklim ikméne$a maksajums sastada 26 EUR) remonta uzkrajumu fonda
gada apjoms nosaciti varétu sasniegt apméram 17 000 EUR. Pamatojoties daudzdzivoklu
maju  energoefektivitates  paaugstinasanas  praktiskajiem  piemériem, kompleksas
energoefektivitates paaugstinasanas izmaksas $adai majai veido apméram 284 000 EUR. Tas
nozimé, ka dzivoklu ipasnieku kopibai biitu jauzkraj lidzekli 17 gadus, lai varétu nodroSinat
nepiecieSamo finansu resursu apjomu majas renovacijai (pienemot, ka uzkrajumu fonds tiktu
izmantots tikai renovacijas darbu finansésanai).

Dzivoklu 1paSnieki izmanto remonta uzkrajumu fonda Iidzeklus daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinaSanas projektu nelielu izmaksu finans€Sanai, pieméram,
energoaudita un tehniska projekta apmaksai vai aizdevuma un pamatsummas atmaksas 3
meénesu depozita izveidei.

56% no atbild&jusajiem kvantitativa apsekojuma respondentiem ir noradijusi, ka bez publiska
finansjuma (ES fondu) atbalsta butu japalielina majas apsaimniekoSanas maksa, un
remontdarbi tiktu veikti pec uzkrajumu izveides. 24% respondentu uzskata, ka tada gadjjuma
biitu janem aizne@mums kreditiestade.

Namu parvaldnieki uzskata, ka bez publiska finans€juma pieejamibas majas
apsaimniekoSanas maksa biitu japalielina Iidz 1 — 2 EUR/m? ménesi. Tas ir apméram 2 reizes
vairak, neka vid&i Sobrid ir jamaksa par daudzdzivoklu majas parvaldibu un
apsaimniekoSanu. Neskatoties uz to, lidzekli joprojam butu jauzkraj salidzino$i ilga laika
perioda.

Aiznémumi

Saskana ar namu parvaldnieku kvantitativa apsekojuma rezultatiem 30% respondentu uzskata,
ka bez publiska finans€juma pieejamibas dzivoklu ipasnieku kopibas nemtu aiznémumus
robezas no 20 000 EUR lidz 50 000 EUR ar aizdevuma pamatsummas atmaksu lidz 10
gadiem, bet 30% respondentu nemtu aiznémumus I[idz 200 000 EUR ar aizdevuma
pamatsummas atmaksu lidz 15 gadiem (skatit 14. un 15.att€lu). Respondenti, kas mingja
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aizdevuma apjomu robezas no 50000 EUR - 100000 EUR, noradija aizdevuma
pamatsummas atmaksas periodu Iidz 10 gadiem.

[200001-300
000] \
2
10%

14.attels. Latvijas namu parvaldnieku kvantitativa apsekojuma respondentu noraditais aizpémuma
apjoms uz maju (EUR) bez publiska finanséjuma pieejamibas (n=20)

Avots: Izvertejuma Autori

Lidzigu informaciju Izvert€§juma Autoriem sniedza kreditiestazu parstavji 2014.g. decembrr,
noradot, ka pirms ES finans€juma pieejamibas 2010.gada aptuvenais aiznémuma
pamatsummas apjoms bija no 20 000 EUR lidz 30 000 EUR ar terminu no 3 Iidz 5 gadiem.
Vienlaicigi ir jaatzimé, ka nav pieejamas informacijas, ka kop§ 2013.gada augusta ir notikusi
jaunu kompleksu daudzdzivoklu maju energoefektivitates projektu realizacija bez ES fondu
atbalsta, ko finans¢ kreditiestades.

[5 gadi]

!

5%

15.attels. Latvijas namu parvaldnieku kvantitativa apsekojuma respondentu noraditais aiznémuma
atmaksas periods bez publiska finanséjuma pieejamibas (n=20)

Avots: Izvertejuma Autori

Akciju sabiedriba ,,Latvijas Hipotéku un zemes banka” (turpmak — HIPO), uzsakot
daudzdzivoklu maju kreditéSanas programmu 2001.gada, sakotngji paredzgja vidgjo
aizdevuma apjomu uz maju 85 700 EUR, bet faktiskais pieprasijums 2005.gada bija tikai
20 000 EUR. Tas ir izskaidrojams ar to, ka iedzivotajiem nebija pieejams granta finansgjums
un tapéc vini izvelgjas veikt minimalo renovacijas programmu, jeb izlases remontus,
pieméram, jumta vai apkures sist€émas renovaciju.
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Lidzigu viedokli padzilinatajas intervijas pauda namu apsaimniekotaju parstavji. Neskatoties
uz to, ka kvantitativa apsekojuma rezultati uzrada namu parvaldnieku ieinteresétibu veikt
vismaz prioritari nepiecieSamos remonta darbus, iedzivotaju viedoklis $aja jautajuma var biit
atskirigs. Peéc 2008.gada ekonomiskas krizes cilveki ir kluvusi daudz piesardzigaki un ta vieta,
lai veiktu selektivus energoefektivitates pasakumus un remontdarbus, izvélas atlikt
kapitalieguldijumu veikSanu Iidz pe&d&am bridim (avarijas situacijai). Savukart turigaki
cilvéki ta vieta, lai piedalitos €kas renovacijas finans€Sana, izv€las parcelties uz labakas
kvalitates majokli (daudzdzivoklu vai individualo maju).

No iepriek§ minéta secinam, ka paSu lidzeklu un aizne@mumu izmantoSana bez publiska
finans€juma  pieejamibas nenodroSina  optimalu investiciju lémumu  pienemSanu
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai, lai sasniegtu Latvijas valsts
noteiktos energétikas politikas kvantitativos raditajus.

4.2.6. FinanSu pieprasijumu ietekméjosie faktori

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas projektu finanSu pieprasijumu
ietekmgjosSie faktori tika noskaidroti ar padzilinato interviju un kvantitativa apsekojuma
palidzibu. Padzilinato interviju rezultata tika identificétas maju energoefektivitates
paaugstinasanas projektu galvenas problémas (riski), kuru svariguma pakapi noteica
kvantitativa apsekojuma respondenti. Informacija par apsekojuma rezultatiem ir dota
16.tabula.

16.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas problému ranZéjums Latvijas namu
apsaimniekotaju skatijuma (n=85)

Problema/risks Rangs, atbilzu ipatsvars
1 2 3 4 5
Nepietickamas zinaSanas par energoefektivitates pasakumiem un to nepiecieSamibu 14% | 27% | 26% | 15% | 18%

Nepareiza atticksme pret kopipasumu (interese tikai par savu dzivokli, nevis maju

- 30% | 23% | 17% | 17% | 12%
kopuma)

Dzivoklu 1pasnieku vairakuma lémuma pienemSanas problémas energoefektivitates

paaugstinasanas pasakumu veikSanai 26% | 23% | 20% | 9% 9%

Dzivoklu ipasnieku ierobezota maksatsp&ja (majsaimniecibu ienakumi) btvdarbu

. 32% | 31% | 13% | 13% | 13%
finansé$anai

Finans€uma (grantu un aizdevumu ar zemam procentu likmém) ierobezota

o 36% | 24% | 18% | 13% | 10%
pieejamiba

Piezime: Atbildes uz jautajumiem ir aranz&tas prioritara seciba (1 — visbiitiskaka probléma/risks; 5 — vismazak butiska problemasrisks).

Avots: Izvertejuma Autori

No 16.tabulas datiem izriet, ka namu parvaldnieki par svarigakajam no nosauktajam
problémam uzskata publiska finans€juma ierobezotu pieejamibu, dzivoklu 1pasnieku
ierobezoto maksatspé&ju un nepareizu attieksmi pret kopipasumu. Nepietickamas iedzivotaju
zinaSanas par energoefektivitates paaugstinasanas pasakumiem un to nepiecieSamibu namu
parvaldnieku uzskata par salidzinos$i mazaku problému.

Citas problémas, kas nav min€tas 16.tabula, bet kuras ir min€jusi namu parvaldnieki:
e Dzivoklu 1paSnieku bazas par nekvalitativi veiktiem biivdarbiem.
e Neefektivas iepirkuma proceddiras.

e PE&tijjumu un informacijas trikums par veiktajiem energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumiem, to lietderibu un rentabilitati.
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e Problemas sanemt publisko finans€jumu €kam, kuram ir zems energoefektivitates
paaugstinasanas potencials un kas ir bavétas pirms Pirma pasaules kara.

Vairaki namu parvaldnieki, pieméram, SIA ,Rigas namu parvaldnieks”, ir izteikusi
priekSlikumu par buvobjektu apvienoSanu iepirkumu lotés ar kop€jo iepirkuma liguma
summu vairaki miljoni EUR, lai radito vid€jo un lielo blivuzne€méju interesi par dalibu
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas projektu iepirkumos.

Viena no problémam ir daudzdzivoklu maju ipasnieku informéSana par energoefektivitates
paaugstinasanas pasakumu nepiecieSamibu un iesp&jam, kas tika min€ta gan kvantitativaja
apsekojuma, gan padzilinatajas intervijas. Sabiedribas informé&Sanas butiskumam uzmanibu
pieveérsa ar1 kreditiestades padzilinato interviju laika, noradot, ka loti svarigi ir regulara un
pozitiva informacija par istenotajiem daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas
projektiem.

Nemot véra respondentu atbildes par maju energoefektivitates paaugstinasanas problémam, ir
skaidrs, kadu palidzibu namu parvaldnieki sagaida no valsts. 79% no atbild&jusajiem
respondentiem mingja finansialu atbalstu energoefektivitates paaugstinaSanas projektu
istenoSanai, bet 40% respondentu informacijas un publicitates pasakumus iedzivotajiem
plassazinas Iidzeklos. Salidzinosi mazaks ipatsvars (24%) atbalsta priekSlikumu par valsts
meroga energoefektivitates kompetences centra izveidi ar regionalajam nodalam.

Viens no namu parvaldnieku ieteiktajiem ierosinajumiem ir radit normativo bazi, kas paredz
nekustama 1paSuma nodokla diferenciaciju atbilstosi ekas energoefektivitates [imenim. Lai arT
paSvaldibam saskana ar LR normativajiem aktiem ir tiesibas piemérot Iidz 90% nekustama
ipaSuma nodokli, piedavata ideja ir noteikt obligaitu nekustama ipaSuma nodokla
diferenciaciju atbilsto$i €kas energoefektivitates limenim (nosakot energoefektivitates limena
kriterijus atbilstosi €kas Ipatngjam siltumenergijas patérinam).

4.2.7. FinanS$u pieprasijuma prognoze

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas pieprasjums ir atkarigs no
iepriek$eja nodala min€to risku samazinasanas iesp&jam, ka ari no FI darbibas efektivitates
(pakalpojumu kvalitates, birokratiska sloga samazinasanas u.c.).

63% no atbildgjuSajiem kvantitativa apsekojuma respondentiem interes€é daliba 2014. —
2020.gada ES fondu planoSanas perioda daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas programma, 30% respondentu tas neinterese, bet 7% respondentu pagaidam
nevar atbildét uz $o jautajumu (skatit 16.att€lu). Pozitivi un negativi atbild&juso respondentu
vidii ir namu apsaimniekotdji, kas gan ir piedalijusies, gan ari nav piedalijuSies ES
lidzfinans€tos energoefektivitates paaugstinasanas projektos.
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Nevaru pateikt
8
7%

16.attels. Latvijas namu parvaldnieku kvantitativa apsekojuma respondentu atbildes uz jautajumu par
interesi piedalities 2014.-2020.gada ES fondu plano$anas perioda daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinaSanas programma (n=114)

Avots: Izvertejuma Autori

Respondentu nevéleésanas piedalities daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas
projektos var bit dazadi iemesli, kas nav zinami no kvantitativa apsekojuma, tomér izriet no
iepriek§ miné&tajiem riskiem un publiska finans€juma pieejamibas nosactjumiem.

Ka jau tika minéts 4.2.1.nodala, namu parvaldniekus interese¢ kompleksa energoefektivitates
paaugstinasanas programma, vienlaicigi veicot ar energoefektivitati nesaistitus renovacijas
darbus. Energoefektivitates paaugstinasanas investiciju programmas realizacijai ir svarigs
salidzino$i ilgs aizdevuma pamatsummas atmaksas periods un samériga proporcija starp
aizdevuma procentu likmi un investiciju izmaksu granta apjomu.

Papildus ir nepiecieSams atbalsts finans€juma pieejamibas nodroSinaSanai  ar
energoefektivitati nesaistitiem renovacijas darbiem..

Majas kompleksa renovacija izmaksa I€tak salidzinadjuma ar renovacijas sadaliSanu kartas
attiecigi ar energoefektivitati saistitos un nesaistitos pasakumos, turklat veicina
energoefektivitates ieguldijjumu ilgtspeju, nodrosinot €kas bezavariju ekspluataciju.

Kvantitativa apsekojuma anketa respondentiem tika uzdots jautajums, kadai vajadz&tu but
aizdevuma procentu likmei, ja investiciju izmaksu granta lidzfinans€jums ir 35%, bet
aizdevuma pamatsummas atmaksas periods 20 gadi. Lielaka dala respondentu min&ja kopgjo
aizdevuma procentu likmi lidz 3%. Sadus secindjumus var izdarit arf péc padzilinato interviju
rezultatiem. Un, pieméram, SIA ,,Renesco” parstavis mingja, ka pie min€tajiem nosacijjumiem
kopgjais aizdevuma procentu likmei nevajadzétu but lielakai pat par 2%. Palielinoties
procentu likmei, attiecigi ir japalielina granta Iidzfinans€juma apjoms. Ieverojot Sos
pienémumus, varétu biit iespgjama aizdevuma pamatsummas un procentu atmaksa no
siltumenergijas ietaupijuma.

Ieinteres€to pusu parstavji (piemeram, namu apsaimniekotaji, ESKO un pasvaldibas) ir
pieradusi, ka ES fondu iepriek$€ja planoSanas perioda publiska finans€juma atbalsta
intensitate bija 50% (atseviSskos gadfjumos 60%). Lidz ar to finans€juma saneémeji cer sanemt
lidzvertigus nosacijumus ES fondu jaunaja planosanas perioda.
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Kvantitativa apsekojuma anketa respondentiem tika piedavata iesp&ja izvelcties vélamo
alternativu no $adiem aizdevuma procentu likmju variantiem (ar noradi, ka visos piedavatajos
gadfjumos kopgja samaksata procentu maksajumu summa ir lidziga):

e 6 méneSu ES valstu starpbanku procentu likme (turpmak — EURIBOR) + 2% uz 20
gadiem.

e 6 menesu EURIBOR +4% uz 10 gadiem.
e 6 ménesu EURIBOR + 6% uz 7 gadiem.

53% atbildgjuso respondentu izvelgjas pirmo variantu, 42% respondentu otro variantu, bet
tikai 5% respondentu treSo variantu.

legiitie rezultati atkartoti liecina par to, ka daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinaSanai ir nepiecieSami ilgtermina aizdevumi ar salidzino$i zemaku aizdevuma
procentu likmi.

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas finanSu pieprasijjuma kvantitativais
novertgjums ir dots 4.2.nodala.

AtseviSki ir nepiecieSams minét Rigas pilseétas daudzdzivoklu maju potencialo interesi FI
izmantoSana. 2007. — 2013.gada ES fondu programmésanas perioda Rigas pilséta ir pabeigti
tikai 34 ERAF Iidzfinanséti projekti. 28 no Siem projektiem istenoja dzivoklu ipaSnieku
biedribas vai kooperativas sabiedribas, atlikuSo projektu Tsteno$anu nodroSinaja privatie
apsaimniekoSanas uznémumi. SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” 3.4.4.1.aktivitates ietvaros ir
pabeidzis 1 @&kas renovaciju un Vel nosledzis 9 Iligumus par daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanas projektu istenosanu.

Rigas pils€tas un Latvijas lielakais namu apsaimniekotajs ir SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”,
kas apsaimnieko 4590 majas jeb 38% no kopéja daudzdzivoklu maju skaita Riga. Sis Rigas
pasvaldibai 100% piederosais uznémums tika izveidots 2010.gada, apvienojot 15 pasvaldibas
namu parvaldes. Uznémuma parstavji ir apzingjusi 1 135 daudzdzivoklu majas, kuras biitu
izmaksu efektivi veikt energoefektivitates paaugstinasanas pasakumus (dzelzsbetona panelu
€kas, kuras dzivoklu skaits ir ne mazaks par 60). Uz Ex ante Izveért&juma sagatavosanas dienu
lemumu par majas energoefektivitates paaugstinasanu ir pienémusi 13 daudzdzivoklu maju
1pasnieki, nemot véra 3.4.4.1.aktivitates nosacijumus.

Vidg&jais dzivoklu skaits Rigas daudzdzivoklu maja ir lielaks, neka vidg&ji citas Latvijas
pilsétas, tapec dzivoklu 1ipaSniekiem ir griutibas piepemt Ilémumus par kopipasuma
apsaimniekosanu.

SIA ,Rigas namu parvaldnieks” paslaik veic daudzdzivoklu maju apzinaSanu, kur balsu
ipatsvars dzivoklu IpaSnieku kopsapulcé lémuma pienemsSanai ar majas energoefektivitates

paaugstinasanas projekta istenoSanu varétu sasniegt 2/3 no dzivoklu IpaSnieku skaita.
Potencialais daudzdzivoklu maju skaits dalibai FI varétu biit vairaki simti maju.

4.3. Energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu un finansu resursu piedavajuma
analize
4.3.1. Latvijas kreditiestaZzu finanSu produkti

Daudzdzivoklu maju renovacijas un energoefektivitates paaugstinasanas kredit€Sanu Latvija
saka 2001.gada HIPO. S valsts banka izsniedza hipotekaros aizdevumus lidz 2009.gadam,
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kad ta partrauca darbibu Saja tirgus segmenta sakara ar planoto bankas restrukturizaciju
(komercaktivu pardosanu un AS , Attistibas finanSu institicija” (turpmak — AFI) izveidi).
2014.gada decembri AS ,,Latvijas attistibas finanSu institiicija ,,Altum’” (turpmak — Altum)
kreditportfeli bija tikai Cetri daudzdzivoklu maju renovacijas aizdevumi, savukart Majoklu
attistibas kredit€Sanas programma (hipotekarie krediti majoklu iegadei vai biivniecibai) 156
aizdevumi.

HIPO izsniegto aizdevumu kop€jas gada procentu likmes bija robeZas no 5% lidz 8%, vidg&jais
aizdevuma lielums vienai daudzdzivoklu majai lidz 20 000 EUR. Aizdevumi tika izsniegti
minimali nepiecieSamo renovacijas un energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu
istenoSanai, pieméram, logu nomainai un majas fasades remontam.

Balstoties uz HIPO pieredzi, daudzdzivoklu maju renovacijas un energoefektivitates
paaugstinasanas kredit€Sanu wuzsaka arT citas komercbankas. 2004.gada aizdevumu
izsniegSanu uzsaka AS ,Swedbank” (tolaik AS ,,Hansabanka”), bet 2005.gada AS ,,SEB
banka” (tolaik AS ,,SEB Unibanka”).

Sakotné&ji Latvijas kreditiestades finans€ja daudzdzivoklu maju renovacijas projektus bez
valsts finansiala atbalsta, tap&c izsniegto aizdevumu apjoms vid€ji vienai majai bija neliels.
Pieméram, AS ,,Swedbank” izsniegto aizdevumu vid€jais apjoms uz vienu projektu 2005.gada
bija apméram 49 000 EUR, bet 2014.gada apméram 192 000 EUR, jeb 4 reizes vairak.

Kreditiestades aktivi iesaistyjas daudzdzivoklu maju kredit€Sanas tirgt, sakot no 2011.gada,
kad bija pieejams finansgjums daudzdzivoklu maju siltumnoturibas paaugstinaSanas
pasakumiem 3.4.4.1.aktivitates ietvaros.

Aizdevumus daudzdzivoklu maju renovacijai izsniedz AS ,,Swedbank®, AS ,,SEB Banka“,
AS ,,DNB banka“, AS ,,Citadele banka“ un ,,Nordea Bank AB” Latvijas filiale. Aktivakie
tirgus dalibnieki ir AS ,,SEB Banka“ un AS ,,Swedbank®, kuriem ir izstradati daudzdzivoklu
maju renovacijas kreditportfeli. Vislielakais kreditportfelis ir AS ,,SEB Banka“. Vel
salidzino8i aktivi darbojas AS ,,DNB banka“. Savukart par€jas kreditiestades piedalas
daudzdzivoklu maju krediteSana salidzinosi selektivi, veicot pilotprojektu parbaudi, un
daudzdzivoklu maju intensiva kreditéSana neietilpst to stratégiskas attistibas planos.

Zemak 17 .tabula ir dota Izvertéjuma Autoru riciba esosa informacija ar Latvijas kreditiestazu
izsniegtajiem aizdevumiem daudzdzivoklu maju renovacijai lidz 2015.gadam.

Latvijas Komercbanku asociacija neapkopo statistiku par kreditiestazu darbibu daudzdzivoklu
maju kreditéSanas joma. ArT LIAA nav pieejama $ada informacija par 2007. — 2013.gada ES
fondu planoSanas periodu, jo grantu un aizdevumu izsniegSanas process ir savstarpgji
nodalits. Atbilstosi LGA sniegtajai informacijai 2014.gada LGA izshiedza 96 aizdevumu
garantijas trim kreditiestadém daudzdzivoklu maju kredit€Sanai ar aizdevumu gada vidgjo
procentu likmi 4,45% (fikséta likme + EURIBOR 3 vai 6 méneSu mainiga likme).

17.tabula. Informacija par Latvijas kreditiestaZu izsniegtajiem aizdevumiem daudzdzivoklu maju
renovacijai

Kreditiestade Ligumu Aizdevumu gada procentu likmes Vidgjais Pamatsumm
skaits aizdevuma as atmaksas

2005.- apjoms uz vidgjais

2014.g. projektu (EUR) periods
AS ,,SEB Banka” n.p. n.p. n.p. n.p.
AS , Swedbank” 302 2,79% -7,50% + 3M EURIBOR 174 000 11
AS,,DNB banka” n.p. n.p. n.p. n.p.
AS,Citadele banka” 4| 3,5%-4% + EUR 6M EURIBOR; LIBOR 191 000 18
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Nordea Bank AB 5 4% - 5% + 3M EURIBOR 120 000 15
Piezimes:

1. N.p. - informacija [zvértg§uma Autoriemnav pieejama (uz Ex Ante Izvertguma sagatavosanas dienu SEB Banka nebija sniegusi pieprasito
informaciu).

2. Ligumu skaits ir mazaks, neka aiznpémg&ju skaits un maju skaits. Pieméram, AS ,,Citadele” banka ir izsniegusi 3 aizdevumus SIA
»Renesco” 15 majurenovacijai un 1 aizdevumu namu apsaimniekotdjam 1 majas renovacijai.

3. Vidgjais aizdevumu apjoms un pamatsummas atmaksas periods ir dots par laikaperiodu no2011.-2014 gadam.

4. AS ,,Swedbank” izsniegto ligumu skaits laikaposma no 2011. — 2014.gadam, kad bijapieejams 3.4.4.1.aktivitates publiskais finansgjums,
ir 169. Procentu likmes dotas par2013.-2014.g.

Avots: Izvertejuma Autori, pamatojoties uz kreditiestazu sniegto informaciju

No 17.tabulas datiem secinam, ka aizdevumu procentu likmém ir salidzinosi liela variacijas
amplitida. To vislabak var redzét no AS ,Swedbank” datiem, jo Sai kreditiestadei ir
salidzinosi liels izsniegto aizdevumu skaits, turklat §1 kreditiestade ir izsniegusi aizdevumus
pavisam 27 pilsétas un novados.

Aizdevumu procentu likmes ir atkarigas no daudzdzivoklu majas atraSanas vietas, ka ari
majas lieluma (dzivoklu skaita). Renovacijas izmaksas uz 1 m? maja ar, pieméram, 18
dzivokliem ir lielakas, neka maja ar 60 dzivokliem. Lidz ar to Sadas €kas komercbankas
uzskata par riskantakam un procentu likmes $ados gadijumos ir augstakas.

No AS ,Swedbank” 105 aizdevumu ligumiem, par kuriem kreditiestade ir sniegusi
informaciju laika posmam par 2013. un 2014.gadu, aritmétiska vid&ja gada procentu likme ir
4,70%. Procentu likmes, kas ir vienadas vai zemakas par 3%, ir tikai 5 aizdevumiem, jeb tikai
5% no izlases kopas lieluma.

4.3.2. Pasvaldibu finanséjums

Informacija par 2007.— 2013.gada ES fondu planosanas perioda pieskirto pasvaldibu
finans€jumu daudzdzivoklu maju renovacijai ir dota 2.3.5.nodala. No Siem datiem secinam,
ka pasvaldibas parsvara lidzfinansé energoefektivitates paaugstinasanas projektu
sagatavoSanas izmaksas (energoauditu, tehnisko projektu izstradi u.c.), bet salidzino$i mazak
renovacijas buvdarbus.

Lidz Sim pasvaldibas ir nodroSindjuSas daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas finans€juma nelielu dalu (laika posma no 2009. lidz 2013.gadam 6,2 miljoni
EUR sniegti 741 &kai), parsvara apmaksajot energoauditu un citas projekta dokumentacijas
izstradi.

Pasvaldibu atticksme daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas atbalsta
jautajuma ir atSkiriga. Pieméram, Liepajas paSvaldiba lidz 2010.gadam atbalstija maju
energoauditu un citas tehniskas dokumentacijas izstrades finans€Sanu, bet p&c tam partrauca
So iniciativu. Atteikuma iemesls bija salidzino$i daudz izstradatas dokumentacijas un maz
realiz€tu projektu. Liepajas paSvaldiba uzskata, ka tai ir japalidz iedzivotaju informéSanas un
izglitoSanas jautajumos, bet nav janodroSina lidzfinans€jums (ja maju Ipasnieki gribés veikt
maju renovaciju, viniem ir jabuit pietiekamai motivacijai finansét salidzinosi nelielas projekta
uzsakSanas izmaksas). No otras puses, Daugavpils pasSvaldiba visaktivak piedalas
daudzdzivoklu maju renovacijas lidzfinans€Sana, piedavajot grantu ari renovacijas
biivdarbiem.

Neskatoties uz lidzsingjo salidzinosi nelielo finans€Sanas aktivitati, pasvaldibam varétu but
svariga loma 2014.-2020.gada energoefektivitates programmas ieviesana. Tas ir seviski
svarigi geografiski attalinatas teritorijas, kur kreditiestades atsakdas finansét maju
energoefektivitates paaugstinaSanas projektus vai ari piedava to darit par salidzinos$i augstam
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aizdevumu procentu likmém. Piedavajot papildu pasvaldibas grantu ES fondu pieskirtajam
granta finans€jumam, pasvaldibas varétu veicinat dzivojama fonda energoefektivitates
paaugstinasanu sava administrativaja teritorija.

Tai pasa laika, veicot intervijas ar LPS un pasvaldibu parstavjiem, [zvert€juma Autoru riciba
nav informacijas, ka 1ir sagaidams biitisks paSvaldibu lidzfinans€juma pieaugums
energoefektivitates paaugstinasanas projektiem. Un nemot véra ieprieksgja ES fondu perioda
aktivitati un prognoze&jamo maksimalo projektu skaitu 2014.— 2020.gada ES fondu planoSanas
perioda (lidz 1770 projektiem), Izveért§juma Autori pienem, ka pasSvaldibu finansgjums
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai varétu bt 12 miljoni EUR (apm@ram
divas reizes vairak, neka ieprieks€ja ES fondu planosanas perioda).

4.3.3. Starptautisko finansu institiiciju finan$u produkti

2007.-2013.gada ES fondu planosanas perioda starptautiskas finansu institiicijas (ERAB,
EIB, CEB, Ziemelvalstu Investiciju banka (turpmak — NIB) u.c.) nav iesaistfjusas
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu kreditésana Latvija. CEB
sadam mérkim ir sniegusi aizdevumu Igaunijas valsts uznémumam KredEx (papildu
informacijai ludzu skatit 3.3.2.nodalu).

Starptautisko finansu institiiciju prieksrociba ir iesp€jas piedavat ilgtermina aizdevumus lidz
20 gadiem par salidzino§i zemam fiksétam aizdevumu gada procentu likmém (lidz 2%).
Starptautiskas finansu institiicijas var piedavat Sadus aizdevumus finansu starpniekiem Latvija
(AFI, komercbankam), kas savukart sniegtu aizdevumus gala aiznémgjiem daudzdzivoklu
maju energoefektivitates paaugstinasanai. Ta ka finanSu starpniekiem jauzpnemas gala
aiznéméju kreditriski, tad aizdevumu procentu likmé japaredz $o risku segums un aizdevumu
apkalposanas izmaksas, kas paaugstina procentu likmi par 2 lidz 4 procentpunktiem. AFI
gadfjuma, lai sanemtu starptautiskas finanSu institlicijas aizdevumu, parasti nepiecieSams
valsts galvojums, kas attiecigi jaieklauj valsts budzeta, un ta sanemSanai javeic LR
normativajos aktos®? paredzétas darbibas. Papildus tradicionalajiem ilgtermina aizdevumiem
(Latvijas kreditiestadém un/vai AFI) starptautiskas finanSu institlicijas izskata iesp&ju
piedavat finanSu produktus, kas ir domati energoefektivitates paaugstinasanas projektu
finans€Sanai tirgus segmentos, kur paslaik Latvijas kreditiestades nevar piedavat lidzvertigus
finanSu produktus.

Ta, piemeram, laika posma no 2015.gada janvara lidz 2015.gada februarim ERAB veic ESKO
tirgus padzilinatas saimnieciskas darbibas analizi (anglu val. due diligence). Sis izpétes
merkis ir noskaidrot tehniskas, juridiskas un finansialas iesp&jas ESKO darbibas atbalsta
finanSu instrumentu ievieSanai Latvija. Viena no ESKO darbibas problemam Latvija ir
kapitala pietiekamibas probléma, par ko rakstits 4.3.6. un 4.3.7.nodala. ESKO istenoto
renovacijas projektu skaitu ierobezo pasu kapitala lielums, tapéc ERAB piedava problémas
risingjumu: izveidot energopakalpojuma sniedz€ja meérka uzpémumu (anglu val. special
purpose vehicle, turpmak — SPV), kas aiznemas ilgtermina finanSu resursus no ERAB (vai
citam kreditiestadém) un parkredite ESKO nemtos aizp€mumus kreditiestades, tadejadi
atbrivojot So uzn@mumu bilanci no ilgtermina kreditoru saistibam.

ERAB interese¢ komerciali dzivotspéjigi projekti, tapéc ir izveleti tiesi ESKO projekti, kur
finansu ieguldfjumi ir jaatpelna no siltumenergijas ietaupfjuma. Turklat ESKO darbiniekiem

%2 2014.gada 8.jilijla MK noteikumi Nr.391 ,Kartiba, kada gadskartgja valsts budzeta likumprojekta ieklauj pieprasfjumus
valsts varda sniedzamajiem galvojumiem, un galvojumu snieg$anas un uzraudzibas kartiba”.
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ir jabut atbilstosai kvalifikacijai, lai spétu kvalitativi kontrolét dokumentu sagatavosanas
procesu un biivdarbus, tadgjadi ilgtermina nodrosinot siltumenergijas patérina ekonomiju.

ESKO, nododot kreditsaistibas SPV, turpinatu sniegt energoefektivitates paaugstinasanas un
siltumenergijas piegades pakalpojumus visa energoefektivitates pakalpojumu liguma
(turpmak — EPL) darbibas laika. Tas nozimé, ka ari SPV ir jabut atbilstoSai kvalifikacijai, lai
spetu veikt ESKO projektu drosu atlasi un nodrosinat kvalitattvu ESKO darbibas uzraudzibu
ilgtermina perioda.

Paslaik nav zinami precizi SPV atlases kriteriji Latvija, bet intervija ar Izvert€juma Autoru
parstavjiem ERAB lika noprast, ka $adu uzpémumu darbibai visdrizak ir nepiecieSama
arvalstu partneru sadarbiba un pieredze. ERAB izvirzitas standarta prasibas SPV ir piered z&jis
un kvalificéts personals, pozitiva saimnieciskas darbibas vésture (t.i., aizdevums visdrizak
netiks pieskirts start-up uzn€émumam), pieredze darba ar atbilstoSa méroga energoefektivitates
paaugstinasanas projektiem un pietickami liels pamatkapitals (atbilstoss bankas izvirzitajam
minimalajam prasibam).

Minimalais aizdevuma apjoms, ko ir gatava pieskirt ERAB vienam SPV, ir 10 miljoni EUR
(salidzinajumam noradam, ka SIA ,,Renesco” (ESKO) kreditportfelis 15 daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanai ir 3,089 miljoni EUR). Maksimalais aizdevumu apjoms
nav ierobeZots, un to nosaka tirgus apstakli. ERAB ir gatava sakt aizdevumu izsniegSanu
2015.gada pirma pusgada laika.

Piedavato ideju konceptuali atbalsta ar1 Latvijas kreditiestades, kas pagaidam nav iesaistijusas
SPV kreditesanas tirgti. Papildu informacijai skatit 4.3.7.nodalu.

Nemot véra, ka ERAB paslaik veic priekSizpéti un nav noskaidrota piedavata atbalsta modela
dzivotspgja, pieprasjjums pec ta, nepiecieSamais valsts atbalsta apjoms, finansg€juma
izmaksas, ka ar1 tehniskas, juridiskas un finansialas iesp&jas ESKO darbibas atbalsta finansu
instrumentu ievieSanai Latvija, ERAB finanséjums nav ieklauts daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanas programmas finanSu avotu saraksta.

4.3.4. Zalo investiciju sheémas

Péc zalo investiciju shémas (anglu val. Green Investment Scheme) principa Latvija darbojas
KPFI (skatit 2.3.2.nodalu).

Saskana ar Kioto protokolu siltumnicefekta gazu emisijas apjoms noteikts pirmajam saistibu
periodam no 2008.gada 1.janvara lidz 2012.gada 31.decembrim. 2012.gada 8.decembri Doha
(Katara) tika pienemts Kioto protokola pielikums (Dohas pielikums), kas nosaka pusu
saistibas no 2013.gada 1.janvara lidz 2020.gada 31.decembrim.

Nemot véra KPFI darbibas specifiku, no Latvijas valstij piederoso notikta daudzuma vienibu
pardosanas iegttie lidzekli tiek izmantoti atbilstosi likuma Par Latvijas Republikas dalibu
Kioto protokola elastigajos mehanismos 8.pantam.

4.3.5. Investiciju fondu finansu produkti

Latvija paslaik stradajosie ieguldjjumu fondi neiegulda finanSu lidzeklus daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanas projektos. Kreditiestadém piederosie aktivu parvaldiSanas
fondi konceptuali ir ieintereséti ieguldit naudu daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas FI, iesaistoties kredit€Sanas sekundaraja tirg (skatit 4.3.3.nodalu).
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Piem@ram, bankam piederoSajiem pensiju fondiem ir salidzino8i daudz brivo Iidzeklu, kurus
tie labprat iegulditu Latvijas tautsaimnieciba.

Galvenie ieguldjumu fondu finans€Sanas ierobeZojumi ir saistiti ar 4.3.7.nodala
aprakstitajiem daudzdzivoklu maju kreditéSanas ierobezojumiem. Ka minéts 4.3.3.nodala,
sekundara tirgus darbibas nodroSinaSanai ir nepiecieSami starpnieki (mérkuznémumi) starp
ieguldtfjumu veicgjiem un daudzdzivoklu maju renovacijas istenotajiem un Siem starpniekiem
ir jabit pieskirtam kreditreitingam atbilstosi starptautiski atzitiem standartiem.

Turklat Latvija stradajosajiem ieguldijjumu fondiem (Latvija ieguldijjumu fondu ipaSnieki ir
galvenokart kreditiestades) pagaidam ir ierobeZota kapacitate, lai sp&tu droSi uzraudzit
ilgtermina ieguldijumus energoservisa pakalpojumu sniedz&u mérkuznémumos. Lidz ar to
ieguldjumu fondu ienakSana daudzdzivoklu maju renovacijas un energoefektivitates
paaugstinasanas segmenta visdrizak notiks pakapeniski, attistoties energopakalpojumu
sniedz&ju (ESKO) un energopakalpojumu mérka uzne@mumu (SPV) darbibai Latvija.

Ka papildus iesp&jamais finansu produkts ir pasvaldibu Energoefektivitates fondi. Sada
rotacijas fonda veidoSanu ir uzsakusi Rigas pilséta, iesaistoties ES starptautiska projekta
INFINITE Solutions (Inovativi finanséSanas avoti lokaliem ilgtsp&jigas energetikas
risinajumiem).

4.3.6. Energopakalpojumu sniedzéju pakalpojumi

Energopakalpojumu darbibas principi Latvija daudzdzivoklu maju sektora

Energoefektivitates Direktiva paredz energopakalpojumu tirgus izveidi un mazo un vidgjo
uznémumu piekluvi §im tirgum. Energopakalpojumu nodroSinaSana daudzdzivoklu majam
notiek, slédzot EPL.

Saskana ar Energijas galapatérina efektivitates likuma3®® 1.pantu EPL ir energopakalpojuma
sanéméja (piemeram, daudzdzivoklu majas) un energopakalpojuma sniedz€ja (piemeram,
ESKO vai pasvaldibas energoservisa uznémuma (turpmak — PEKO)) ligums par noteiktu
energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu TstenoSanu, ja samaksu par investicijam $ajos
pasakumos veido panaktais energoefektivitates paaugstinajums.

Energopakalpojumu sniegSanai EPL ietvaros ir jaatbilst $adiem principiem:

a) Liguma ir jabuit precizi noteiktam sagaidamajam energijas galapatérinpam un
energopakalpojuma sniedz&a garantétajiem energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumiem.

b) Energopakalpojuma sniedzgjs pilniba finansé energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumus no saviem un/vai tre$as personas finansu Iidzekliem (tas neizsledz iesp€ju,
ka finanSu avotus piesaista arm daudzdzivoklu maju ipasnieki, bet EPL finans€Sanas
risku uznemas energopakalpojuma sniedzgjs).

c) legulditas investicijas pilniba atmaksajas no energopakalpojuma ievieSanas rezultata
ieglita energijas ietaupijuma (par kuru ir panakta vienosanas liguma).

d) Energopakalpojuma sniedzgjs pilniba vai dalgji uznemas projekta finansialos,
tehniskos un komercialos riskus.

%8 Energijas galapatérina efektivitates likums; http:/likumi.lv/doc.php?id=205247.

LATVIAS REPUBLIKAS EKONOMIKAS MINISTRIJA Lpp. 72/112


http://likumi.lv/doc.php?id=205247

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaanas finandu pieejamibas
Exant izvertejums 23.03.2015

e) Ligumam ir jaatbilst standarta nosacijumiem, kurus ir apstiprinajusi un publiskojusi
atbildiga nozares ministrija (EM; pagaidam oficiali apstiprinats liguma paraugs nav
izstradats un apstiprinats).

ES dalibvalstis ESKO modelis salidzinosi reti tiek izmantots daudzdzivoklu maju renovacijai.
EPL plasak tiek izmantots publisko €ku renovacijai Vacija.

Turpmak teksta sniega informacija ir balstita uz SIA ,,Renesco” (ESKO) redz&jumu, uzskatot,
ka saskana ar EPL energopakalpojuma sniedz&jam ir japilda sadas saistibas:

e Apkures, karsta tidens un ventilacijas (pelé§juma un parmériga mitruma noveérsana)
pakalpojumi.

e Apkures, karsta iidens un ventilacijas inzeniersistému funkcion€Sanas nodrosinasana
visa liguma darbibas perioda.

e Jekstelpu temperatira €kas dzivoklos apkures sezonas laika atbilstoSi noteiktam
diennakts grafikam (18°C — 22°C), atseviski tiek noteiktas iekStelpu temperatiiras
pielaujamas robeZzas koplietosanas telpas.

e Karsta tidens minimala padeves temperatiira 50+/-2°C.

e [Ekas renovicija atbilsto§i Iigumslédz&ju puSu saskanotiem pasdkumiem (izmaksu
pozicijam), ieverojot LR normativos aktus.

e Nemainigi apkures un karsta fidens bazes tarifi visa liguma darbibas laika, ieverojot
liguma noteiktos tarifu korekcijas kritérijus (skatit zemak teksta).

Dzivoklu 1pasnieki maksa energopakalpojuma sniedz€jam bazes tarifu (atseviski apkurei un
karstajam tdenim), ko veido $adi parametri:

e Energijas patérin$ €kai pirms energoefektivitates paaugstinasanas (MWh/gada).
e Regulatora apstiprinats siltumenergijas tarifs (EUR/MWh).

e Vidgja ara gaisa atsauces temperatira.

e Vidgja iekStelpu atsauces temperatiira.

e Dzivoklu kopgja apkurinama platiba.

e  Menesu skaits apkures sezona vidéji gada.

Energopakalpojumu sniedzgja bazes tarifs apkures sezonas laika katru ménesi tiek korigéts
atbilstosi argaisa temperatiiras un siltumenergijas tarifa izmainam.

ESKO slegtie EPL Latvija ir trispusgjie ligumi, kur ligumsleédzgjas puses ir klients (DzIS),
ESKO un majas apsaimniekotajs. ESKO sledz atsevisku aizdevuma ligumu ar finansétaju
(kreditiestadi) par finans€juma piesaisti daudzdzivoklu majas renovacijai.

Maksajumu pliisma no dzivoklu ipaSniekiem energopakalpojuma sniedz€jam notiek ar namu
apsaimniekotaja starpniecibu.

Atbilstosi Iidzsingjai EPL praksei energopakalpojuma sniedzgja galvenais ieguldijums ir
komercriska uznemsSanas, nodroSinot, ka ta veiktie energoefektivitates paaugstinasanas un
siltumenergijas piegades pakalpojumi liguma darbibas laika atbilst siltumenergijas bazes
tarifam atbilstosi ieprieks teksta mingtajiem tarifa korekcijas nosacfjumiem (t.i., ja visa EPL
darbibas laika argaisa temperatira un siltumenergijas tarifs bhtu nemainigi, tad péc
energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu veikSanas iedzivotajiem nebiitu jamaksa vairak
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par apkuri un karsto tdenim neka pirms energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu
veikSanas).

Lidz ar to, energopakalpojumi ir izdevigi daudzdzivoklu maju ipasniekiem, kas velas dzivot
inZeniertehniski sakartota maja ar pienemamu komforta Iimeni, sapratigu maksu par
siltumenergiju (maksajumu apjoms pirms &kas renovacijas, kas pieaug atbilstosi
siltumenergijas tarifa picaugumam) un kuriem nav kapacitates vai v&léSanas paSiem
nodarboties ar €ku renovaciju un uzturéSanu (vai arm majas apsaimniekotajam nav atbilstosas
profesionalas pieredzes). Vienlaicigi, daudzdzivoklu maju ipasniekiem ir riski, ka maksajums
par sniegto pakalpojumu var butiski picaugt, ja pieaug siltumenergijas tarifs, jo dzivoklis
maksa par energijas patérinpa apjomu &kai, kas tai bija pirms energoefektivitates
paaugstinasanas. Sada situacija ipasniekiem ir ierobeotas iesp&jas samazinat izdevumu
pieaugumu.

4.2.2.nodala ir minéts, ka energoefektivitates paaugstinasanas projektiem ir ilgs investiciju
atmaksas periods un tie nav finansiali rentabli bez granta finanséjuma. Lidz ar to ar1 EPL
biznesa modelis ir balstits uz pienémumiem, ka daudzdzivoklu maju renovacijai ir pieejams
granta finans€jums, un liguma darbibas laika siltumapgades tarifi nepartraukti pieaugs
(atseviskos Iigumos paredzetais tarifa picauguma temps gada ir 6%). Labumu no tarifa
pieauguma giist energopakalpojuma sniedzgjs, jo pakalpojuma sanéméejam attiecigi ir jamaksa
bazes tarifs un tarifa pieaugums. Lidz ar to energopakalpojumu sniedz€jiem ir pievilcigakas
pasvaldibas ar salidzinosi augstakiem siltumapgades tarifiem.

EPL ir ne tikai pozitivas, bet arT negativas puses (kuras ir iesp&jams noverst):

e Gan energopakalpojumu sniedzgji (esoSie un potencialie), gan Izvertg§juma Autoru
interveétie ERAB parstavji atzist, ka EPL darbiba atbilstosi paSreizgjai kartibai neveica
energijas taupiSanu no iedzivotaju puses. Samaksa par siltumenergiju nav atkariga no
iedzivotaju uzvedibas, turklat EPL ir noteiktas stingras prasibas iedzivotajiem attieciba
uz &kas ekspluataciju (pieméram, apkures sezonas laika logi nedrikst but atverti ilgak
par 15 minitém diennakts laikd). Energopakalpojuma  saném&u  un
energopakalpojuma sniedzg€ja dazada izpratne par €kas ekspluatacijas prasibam rada
savstarp&jas domstarpibas.

e [idz Sim noslegtie EPL ir salidzino$i sarezgiti un dzivoklu ipasniekiem griiti
saprotami bez profesionalam priek$zinasanam. Lai ari EPL liguma ir ieklauta
informacija par energopakalpojuma sniedz&ja naudas plismas prognozi, tas nesniedz
pietieckami skaidru un detalizétu prieksstatu par iedzivotaju faktiskajiem ieguvumiem
no energoefektivitates paaugstinasanas, energopakalpojumu sniedzgja gito labumu un
piedavatas shémas taisnigumu, jeb labuma sadali starp dzivoklu ipaSniekiem un
energopakalpojuma sniedzgju.

e Lai arm1 energopakalpojuma sniedzgjs teor€tiski uznemas energoefektivitates
paaugstinasanas un siltumenergijas piegades risku, $i riska sadale dalgji notiek starp
energopakalpojuma sniedz€ju un majas apsaimniekotaju. Saskana ar Latvija lidz Sim
izmantoto EPL energopakalpojuma maksajumus iekasé majas apsaimniekotajs un
tadgjadi uznemas debitoru paradu risku. Turklat apkures, karsta iidens un ventilacijas
sistému uzturéSana ir dala no namu apsaimniekoSanas funkcijam, kas praksé rada
konfliktus starp energopakalpojuma sniedz&u, majas apsaimniekotaju un
iedzivotajiem (iedzivotdji daudzu gadu laika ir pieradusi sanemt pakalpojumus no
majas apsaimniekotaja, tapéc ESKO kompetencé esoSos siltumapgades jautdjumus
turpina risinat ar namu apsaimniekotaju palidzibu). So un citu iemeslu d&l Renesco ir
izveidojis namu apsaimniekosanas uznémumu SIA ,,Renesco parvaldnieks”.
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e Energopakalpojumu sniedzgji ir ieintereséti palielinat pelnpu, atslédzoties no
centralizétas siltumapgades sist€émas un izbiiv§jot lokalo siltumavotu. Tadejadi
ikdienas nepieciesamo siltumenergiju nodrosina lokalais siltumavots, bet auksta laika
¢ka pérk siltumenergiju no centralizétas siltumapgades sistémas. Tas rada negativu
ietekmi uz citiem centralizétas siltumapgades patérétajiem, jo vini subsidé
siltumavotu jaudas pika slodzes izmaksas, kas parsniedz apstiprinata siltumapgades
tarifa izmaksas.

Iepriek§ min€to problému risinajumi ir doti zemak teksta.

Energopakalpojumu sniedzeji Latvija

ESKO ar vislielako darbibas pieredzi Latvija ir SIA ,Renesco” (iepriek§ pazistams ar
nosaukumu SIA ,,Invesco”). Papildus jamin Salaspils centralizétas siltumapgades uznémums
SIA ,Salaspils Siltums”. Sis uznémums sadarbiba ar SIA ,Eku saglabasanas un
energotaupibas birojs” (ESEB) strada pie PEKO izveides, tad&jadi paredzot sniegt integrétus
pakalpojumus visa siltumenergijas razoSanas un izmantoSanas k&d& (siltumenergijas
patérétaji, siltumenergijas sadale, parvade un razoSana).

SIA ,,Renesco” sniedza energopakalpojumus un piedalijas ari 2007. — 2013.gada ES fondu
planosanas perioda daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas programma ka
dzivoklu 1ipaSnieku pilnvarotais parstavis. SIA ,,Renesco” ir noslégusi EPL ar 15
daudzdzivoklu majam Cesis, Valmiera un Sigulda (ieskaitot art SIA ,Invesco” noslégtos
ligumus; abi uzn€mumi pieder vieniem un tiem pasiem Ipasniekiem).

Informacija par SIA ,,Renesco” istenotajiem projektiem ir dota 18.tabula.

18.tabula. Informacija par SIA ,Renesco” Tistenotajiem daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas projektiem no 2009.-2011.g.

Objekta adrese izmglissggigtez ERAF grants _Granta Aizdevuma procentu p?nz;dtg\l%n:sas
PVN (EUR) (EUR) Ipatsvars likme atmaksas gads

Valmiera, Gaujas 13 150 500 46 801 31% EUR 6M LIBOR +4% 2029.
Cesis, Kovarnu 31 409 665 125 809 31% EUR 6M LIBOR + 4% 2029.
Cgsis, Viestura 10a 260 479 89 595 34% EUR 6M LIBOR + 4% 2029.
Cesis, Vilku 5 273674 97 965 36% EUR 6M LIBOR +4% 2027.
Cgsis, Saules 17 264 276 90 377 34% EUR 6M LIBOR + 4% 2027.
Cgsis, Caunas 6 344 411 105 726 31% EUR 6M LIBOR +4% 2029.
Cgsis, Viestura 8a 359 950 143 004 40% EUR 6M LIBOR +4% 2029.
Sigulda, Stacijas 28 290 014 130 516 45% | EUR6M LIBOR +4% 2028.
Sigulda, Kaijas 6 388 495 174 130 45% EUR 6M LIBOR +4% 2028.
Cesis, Zirmu 11 271 692 111 055 41% EUR 6M LIBOR + 4% 2028.
Cgsis, Zirpu 17 290 840 111727 38% EUR 6M LIBOR +4% 2028.
Cesis, Ziru 21 231117 103 100 45% EUR 6M LIBOR +4% 2028.
Cgsis, L.Paegles 19a 422 636 178 000 42% | EURG6M LIBOR +4% 2028.
Riga, Mastu 8/1 277 021 113 000 41% EUR 6M LIBOR + 4% 2028.
Cgsis, Vaives 4 461 346 215 000 47% EUR 6M LIBOR +4% 2028.
Kopa: 4696 117 1835 806
Piezimes:

1. Ietver SIA ,,Renesco” un SIA ,,Invesco” (abiem uznémumiemir vieniun tie pasi ipasnieki) Tstenotos projektus.
2. Visiem projektiem EPL darbibas termins ir 20 gadi.

LATVIAS REPUBLIKAS EKONOMIKAS MINISTRIJA

Lpp. 75/112




Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaanas finandu pieejamibas
Exant izvertejums 23.03.2015

3. Aizdevumu pamatsummas atmaksas periods ir 18-20 gadi. Pamatsummas brivais periods 0 gadi. Aizdevumu kop&ja summair3 089 002
EUR.
4. Aizdevgjs AS ,,Citadele banka”. Kilas: uzn@muma aktivu komerckila un bankas kontu finansu kila.

Avots: Izvértéjuma Autori, pamatojoties uz SIA ,, Renesco” sniegto informaciju

Izvértejuma autoru riciba ir dati par daudzdzivoklu maju Valmiera, Gaujas iela 13. Sis majas
planotais kop€jais investiciju atmaksas periods salidzinamajas cenas apkures pakalpojumu
nodros$inasanai ir 17 gadi, bet karsta tidens nodroSinasanai 23 gadi.

Uzsakot daudzdzivoklu maju renovaciju, Renesco bija problémas piesaistit kreditiestazu
finans€jumu EPL ligumu ietvaros, jo banku skatjjuma uzn@émumam ir nepietickams pasu
kapitals kreditu nodroSinajuma konteksta ar salidzino$i gariem planoto aizdevumu atmaksas
terminiem (lidz 20 gadiem).

Piesaistot arvalstu partneru finansu instrumentus no Niderlandes (mezanina aizdevums pasu
kapitala palielinasanai un aizdevumu garantijas no Niderlandes Starptautiska majoklu
garantiju fonda), Renesco izdevas vienoties ar AS ,,Citadele banka” par daudzdzivoklu maju
renovacijas kreditéSanu. Sie finansu instrumenti tika piesaistiti, izmantojot uznémuma
parstavju iniciativu un personigos kontaktus.

AS ,Citadele banka” nav starp vadoSajam bankam daudzdzivoklu maju renovacijas
krediteéSanas tirgt, bet vinus interes€ja $1 produkta parbaude tirgti. ESKO tika izvelets ka viens
no pilotprojektiem, jo banka saredz Sis shémas perspektivu Latvija. Liela méra tas ir
izskaidrojams ar bankas lidzSin€jo pieredzi darba ar namu parvaldniekiem un Renesco
salidzino$i augsto profesionalitati renovacijas un energoefektivitates paaugstinasanas
jautajumos. Bankai ir nepiecieSams uzticams sadarbibas partneris, kas palidz samazinat
aizdevumu administré$anas izmaksas un kreditriskus (galvenokart buvniecibas risku).

Pamatojoties uz specifiskam tirgus situacijas izmainam Niderland€&, mezanina un aizdevumu
garantiju finanSu instrumenti Renesco vairs nav pieejami. Lidz ar to uzp€émums vairs nevar
nemt papildu aizn€mumus sakard ar kreditiestazu noteiktajam kapitala pietiekamibas
prasibam un tas ir ieinteres€ts daudzdzivoklu maju renovacijas sekundara tirgus izveidé
Latvija un ERAB piedavatajos finanSu produktos (Iidzsingjo aizdevumu parkreditesanai).

Renesco uzskata, ka minimala renovacijas programma ar selektiviem energoefektivitates
pasakumiem nav ilgtsp€jigs risinajums Latvijas situacija, jo &€kam ir raksturigs augsts
buvkonstrukciju un inzeniersistému nolietojums. Lidz ar to minimala programma nevis
atrisina, bet tikai atlick problémas risinasanu par 5 — 10 gadiem. Tas ir iemesls, kapéc visos
piecpadsmit iepriek§ minétajos Renesco objektos ir izvéleta kompleksa energoefektivitates
paaugstinasanas programma, pec renovacijas sasniedzot ipatngjo siltumenergijas patérinu
apkurei 70 - 90 kWh/m?/gada. Optimalas investiciju izmaksas daudzdzivoklu majas
kompleksai renovacijai ir 150 — 170 EUR/m?.

Kas attiecas uz daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas optimala atbalsta
modela izveli, Renesco ir skeptiski par granta lidzfinans€juma palielinasanu, jo tas rada
stimulu maksligi palielinat biivdarbu cenas. Daudz efektivaks risinajums esot granta
finans€juma samazinasana, vienlaicigi samazinot ilgtermina aizdevumu procentu likmes. Ja
tiek piedavats 35% grants no projekta izmaksam, tad optimalai aizdevumu projektu likmei
vajadzetu bit 2%, bet maksimali pielaujamajai procentu likmei 3%. Ja Sie nosacijumi
neizpildas, nav iesp&jams istenot daudzdzivoklu maju kompleksu renovaciju un ta vieta ir
jaizvélas minimala renovacijas programma.
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Nemot véra EPL ilgo darbibas terminu (20 gadi), Renesco neizmanto Dzivoklu ipasnieku
likuma noteikto minimalo dzivoklu 1pasnieku kopibas lémuma pienemSanas kvorumu (50% +
1 balss). Minimala prasiba ir 70% dzivoklu 1pasnieku pozitivs lémums par EPL slegSanu.

Lidzigi ka kreditiestades un namu apsaimniekotaji Renesco uzskata, ka daudzdzivoklu maju
renovacija ir jaizmanto méroga efekts, veidojot buvdarbu iepirkumus ar lot€ém un paredzot
vairakas majas katra lotg.

No 2007. — 2013.gada ES fondu planoSanas perioda pieredzes ir zinams, ka apmeram 50% no
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas programmas projektu pilnvarotam
personam ir kapitalsabiedribas (paSvaldibu un privatie namu apsaimniekotdji, un SIA
,»Renesco”).

No iepriek$gja planoSanas perioda pieredzes izriet, ka ne tikai SIA ,,Renesco”, bet arT daudzas
citas  kapitalsabiedribas ir guvuSas ievérojamu pieredzi daudzdzivoklu = maju
energoefektivitates paaugstinasana un to profesionala kvalifikacija nav zemaka par ESKO.

Daudzi namu apsaimniekotaji, pieméram, SIA ,Rigas namu parvaldnieks” (Riga), SIA
,Vventspils nekustamie ipaSumi” (Ventspils), SIA ,,Liepajas namu apsaimniekotajs” (Liepaja),
SIA ,,Latio Namsaimnieks” (Riga un citas Latvijas pilsétas), SIA ,,Valmieras namsaimnieks”
(Valmiera), SIA ,,CDzP” (Cesis un Sigulda), SIA ,Jelgavas nekustama ipaSuma parvalde”
(Jelgava), SIA ,,Latvijas namsaimnieks” (vairakas Latvijas pils€tas) un citi uznémumi piedava
,vienas pieturas agentliras” pakalpojumus daudzdzivoklu maju renovacijai un
energoefektivitates paaugstinasanai, sakot ar tehniskas dokumentacijas sagatavoSanu un
beidzot ar buvdarbu organizé€Sanu un uzraud zibu.

4.3.7. FinanSu resursu pieejamibas un cenas ietekméjoSo faktoru analize

Finansu resursu pieejamibu un to izmaksas (aizdevumu procentu likmes) nosaka $adi galvenie
faktori:

o Kreditriski.

e Aizdevumu administréSanas izmaksas.

¢ Finansu resursu pieejamiba un to cena aizdevumu izsniegsanai.
e KreditiestaZu pelpa.

e Kreditrisku nodrosinajums (kilas un garantijas).

Aizdevumu procentu likmes veido divas sastavdalas: mainiga dala (galvenokart EURIBOR 3
vai 6 méneSu likme) un fikséta dala (paliek nemainiga aizdevuma liguma noteiktaja termina):
kredttriski, aizdevumu administréSanas izmaksas un kreditiestades pelna.

Aizdevumu procentu likmes fiksétas dalas struktiira un aprékinasanas metodika ir ierobeZotas
pieejamibas informacija, kas Izvert§juma Autoriem nav pieejama. Izvert€juma Autori lidza
trim kreditiestadém noradit daudzdzivoklu maju renovacijas aizdevumu procentu likmju
struktiiru, bet sanéma atteikumu.

Kreditriski

Kreditrisks ir risks, ka aiznéméjs (DzIS) nepilda savas kreditsaistibas pret aizdevéju
(kreditiestadi) un aiznéméja iekilatie aktivi varétu nesegt kreditiestades prasibas aiznémgja
kreditsaistibu neizpildes gadfjuma.
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Neskatoties uz to, ka aiznémumu daudzdzivoklu maju renovacijai meérkis ir paaugstinat eku
energoefektivitati un aktivu vertibu, bankas Sos aizdevumus uzskata nevis par investiciju
kreditiem, bet patérina kreditiem. Tas ir izskaidrojams ar iepriek§ teksta analizéto
daudzdzivoklu maju kapitalieguldijumu salidzinosi zemo finansu atdevi. Bankas r€kinas ar to,
ka aizdevuma atmaksai var biit nepiecieSama dzivokla apsaimniekoSanas maksas
palielinasana p&€c majas renovacijas pabeigSanas. Tas nozimé, ka daudzdzivoklu maju
renovacijas aizdevumiem kreditiestades parsvara neizmanto kreditriska novertéSanas standarta
metodiku, nosakot aiznéméja kreditreitingu un kilas vertibu.

Katrs aizdevums tiek izskatits individuali, un majas ipaSnieku kopibas tiek uzskatitas par
mazajiem klientiem. Bankas strada ar divu veidu klientiem: DzIS un namu
apsaimniekotajiem, kas ir pilnvaroti rikoties dzivoklu ipaSnieku kopibas varda (atsevisks
gadfjums ir ESKO). Salidzinot abas klientu grupas, bankas dod priekSroku stradat ar
kapitalsabiedribam ar nosacfjumu, ka namu apsaimniekotajs ir spgjigs profesionali sniegt
namu apsaimniekoSanas pakalpojumus, ir atseviski nodalita katras majas naudas plisma un
nenotiek dzivojamo maju nepamatota Skérssubsidésana (t.i., ilgstosi vienas majas iedzivotaji
apmaksa citas majas namu apsaimniekoSanas pakalpojumus).

Kapitalsabiedribam salidzinajuma ar DzIS ir augstaka kvalifikacija un pieredze &ku
apsaimnieko$ana un energoefektivitates paaugstina$ana. DzIS naudas plisma ir salidzinosi
mazaka, turklat tas var nodroSinat mazak likvidas Kkilas. Kapitalsabiedribas savukart
nepiecieSamibas gadfjuma var nodroSinat nepiecieSamos naudas Iidzeklus, ja kadai no
daudzdzivoklu majam ir Tistermina likviditates problémas. Min€to iemeslu rezultata
aizdevumu procentu likmes DzIS ir augstakas, neka kapitalsabiedribam.

Bankas nereti slédz trispusgjos aizdevuma ligumus ar DzIS un arf namu apsaimniekotaju. Tas
nozimé, ka darfjuma tiek iesaistits namu apsaimniekotajs (neskatoties uz to, ka projekta
iesniedzgjs ir DzIS), ar kura starpniecibu notiek aizdevuma maksajumu plisma.

Izvertejuma Autoru veiktajas padzilinatajas intervijas kreditiestades identificgja galvenos
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas kreditriskus:

e Sociali ekonomiskie riski.
e Likviditates riski.
e Biivniecibas riski.

Sociali ekonomiskie riski ir saistiti ar iedzivotdju maksatsp&u ilgtermina perioda Iidz
aizdevuma liguma beigam. Sociali ekonomiskajos riskos ietilpst majsaimniecibu budzeta
ienakumu Iimenis, majas atrasanas vieta, migracijas tendences (iekSzemes un starptautiska
migracija), bezdarba limenis, nodarbinatibas iesp&jas u.c. faktori.

Mingto risku dél kreditiestades nav drosas ieguldit vienmerigi visa Latvijas teritorija. Bankas
galvenokart interesé republikas nozimes pilsétas. Papildus tam kredit€Sanas geografiskais
sadaljums ir atkarigs arT no kreditiestazu filialu tikla: bankas ar mazak sazarotu filialu tiklu
var apkalpot mazaku skaitu geografisko teritoriju. Lidz ar to dzivojamas majas geografiska
atrasanas vieta ietekmé aizdevumu procentu likmju lielumu.

Sociali ekonomisko risku dél bankas atsakas pieskirt aizdevumus mazapdzivotas teritorijas.
Pieméram, ja mazpilséta ir tikai dazi darba devéji, kas nodroSina pilsétas iedzivotajus ar
darbavietam, bankai ir jaanaliz€ ne tikai daudzdzivoklu majas kreditsp&ja, bet ari So
uznémumu saimnieciskas darbibas perspektiva.
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Likviditates riski ir saistiti ar kilu nodroSinajumu izsniegtajiem aizdevumiem. Kredita
nodros$inagjumam bankas neslédz aizdevuma ligumus ar katru no dzivokla ipaSniekiem un
nepieméro hipotekaro kilu. Sadu praksi savulaik izmantoja HIPO, kad ta kreditgja
daudzdzivoklu maju renovaciju.

Aizdevuma nodroSindjumam kreditiestades izmanto daudzdzivoklu majas naudas plismu
(pieprasot turét norekinu kontu banka) un pienem, ka dzivoklu ipasnieki savlaicigi veiks
kreditmaksajumus. Lidz ar to bankas slédz aizdevuma ligumus tikai ar tam d zivoklu 1pasnieku
kopibam, kuram debitoru paradnieku ipatsvars no kopgja dzivoklu ipasnieku skaita pedejo 12
meénesu laika nav lielaks par 5%. Papildus tam daudzdzivoklu majam nedrikst biit uzkrati
ilgtermina debitoru paradi, kas var bt iemesls aizdevuma atteikSanai.

Lai nodroSinatos pret kreditriskiem, kreditiestades pieprasa daudz lielaku iedzivotaju
lidzdalibu l€mumu pienemsana neka 50% +1 balss, tapéc par aiznpdmuma nemsanu ir
janobalso vismaz 2/3 dzivoklu 1pasnieku.

Minétie nodroSinagjumi nav pietieckami, lai apdroSinatu bankas pret ilgtermina sociali
ekonomiskajiem riskiem, tapéc kreditiestadém ir nepiecieSamas aizdevumu garantijas (skatit
zemak teksta).

Pie §is grupas riskiem var attiecinat ari kapitalsabiedribu (namu apsaimniekotaju un ESKO)
kapitala pietiekamibas risku. Sis risks izriet no kreditiestazu piemérotas aizdevuma darfjuma
struktiiras.

Ir aizdevumu Iigumi, kur ligumslédzejpuses ir kreditiestade un DzIS, bet daudz lielaks ir
noslégto trispusgjo ligumu skaits, kur Iigumslédz&jpuses ir DzIS, namu apsaimnickotajs un
kreditiestade. Neskatoties uz to, ka faktiskais gala labuma sanéméjs ir dzivoklu paSnieku
kopiba, aizdevuma liguma saistibas tiek ieklautas kapitalsabiedribu bilancé ka ilgtermina
kreditoru paradi. Ta rezultata kapitalsabiedribam rodas kapitala pietickamibas probléma, jo
saskana ar speka esoSajiem kreditiestazu darbibu reglamentgjosajiem normativajiem aktiem
izsniegto aizdevumu apjoms ir proporcionals aizn€meéja pasu kapitala lielumam.

Kreditiestades parasti nosaka vairakus kapitala pietickamibas kriterijus: pasu kapitala un
aktivu kopsummas attieciba (>= 0,2), EBITDA un aiznemta kapitala attieciba (>=5) u.c.
Kapitala pietickamibas kritériju pieméroSanu apgriitina tas, ka tikai daziem namu
apsaimniekotajiem ir iesp&jams noteikt kreditreitingu atbilstoS$i bankas kreditrisku
novertésanas procediram. Kreditiestazu izvirzito kapitala pietickamibas prasibu rezultata
daudziem namu apsaimniekotajiem ir problémas palielinat renovéjamo maju skaitu, jo bankas
atsakas izsniegt jaunus aizdevumus.

ST ir biitiska problema, kas ir janem véra, izstradajot FI, jo saskana ar 2007. — 2013.gada ES
fondu planoSanas perioda rezultatiem kapitalsabiedribu 1ipatsvars energoefektivitates
paaugstinasanas projektu iesniedzg€ju skaita sasniedza apm&ram 50%.

Bivniecibas riski ir saistiti ar biivniecibas jeb energoefektivitates paaugstinasanas projekta
ievieSanas risku. Projektos nereti ir dazadas praktiskas problémas, kas ir saistitas ar iepirkumu
organizéSanu, bivuzraudzibu u.c. jautdjumiem, tapec bankas vélas sadarboties ar
profesionaliem sadarbibas partneriem. Bankas algo profesionalus ekspertus, kas veic
iesniegtas dokumentacijas izvertéSanu (energoaudita atskaite, tehniskais projekts, buvdarbu
ligums u.c.) un biivdarbu kontroli.
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Aizdevumu administréSanas izmaksas

Galvena kreditiestazu probléma no aizdevumu izsniegSanas administréSanas viedokla ir
kreditprodukta standartizacijas  trikums, Kkas ievérojami sadardzina aizdevumu
administréSanas izmaksas un var biit par iemeslu aizdevuma atteikSanai.

Otrs biitisks faktors, kas ietekmeé administréSanas izmaksas, ir daudzdzivoklu maju aizdevumu
pieskirSanas procediira Iidz aizdevuma Iiguma slégSanai. Sis process ilgst apméram gadu un ir
saistits ar vairakiem faktoriem:

e DzIS léemuma pienem$ana par ¢Ekas renovaciju un aizndmuma nemsanu No
kreditiestades (t.sk. art dalibu ES fondu aktivitaté publiska finans€juma sanemsanai).
Ir bijusi gadfjumi, kad DzIS ir vairakkart japienem lemumi, jo LIAA prasibas
ipasnieku lidzdalibas apmers balsojuma (50% + 1 balss) ir mazaks par kreditiestazu
noteiktajam prasibam (2/3 lidz 75%).

e NepiecieSamas tehniskas dokumentacijas izstrade un buvdarbu iepirkuma procediiras
organiz€Sana. Blivdarbu iepirkuma procediira ir laikietilpigs process, kas var ilgt lidz 3
méneSiem. lepirkuma procediira var beigties bez rezultata, un tada gadijuma ir
jasludina jauns iepirkums. Viens no iemesliem iepirkuma procediiras pabeigSanai bez
rezultata ir pretendentu piedavatas ligumcenas sadardzinajums salidzinajuma ar
apstiprinato renovacijas biivdarbu budZetu, par kuru ir balsojusi DzIS. Papildus tam
kreditiestade var neapstiprinat iepirkuma komisijas izvéleéto biivuznémeéju (balstoties
uz kredttiestades riciba eso$o informaciju par biivuznéméja saimnieciskas darbibas
vésturi) vai arT samazinat maksimali pielaujamas biivdarbu izmaksas EUR/m?. Minéto
apstaklu iestaSanas rezultata ir jariko atkartota iepirkuma procediira, un DzIS ir pat
vairakas  reizes japienem lémumi par izmaipdm daudzdzivoklu majas
energoefektivitates paaugstinasanas projekta.

e Balstoties uz kreditrisku individualu izveért€jumu, aizdevuma izskatiSanas procesa
kreditiestades var mainit aiznéméjam izvirzitas prasibas, par kuram ieprieks nav bijis
zinams potencialajam aiznémé&jam (pieméram, informacija par dzivoklu ipaSnieku
ienakumiem, vecumu, darbavietu u.c.). Uz So problému ir noradijusi namu
apsaimniekotaju parstavji, jo tas sadardzina administréSanas izmaksas abam dartjuma
iesaistitajam pusém.

Papildus iepriek§ minétajam kreditiestades uzskata, ka tas ir spiestas veikt funkcijas, ar ko tam
nebitu janodarbojas, piemeéram, dzivoklu ipasnieku debitoru parddu administréSanas
jautajumi. Ar Siem jautajumiem ir janodarbojas namu apsaimniekotajiem.

Aizdevumu administréSanas izmaksas tiek dalgji segtas arl no aizdevuma izsniegSanas
maksas, kas var sasniegt [idz 1,5% no aizdevuma summas.

Kreditiestades uzskata, ka administréSanas izmaksu un biivniecibas risku samazinasana liela
nozime ir valstij un paSvaldibam, kas var palidzét kreditiestadém samazinat aizdevumu
administrativo slogu.

Ka biutisks kavejoss faktors aktivakai kredit€Sanai un eso$am procentu likmém ir jamin
sarezgita un neskaidra slikto aizdevuma piedzina.

Finans$u resursu pieejamiba un cena, aizdevumu atmaksas periods

Latvijas kreditiestades neuzskata finanSu resursu pieejamibu par problému. Bankam ir
pieejami salidzino$i daudz kreditresursu, kurus tas vélas aizdot, tapéc tas nav ieinteresétas
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aiznemties papildu ilgtermina kreditresursus no starptautiskajam finanSu institicijam vai
Altum.

Lai ar1 kreditiestades uzskata, ka aizdevuma pamatsummas atmaksas terminam nevajadzetu
bt garakam par 15 gadiem, faktiski tas nepiecieSamibas gadijuma var nodrosinat aizdevumu
izsniegSanu lidz 20 gadiem.

Kreditiestades uzskata, ka tam nebiitu pamata paaugstinat aizdevumu fikséto procentu likmi
pec fikseSanas perioda beigam, ja kreditriski nepieaug (t.i., maksajumu disciplina atbilst
aizdevuma liguma noteiktajam). Namu apsaimniekotaji ir min€jusi gadijumus, kad ar1 labas
maksajumu disciplinas gadijumos kreditiestades vélas paaugstinat fikséto aizdevuma procentu
likmi.

Aizdevumu garantijas

Kreditiestades uzsaka daudzdzivoklu maju renovacijas kredit€Sanu sakotngji bez aizdevumu
papildu nodroSinajuma. Kredit€Sanas procesa gaitad kreditiestades nonaca pie secinajuma, ka
masveida daudzdzivoklu maju kreditéSanai ir nepiecieSamas valsts garantijas. Garantiju
nepiecieSamibas galvenais iemesls ir nodroSindjums pret ilgtermina sociali ekonomiskajiem
riskiem.

Atbilstosi  kreditiestazu prasibai Latvijas valsts veica grozijumus nepiecieSamajos
normativajos aktos. Kreditiestadém bija pieejamas aizdevumu garantijas, sakot no 2013.gada.

Aizdevumu garantijas izsniedz LGA, pamatojoties uz 2010.gada 26.oktobra MK noteikumiem
Nr.997 ,Noteikumi par garantijam komersantu un atbilstosu lauksaimniecibas pakalpojumu
kooperativo sabiedribu konkur€tsp&jas uzlabosanai”. Garantijas nodroSinajuma summa ir 80%
no aizdevuma summas.

2013. un 2014.gada LGA kopa izsniedza 133 garantijas. Maksa par aizdevuma garantiju ir
0,65% gada no garantijas atlikuma summas (daudzdzivoklu maju renovacijas projekti tiek
uzskatiti par nekomercialiem projektiem), un aizdevuma garantijas maksu sedz aiznéméji
(daudzdzivoklu maju ipasnieki). Aizdevuma garantijas maksimalais termins ir 10 gadi (t.i., tas
ir mazaks, neka vidg&jais aizdevuma pamatsummas atmaksas periods).

Kreditiestades uzskata, ka LGA izsniegtas garantijas nav pictickami likvidas, jo garantiju
sniedzgjs ir valstij piederosa kapitalsabiedriba un nevis Latvijas valsts. Lai garantijas
uzskatitu par 100% likvidam, §is saistibas ir jaieklauj valsts ilgtermina finanSu saistibas,
pamatojoties uz likumu ,,Par budZetu un finanSu vadibu”.

Kreditriski katrai daudzdzivoklu majai ir atSkirigi, tadel kreditiestades dod prieksroku
individualajam aizdevumu garantijjam salidzinajuma ar kreditportfela garantijam.
Kreditiestades pielauj iesp&u nepieprasit aizdevumu garantijas Latvijas ekonomiskas
attistibas centros, ar to galvenokart domajot Rigu.

Latvijas kreditiestaZu piedavatais finanséSanas modelis

Latvijas kreditiestades ir ieinteres€tas izsniegt aizdevumus daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanas projektiem uz $adiem nosacijumiem:

e Daudzdzivoklu maju finanséSanai nepiecieS$ams izmantot netieSo FI, neiesaistot
Altum. AFI pieskir grantus un izsniedz aizdevumu garantijas, pamatojoties uz
noslégtajiem sadarbibas ligumiem ar kreditiestadém.
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e Aizdevumu procentu likmes ir janosaka atbilstoSi tirgus prasibam, un valstij nav
jaiejaucas procentu likmju reguléSana (t.i., samazinasana).

e Aizdevumu atmaksas periods ir [idz 15 gadiem ar iesp&ju to noteikt I[idz 20 gadiem,
bet aizdevuma procentu fikséta likme tiek noteikta uz terminu, kas nav ilgaks par 5
gadiem.

e QGrantu lidzfinans€jumam ir jabit 30% - 50% no projekta kop&jam izmaksam.

e AFI ir janodroSina sabiedribas inform@Sana un darbs ar daudzdzivoklu maju
Ipasniekiem, veicinot dalibu daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas
programma.

e DzIS pilnvarota persona iesniedz projektu iesniegumus kreditiestadei aizdevuma
sanems$anai (projektu iesniegumi pirms tam tiek iesniegti AFI atzinuma sniegSanai par
projektu tehnisko dokumentaciju).

e Valsts (AFI) nodrosina valsts galvotas aizdevumu individualas garantijas vismaz 80%
apméra no aizdevuma pamatsummas (nevis daudzdzivoklu maju aizdevumu portfela
garantiju) terminam, kas atbilst aizdevuma pamatsummas atmaksas periodam.

Latvijas kreditiestazu piedavatais finans€Sanas modelis nenodroSina finans€juma pieejamibu
(netiek finans€tas vispar vai finans€juma izmaksas ir tik augstas, ka nenodroSina projektu
atmaksasanos 20 gadu perioda) vairakiem daudzdzivoklu maju siltinaSanas projektu
segmentiem ar augstu energoefektivitati un samerigam biivniecibas izmaksam:

e FEkas administrativajas teritorijas arpus Rigas un tas aglomeracijas, republikas
nozimes pilsétam, ka ari atseviSskas republikas nozimes pils€tu teritorijas (Sociali
ekonomiskie riski — to izvertésana ir apgratinata);

e Apsaimniekotaji, kuri neizpilda kapitala pietickamibas kriterijus, jo realiz€jusi lielu
skaitu €ku siltinasanas projektu;

e FEkas ar mazu dzivoklu skaitu un/vai &kas, kuram tirgus vértiba ir mazaka neka
planotais kapitalieguldijumu apjoms, jo palielinata riska koncentracija.

4.3.8. Buvniecibas nozares analize

4.3.8.1. Latvijas biivniecibas nozares kapacitates novertéjums

Buvniecibas nozaré péc apjomiga samazinajuma 2008.-2011.gada ekonomiskas krizes laika
verojama salidzino$i strauja izaugsme. Saskana ar CSP datiem buvniecibas produkcijas
apjoms 2013.gada, salidzinot ar 2012.gadu, piecauga par 6,9%. Dzivojamo maju biivniecibas
apjoms 2013.gada sasniedza 186,7 miljonus EUR, pieaugot par 57,9% salidzinot ar
2012.gadu, bet 2014.gada 9 méneSos sasniedza 180,0 miljonus EUR, pieaugot par 41,6%
salidzinot ar attiecigo 2013.gada periodu. Triju un vairaku dzivoklu €kas veikto remontdarbu
apjoms 2013.gada sasniedza 75,0 miljonus EUR, pieaugot par 77,8% salidzinot ar 2012.gadu,
bet 2014.gada 9 ménesos sasniedza 48,3 miljonus EUR, saglabajoties bez izmainam salidzinot
ar attiecigo 2013.gada periodu

Lai arT buivniecibas apjomi pedéjo gadu laika salidzinoSi strauji aug, tomér tie ieverojami
atpaliek no pirmskrizes augstaka Iimena. Biivniecibas produkcijas indekss strauji samazinajas
no 2008.gada, viszemako punktu sasniedzot 2010.gada, bet no 2011.gada pakapeniski
palielinas (skatit 17.attelu).
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17.attels. Bavniecibas apjomu sadalijums 2013.g.un produkcijas indeksu dinamika 2008.-2014.9.

Avots: LR Ekonomikas ministrijas zinojums par tautsaimniecibas attistibu, 2014.g. jiinijs

Saskana ar CSP datiem triju un vairaku dzivoklu majas veikto remontdarbu apjoms 2013.gada
bija 75,0 miljoni EUR. Salidzinajumam kopgjas attiecinamas izmaksas 3.4.4.1.aktivitates
ietvaros 2013.gada sastadija 29,9 miljonus EUR, jeb 39,9% no triju un vairdku dzivoklu
majas veikto remontdarbu apjoma. (skatit 18.att€lu). 2014.gada ipatsvaru Sobrid vél nevar
korekti aprekinat, jo statistikas dati pieejami tikai par 9 méneSiem. No 18.att€la datiem ir
redzams, ka 2014.gada daudzdzivoklu maju kopgjais biivniecibas apjoms bija lielaks neka
3.4.4.1.aktivitates ietvaros apgiitas kop&jas attiecinamas izmaksas.

No 2010. — 2014.gada buvniecibas nozares attistibas tendencém secinam, ka 2014. —
2020.gada ES fondu planosanas perioda pat pie divkart lielaka planota renovéjamo eku skaita
neka 2007. — 2013.gada ES fondu planoSanas perioda biivniecibas nozares kopéja kapacitate
varéetu bt pietickama nepiecieSamo biivdarbu veikSanai.

80.0

70.0

60.0

50.0
B Daudzdzivoklu maju

remontdarbi
B 3.4.4.1.Aktivitate

40.0

30.0

20.0

2010 2011 2012 2013 2014 *

18.attéls. Daudzdzivoklu maju remontdarbu apjoms un 3.4.4.1.aktivitates ietvaros veiktas investicijas
2010.-2014.g., miljoni EUR

Piezimes:

1. CSP dati par daudzdzivoklu majuremontdarbiemietver majas ar3 un vairak dzivokliem.

2. Informacijapar 3.4 4.1 aktivitati ir dota uz2015.gada 12.februari.

3. Daudzdzivok]u maju remontdarbu apgrozijuma 2014.gada dati par 9 menesiem, 3.4.4.1.aktivitatei par 12 menesiem.
4.3.4.4.1.aktivitates investicijas ietver izmaksato ERAF finans€jumu un privatas attiecinamas izmaksas.

Avots: Izvertejuma Autori, izmantojot CSPun EM informaciju

Analizgjot €ku biuvniecibas apak$nozaré registréto uznémumu sadalijumu péc apgrozijuma,
redzams, ka vislielakais skaits uzp€émumu gada parskatos norada 0 EUR apgrozijumu
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(2013.gada 1062 uznémumi jeb 31%), bet no stradajosSajiem uzpe€mumiem visvairak
uznémumu ietilpst kategorijas no 10 000 Iidz 100 000 EUR (975 uzpe€mumi jeb 29%) un no
100 000 Iidz 1 miljonam EUR apgrozijuma (757 uzn€mumi jeb 22%). Uznémumu grupa ar
apgrozijumu no 1 lidz 5 miljoniem EUR 2013.gada bija 195 uznémumi (6%), bet uznémumu
grupa virs 5 miljoniem EUR bija 52 uzneémumi jeb 1,5% no buvniecibas uznémumu skaita.
Pedgjo 5 gadu laika stradajoso uznémumu skaits visas apgrozijuma grupas, iznemot grupa
lidz 1 000 EUR, pieaudzis (skatit 19.att&lu).
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19.attéls. Eku biivniecibas nozaré stradajoso uznémumu skaita dinamika pa apgrozijuma grupam (EUR)
2010.-2013.g.

Avots: Izvertejuma Autori, izmantojot Valsts ienémumu dienesta informdciju par uzpémumu gada parskatiem

Japiebilst, ka €ku biivniecibas apaks$nozares apgrozijuma lielako dalu (2013.gada — 56,0 % no
nozares kopé€ja apgrozijuma) veido nodoklu maksataji, kuru apgrozijums ir virs 5 miljoniem
EUR. Nodoklu maksataji ar apgrozjumu no 1 lidz 5 miljoniem EUR veido 24,9%, ar
apgrozijumu no 100 tiikstoSiem Iidz 1 miljonam EUR - 16,6%, bet ar apgrozijumu lidz 100
tiukstosiem EUR — tikai 2,5% no apaks$nozares kopgja apgrozijuma.

4.3.8.2. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas tirgus raksturojums

Analizgjot 2007.-2013.gada ES fondu planoSanas perioda 3.4.4.1.aktivitates ietvaros
pabeigtos projektus uz 2015.gada 2.februari (pavisam 521), redzam, ka vislielakajam projektu
skaitam kopgjas izmaksas ir robezas no 100 000 Iidz 200 000 EUR (203 projekti jeb 39%),
robezas no 200 000 Iidz 300 000 EUR ir 133 projekti jeb 26%, un tikai 12 projektiem jeb 2%
izmaksas parsniedz 500 000 EUR (skatit 20.attelu).
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20.attels. 3.4.4.1.aktivitates ietvaros pabeigto projektu sadalijums péc projekta kopéjam izmaksam

Piezimes:
1. Kopgjais pabeigto projektu skaitsir 521 uz 2015.gada 2 februari.
2.3.4.4.1.aktivitates izmaksas ietverattiecinamas un neatticcinamas izmaksas.

Avots: Izvertéjuma Autori

3.4.4.1.aktivitates ietvaros pabeigto projektu analizi attieciba uz projektu iesniedz&jiem
(realizéto projektu skaits, juridiska forma) skatit 2.3.1.1.nodala.

Analizgjot Iepirkumu uzraudzibas biroja publicétos datus par energoefektivitates
paaugstinaSanas projektu iepirkumu rezultatiem, vairuma gadijumu tiesibas veikt biivdarbus
ieguvusi salidzinosi nelieli biivniecibas uznémumi (vid&jais gada apgrozijums ir mazaks par 5
miljoniem EUR). Zemak teksta pieméram ir dota informaciju par divu namu apsaimniekotaju
— SIA ,Ventspils nekustamie TpaSumi” (vislielakais projektu iesniegumu skaita
3.4.4.1.aktivitatei) un SIA ,Valmieras namsaimnieks” (otrais lielakais projektu iesniegumu
skaits 3.4.4.1.aktivitatei) - rikotajiem iepirkumiem.

SIA ,,Ventspils nekustamie ipaSumi” 3.4.4.1.aktivitates ietvaros izsludinatajos iepirkumos no
2010. Iidz 2014.gadam ir uzvargjusi pavisam 13 uznémumi, katrs no tiem veicot bivdarbus 1-
9 objektos. Vislielako objektu skaitu (9) ieguvis SIA ,,Vindbuvserviss”, kuras apgrozijums
2013.gada bija apméram 750 000 EUR un darbinieku skaits 23.

SIA ,,Valmieras namsaimnieks” izsludinatajos iepirkumos no 2010. Iidz 2014.gadam
uzvargjusi 16 uzpémumi. Lielako ligumu skaitu (7) ieguvusi SIA ,,R.K.C.F. Renesanse”,
kuras apgrozijums 2013.gada bija apméram 4 miljoni EUR un darbinieku skaits 58.

Tai pasa laika no 10 pé&c apgrozijuma lielakajiem biivniecibas nozares uzp€mumiem
(2013.gada apgrozijums virs 37 miljoniem EUR, ieskaitot daZadu nozaru bivniecibas
uznémumus) tikai RBSSKALS grupa (2013.gada apgrozijums 58 miljoni EUR, 6 vieta
blivuznémumu saraksta péc apgrozijuma) ir veikusi daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas darbus, 2007.-2013.gada ES fondu planosanas perioda piedaloties 4 projektu
realizacija.

No iepriek§ mingéta secinam, ka daudzdzivoklu maju renovacijas tirgl darbojas galvenokart
mazie un vidgjie biivniecibas nozares uznpémumi, bet lielo biivniecibas uznémumu daliba ir
salidzinosi neliela.
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4.3.8.3. Galvenas problémas biivniecibas joma

Saskana ar Latvijas namu parvaldnieku kvantitativa apsekojuma rezultatiem daudziem namu
parvaldniekiem ir negativa sadarbibas pieredze ar blivuzneémgjiem, kas veic daudzdzivoklu
eku renovacijas darbus. Galvenas pieminétas biivniecibas nozares problémas ir zema
biivdarbu kvalitate, biivdarbu izpildes terminu neieveroSana, nepietiekama biivuznémumu
kapacitate, specialistu un darbaspéka trilkums un nekvalitativa biivuzraudziba.

3.4.4.1.aktivitates ietvaros ir bijusi atseviski gadfjumi, kad biivdarbu pasiititajs ir bijis spiests
lauzt ligumu ar buvuznéméju, galvenokart nekvalitativi izpilditu biivdarbu un neievérotu
biivdarbu izpildes terminu d&l, un izsludinat atkartotu iepirkuma procediiru.

Japiebilst, ka §is problemas ir vairak raksturigas DzIS rikotajiem iepirkumiem salidzinajuma
ar namu apsaimniekotaju  (kapitalsabiedribu) rikotajiem iepirkumiem, jo namu
apsaimniekotajiem (piemeram, divas iepriek$ teksta minétas paSvaldibu kapitalsabiedribas) ir
salidzino$i daudz lielaka pieredze daudzdzivoklu maju renovacijas projektu vadiba.

BieZi vien buvdarbu iepitkumos uzvar nelieli biivuzne€mumi, kuriem ir griiti nodroSinat
nepiecieSamo kvalitati un darbu izpildes terminus. Lai risinatu So problému, ieintereséto pusu
parstavji uzskata, ka ir japalielina renov€jamo maju skaits, apvienojot tas lot€s. Ta meroga
efekta rezultata samazinasies biivdarbu izmaksas. Sados iepirkumos biitu iespgjams noteikt
augstakas kvalifikacijas prasibas pretendentiem, tai skaita pieprasot pretendenta piedavajuma
un biuivdarbu izpildes nodrosinajumu, kas Iidz Sim netiek praktizets.

Ieinteres€to puSu parstaviji ir ierosinajusi EM publicét ,,slikto biivnieku sarakstu”, ar kuriem
pasiititajiem ir bijusi negativa sadarbibas pieredze. LR normativie akti neparedz $adu iesp&ju,
iznemot gadfjumus, kad likumdoSana noteiktaja kartiba ar blivuznéméju ir partrauktas
ligumattiecibas vai piemerots ligumsods par Iigumsaistibu neizpildi, un par $adiem
gadfjumiem ir iesp&jams sniegt publisku informaciju.

Lai izvairitos no negodpratigu biivuznéméju dalibas daudzdzivoklu maju renovacijas
iepirkumos, Pasttitajam iepirkuma nolikuma ir iesp&jams ieklaut pretendentu kvalifikacijas
atlases kriterijus, kas aizliedz pretendentu dalibu iepirkuma, ja p€d€jo 3 gadu laika ar to ir
izbeigtas ligumattiecibas biivdarbu iepirkuma ligumu izbeigSanas dél.

EM no savas puses var nodro$inat publisku informaciju par daudzdzivoklu maju renovacija
iesaistitajiem biivniecibas procesa dalibniekiem, attiecigi noradot biivuznémeéjus, blivuzraugus
un biivobjektus. Vienlaicigi EM ir iesp&jas informé par gadjumiem, kad pasutitajs ir
izbeidzis ligumattiecibas ar biivuznémeju iepirkuma liguma saistibu neizpildes dél.

4.4. Tirgus nepilnibu analize

Nemot vera ieprieck§ min€to daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas
pasakumu un finansu resursu pieprasijuma un piedavajuma analizi, $aja nodala ir dots tirgus
nepilnibu kopsavilkums.

4.4.1. Neizdevigi investiciju apstakli

Ieprieksejas nodalas veikta analize parada, ka daudzdzivoklu maju segmenta ir neizdevigi
investiciju apstakli $adu iemeslu d&l:

e Daudzdzivoklu majam ir ilgs energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu
investiciju atmaksas periods (dala gadijumu pat lielaks par 20 gadiem), kas ierobezo
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maju renovaciju un  energoefektivitates paaugstinasanas finanséSanu no
siltumenergijas ietaupijuma.

e Daudzdzivoklu maju ipasnieku maksatspgja ir ierobezota, lai vini var€tu teret
daudzdzivoklu maju renovacijai papildu majsaimniecibu budzetu un palielinat ménesa
apsaimniekoSanas maksu. Turklat majsaimniecibas ir piesardzigas attieciba uz jebkadu
papildu saistibu uznemsanos, it seviski, ja tas ir ilgtermina kreditsaistibas.

e Latvijas daudzdzivoklu majam ir raksturigs augsts biivkonstrukciju un inZeniersistému
nolietojums, kas sadardzina €ku renovacijas izmaksas.

Daudzdzivoklu maju 1pasniekus parstavosas ieinteresétas puses ir skaidri pateikuSas
nosacfjumus, pie kuriem tas velas 1istenot daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas pasakumus (granta finans€jums un samazinatas aizdevumu procentu likmes).

Pastavot neizdevigiem investiciju apstakliem, kapitalieguldijumu apjoms daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasana netiks veikti vai tiks veikti neatliekamo darbu apjomos
(nemot vera daudzdzivoklu maju TipaSnieku ierobezotdas iesp€as nodroSinat privato
finans€jumu maju uzlabosanai), ja daudzdzivoklu maju ipasniekiem nebiis pieejams finansials
atbalsts. Ta rezultata daudzdzivoklu maju ipasnieki veiks tikai neatlickamos €ku renovacijas
un energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumus, tadé&adi nesasniedzot Latvijas valsts
izvirzitos energoefektivitates mérkus Iidz 2020.gadam.

4.4.2. Informacijas asimetrija un nepilnigums

Informacijas asimetrija un nepilnigums rodas kreditiestadem saskaroties ar daudzdzivoklu
maju  energoefektivitates  paaugstinaSanas projektu  kredit€Sanas riskiem: sociali
ekonomiskajiem, likviditates un btivniecibas riskiem.

Ta ka kreditiestades minétos kreditriskus saskata ka parak augstus, tas vai nu atsakas kreditét
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas projektus, vai ari piedava
paaugstinatas procentu likmes.

Galvena kreditrisku grupa ir sociali ekonomiskie riski (iedzivotaju maksatsp€ja aizdevuma
liguma darbibas laika), kurus nevar pilnvertigi prognozet kreditiestades.

4.4.3. Projektu apjoms un transakciju izmaksas

Vidgjais daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas izmaksu apjoms ir neliels
un neparsniedz 200 000 EUR. Projektu standartizacijas trikums un nelielais apjoms
sadardzina aizdevumu administréSanas izmaksas un samazina kreditiestazu iniciativu
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas aizdevumu izsniegSana. Savukart
gadfjumos, kur namu apsaimniekotaji ir ieguvusi pieredzi un banku uzticamibu projektu
istenoSana, kapitalsabiedribam rodas kapitala pietickamibas problémas.

Minétas problémas iesp&jams risinat ar standartizétiem projektiem un istenojot atbalsta
programmu energoefektivitates projektu aizdevumu refinansésanai.

4.4.4. Kapacitates un pieredzes trilkkums

Viens no iemesliem, kas samazina daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas
projektu krediteSanas aktivitati un paaugstina aizdevumu procentu likmes, ir daudzdzivoklu
maju 1Ipasnieku un namu apsaimniekotaju pieredzes trikums maju renovacijam
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energoefektivitates paaugstina$ana un efektiva apsaimniekosana. Sis tirgus nepilnibas
novérSanai valstij un paSvaldibam ir jasniedz nepiecieSama tehniska palidziba daudzdzivoklu
maju Ipasnieku un atseviSku namu apsaimniekotaju kapacitates paaugstinaSanai, tai skaita
izveidojot energoefektivitates kompetences centru (Skatit 6.3.5. nodalu).

4.4.5. Strukturalas tirgus nepilnibas

Strukturalas tirgus nepilnibas ir saistitas ar negativiem blakusefektiem, ko sabiedribai rada ar
siltumenergijas patérinu saistitais vides piesarnojums un klimata parmainas (SEG emisijas).
Vides piesarnojuma negativie blakusefekti ir raksturigi jebkurai tautsaimniecibas nozarei, kas

izmanto energoresursus, tai skaitd daudzdzivoklu majam.

4.5. Finanséjuma deficita aprekins

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finanséjuma deficita kvantitativs
aprekins ir dots 19.tabula, ka arT zem tabulas ir sniegts skaidrojums par pienémumiem.

19.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finanséjuma deficita aprékins (EUR)

Finanséjuma deficits (valsts energétikas politikas mérku

izpilde 2020.9.)

Finanséjuma deficits (siltumenergijas gala paterétaji jeb
kopgjais finanséjuma deficits)

Mainigie lielumi Vertibas Mainigie lielumi Vertibas
Primaras energijas ietauptjums | 0,670 Mtoe (7 792 | Kopgjais daudzdzivoklu maju | 38 600
(valsts indikativais [ MWh) skaits un platiba 54,4 miljoni m?

energoefektivitates merkis)

Uz daudzdzivoklu majam attiecinama
energoefektivitates merka dala

0,023 Mtoe (263
GWh)

Daudzdzivoklu maju skaits un
platiba, kuras iesp&jams veikt
izmaksu efektivu renovaciju

25000
38 miljoni m?

NepiecieSsamo investiciju apjoms 1 | 1000 EUR Potenciali energoefektivo | 23 500 (94% no 25 000)
MWh siltumenergijas ietaupijumam renovéjamo &ku skaits un | 36 miljoni m? (94% no 38
gada platiba miljoniem m?)
Kopgjas investiciju izmaksas (EUR) | 263 miljoni EUR Energoefektivitates 150 EUR/m2
uz daudzdzivoklu majam attiecinama | (263 GWh * 1 000 * | paaugstinaSanas un citu
energoefektivitaites ~ mérka  dalas | 1 000 EUR) neatlickamo renovacijas darbu
sasniegSanai izmaksas EUR/m?
Siltumenergijas ietaupijums gada uz | 156 MWh Kopgja finansu nepieciesamiba 5,4 miljardi EUR
vienu daudzdzivoklu maju’
Kopgjais renovgjamo daudzdzivoklu | 1 700 Maju ipatsvars, kuru ipasnieki ir | 60%
maju skaits energoefektivitates mérka | (263 GWh/156 | potenciali ir ieintereséti
sasnieg§anai MWh =1 700) izmantot FI
Kopgjas investiciju izmaksas -
(faktiska finangu | 3:2 Millardi EUR
N (60% no 5,4 miljardiem
nepiecieSamiba)

EUR)®

Publiskais (valsts) finans&jums?

177 miljoni EUR

Publiskais (valsts) finans&jums?

177 miljoni EUR

Pa3valdibu finansgjums® 12 miljoni EUR Pa3valdibu finansgjums® 12 miljoni EUR
Privatais finans&ums®* 17 miljoni EUR Privatais finans&ums®* 141 miljons EUR (10 000
(10000 EUR * 1 EUR uz mau * 14100
700 majas) majas (25000 * 94% *
60%))
Finansgjuma deficits 57 miljoni EUR 2,9 miljardi EUR

Piezimes:

1. Siltumenergijas ietaupijums gada uz vienu daudzdzZivoklu maju ir nemts no 4.2.2.nodalas datiem, analiz€jot faktiski siltumenergijas
ekonomiju 3 4 4.1 aktivitates ietvaros renovétajas daudzdzivoklu majas.
2. Publiskais finanséjums ir ERAF un valsts budzeta finansg€jums 20 14. — 2020.gada ES fondu planosanas perioda.

3. Pagvaldibu finans€jums parsvara energoefektivitates paaugstinasanas projektu dokumentacijas izstradei (energoauditi u.c.).

4. Privatais finans€jums (pasu lidzekli) ir ekspertu novertéjums, balstoties uz kvantitativa apsekojuma rezultatiem par daudzdzivoklu maju
apsaimnieko$anas maksu un remontu uzkrajuma fondu lidzekliem, ka arTpadzilinato interviju rezultatiem. Sis finansgjums ir galvenokart
paredzéts energoefektivitates paaugstinasanas projektu izmaksu segSanai projektuIstenosanas sakuma posma.
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5. Maju ipatsvars, kuru TpaSnieki ir potenciali ieintereséti izmantot FI (60%), ir noteikts ar ekspertu metodes palidzibu. Ekspertu novértgums
ir balstits uz Latvijas namu apsaimniekotaju kvantitativaapsekojuma rezultatiem (63% respondentu atbildéja, ka majuipasniekus interesé
daliba ES lidzfinanséta daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas programma; n=114).

Avots: Izvértéjuma Autori

Finans€juma deficita aprékins ir veikts, izmantojot pienémumu, ka valsts energétikas politikas
istenoSanai ir javeic kompleksi energoefektivitates paaugstinasanas pasakumi. ST iemesla dél
privatie resursi neietver kreditiestazu aizdevumu apjomu, kas biitu pieejams daudzdzivoklu
maju 1pasnickiem minimalas energoefektivitates paaugstinasanas programmas izvéles
gadfjjuma (skatit 4.2.4.nodalu). No 19.tabulas redzam, ka daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanas finansgjuma deficits valsts energétikas politikas mérku
izpildei 2020.gada ir 57 miljoni EUR. Savukart kopgjais daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanas finansgjuma deficits (N0 siltumenergijas gala patérétaju
viedokla) ir 2,9 miljardi EUR. So deficitu dalgji ir iespgjams finansét, piesaistot papildu
publiskos resursus (Izveért§juma Autoru riciba nav informacijas par papildu publiska
finans€juma pieejamibu) vai ari privato finans€jumu. Privato finans€jumu (kreditiestazu un
citu finanSu starpnieku aizdevumus) ir iesp&jams piesaistit, izmantojot sviras efektu un
ievieSot FI.
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5. FinanSu instrumenta piesaistitie papildu publiskie un privatie resursi

Informacija par iesp&jam 2014. — 2020.gada ES fondu planosanas perioda FI piesaistit papildu
publiskos un privatos resursus Sobrid ir pieejama tikai dalgji. Tomer ari no eso$as
informacijas var secinat, ka papildus var tikt piesaistiti ieveérojami finansu resursi. Potenciali
pieejamie finanSu resursu avoti un to iesp&jamais apjoms uzskaititi zemak.

5.1. Starptautisko finansu institiiciju finanséjums

2007. — 2013.gada ES fondu planoSanas perioda starptautiskas finansu institiicijas (ERAB,
EIB, CEB, NIB wuc.) nav iesaistijusas daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas projektu kredité€Sana Latvija.

Sobrid starptautiskas finansu institficijas ir gatavas piedavat finansu produktus, kas ir domati
energoefektivitates paaugstinasanas projektu finans€$anai, kur paslaik Latvijas kreditiestades
nevar piedavat lidzvertigus finanSu produktus.

CEB ir vieniga no starptautiskajam finanSu institlicijam, kas var piedavat aizdevumu AFI bez
valsts galvojuma. Sada gadfjuma aizdevuma maksimala summa biis mazaka (lidz 50
miljoniem eiro) un aizdevumu procentu likme biis nedaudz mazaka. Aizdevumu pret valsts
galvojumu AFI var piedavat vairakas starptautiskas finanSu institticijas, ka CEB, EIB, NIB.
Vel art janem vera, ka starptautiskas finanSu institiicijas parasti finansé lidz 50% no gala
aizdevumu summas. Tas nozim&, ka AFI jabiit vismaz diviem finans€Sanas avotiem, lai
sniegtu aizdevumus gala sanémgjiem, Saja gadijjuma — daudzdzivoklu majam.

Minimalais aizdevuma apjoms, ko ERAB ir gatava pieskirt vienam SPV, ir 10 miljoni EUR.
Maksimalais aizdevumu apjoms nav ierobeZots, un to nosaka tirgus apstakli. ERAB ir gatava
sakt aizdevumu izsniegSanu 2015.gada pirma pusgada laika. ERAB paslaik veic priekSizpeti
un Vel nav pienemusi gala lémumu par SPV finanséSanu Latvija.

5.2. Pasvaldibu finanséjums

Nemot véra daudzdzivoklu maju ipasnieku aktivitati iepriek§€ja ES fondu perioda un
prognoz€jamo maksimalo projektu skaitu 2014.—2020.gada ES fondu planoSanas perioda,
pasvaldibu finanséjuma daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasSanas programmai
varétu buat 12 miljoni EUR (apméram divas reizes vairak, neka iepriekséja ES fondu
planosanas perioda).

Papildus ka viens no protencialajiem finanSu avotiem energoefektivitates paaugstinaSanas
darbu finansésanai ir pasvaldibu energoefektivitates fondi, tomer paslaik Izvertéjuma autori
nevar prognozet to apjomu.

5.3. KPFI finanséjums

KPFI mérkis ir veicinat globalo klimata parmainu noveérSanu, pielagoSanos klimata parmainu
raditajam sekam un sekm@t siltumnicefekta gazu emisijas samazinasanu (pieméram, stenojot
pasakumus ¢€ku energoefektivitates uzlaboSanai gan sabiedriskaja, gan privataja sektora,
veicinot tehnologiju, kuras izmanto atjaunojamos energoresursus attistiSanu un ievieSanu, ka
ari 1stenojot integrétus risinajumus siltumnicefekta gazu emisijas samazinasanai). Nemot véra
KPFI darbibas specifiku, no Latvijas valstij piederoSo noteikta daudzuma vienibu pardoSanas
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iegiitie Iidzekli tiek izmantoti atbilstosi likuma Par Latvijas Republikas dalibu Kioto
protokola elastigajos mehanismos 8.pantam.

5.4. ERAF finansejums

Saskana ar 2014. — 2020. gada ES fondu planoSanas perioda darbibas programmu ,,Izaugsme
un nodarbinatiba” pieejamais ESI Fondu finans€jums daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanai ir 176,47 miljoni EUR, tai skaita ERAF finans€jums 150
miljoni EUR un valsts budZeta finans&jums 26,47 miljoni EUR.
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6. FinanSu instrumenta investiciju stratégija

6.1. FinanSu instrumenta alternativu analize

Ka programmas ievies§jinstitiicija tiek piedavata AFI, pamatojoties uz zemak minétajiem
apsveérumiem.

AFI merkis ir realizét valsts tautsaimniecibas politiku, Istenojot atbalsta un attistibas
programmas, kuras pilniba vai dalgji isteno FI vai grantu veida. Laika posma Iidz 2015.gada
l.aprilim AFI tiks apvienotas tris attistibas institlicijas: Altum, LGA un Lauku attistibas
fonds. Restrukturizacijas meérkis ir paaugstinat atbalsta un attistibas programmu ievieSanas
efektivitati, veicinat programmu savstarp&jo koordinaciju un ieviest vienas pieturas agentiiras
principu uznémeéjiem. AFI uzdevums ir papildinat Latvijas finanSu tirgus darbibu, vienlaicigi
neradot konkurences kroploSanu.

AFIl ir Latvijas valstij 100% piederosa akciju sabiedriba, kas tika izveidota 2013.gada
19.decembri. AF1 darbojas saskana ar 2014.gada 30.oktobra Attistibas finanSu institlicijas
likumu.

Turpmak teksta ir sniegts izvertéjums par publiskas intervences alternativam, kuras iesp&jams
izmantot identific€to tirgus nepilnibu noveérSanai daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas joma (skatit 20.tabulu).

20.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas finanSu instrumenta alternativu

salidzinajums

Publiska intervence Visparejs apraksts PriekSrocibas Trikumi

AFI garantijas citu AFI sniedz garantijas Vienkarss un viegli Atbalsts  garantijas  veida

aizdevéju aiznemejam [idz 80% no administrgjams produkts. nenodro$ina ekonomiskus

aizdevumiem aizdevuma summas, ja Tiek iesaistiti finanSu tirgus ieguvumus  no  projektu

daudzdzivoklu maju | aizdevums tiek sniegts dalibnieki un izmantota to realizacijas dzivoklu

renovacijai daudzdzivoklu majas reno- pieredze. pasniekiem, lai kompensétu

vacijai un atbilst programmas | Iesp&ja sasniegt augstu sviras | renovacijas un tas
nosacfjumiem. efektu (multiplikatoru), ja finansé$anas izdevumus 20

nodrosina investiciju pozifivu | gadu perioda.
atdevi no projektu Nepietickams  atbasts, lai
realizacijas. stimulétu  pieprasijjumu  no
lespéjas pieSkirt aizdevumus tirgus dalibniekiem.
daudzdzivokju maju ipaSnieku Garantiju instruments var biit
pilnvarotajam personam — nepietiekams risku seg3anai,
kapitalsabiedribam, lai citi finansétdji piekristu
samazinot kapitala finansat riskantakos
pietie{camz'ba; pr a.sibas. aiznémejus, Ipasi Latvijas
lespgja sasniegt visus esoS0s | administrafivajas teritorijas,
un potencidlos kreditiestazu kuras ir sociali ekonomiskie
klientus. riski.
Faktiska lidzeklu izmaksa tiek | 1ngtruments nenodrogina
ve.ikta tikai g.adeumé, ja ilgtermina aizdevumu
klients nespéj atmaksat pieejamibu (lidz 20 gadiem).
aizdevumu.

Publiskais Komercbanka izveido, Tiek iesaistiti finansu tirgus Sarezgita administréSana gan

Idzfinanséjums lidzfinansé un vada dalibnieki un izmantota to AFI, gan kreditiestadem

komercbankam ar
pirmo zaud&jumu
uznemsanos
aizdevumu
snieg§anai
daudzdzivoklu maju
renovacijai

aizdevumu fondu
daudzdzivoklu maju
renovacijas krediteSanai.
Publisko resursu ieguldijums
fonda paredz pirmo
zaudgjumu uzpemsanos 5-
10% apmera no izsniegto
(izmaksato) aizdevumu
kopsummas, ka arf lauj

pieredze.

Iesp&ja sasniegt augstu Sviras
efektu  (multiplikatoru), ja
nodroSina investiciju pozitivu
atdevi no projektu
realizacijas.

Iespgja sasniegt visus esoSos
un potencialos kreditiestazu
klientus.

(komercbankas neatbalsta
aizdevumu portfelgarantijas
un dod prieksroku
individualajam garantijam).
Daudzdzivoklu maju
renovacijas programmas
rezultatu sasniegSana atkariga
no tirgus dalibnieku
ieinteresétibas, kas var
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Publiska intervence

Vispargjs apraksts

Prieksrocibas

Triakumi

samazinat aizdevumu
procentu likmes un pagarinat
procentu likmes fikséSanas
terminu.

izradities nepietiekama.

FI alternativa var bt
nepietieckama risku segSanai,
lai komerchanka piekristu
finansét riskantakos
aiznémejus, pasi Latvijas
administrativajas teritorijas,
kuras ir sociali ekonomiskie
riski.

Instruments nenodroSina
riskantakajiem aiznéméjiem
pietiekami zemu procentu
likmi, lai siltumenergijas
ekonomija kompensétu
renovacijas un tas
finans&Sanas izdevumus 20
gadu perioda.

AFI tieSie aizdevumi

AFI sniedz ilgtermina

Salidzino§$i vienkar$s

Neskatoties uz zemu procentu

daudzdzivoklu maju | aizdevumus ar zemu procentu | produkts. likmi, instruments bez granta
renovacijai, likmi (kas noteikta uz visu Iespgja piesaistit starptautisko | atbalsta nenodro$ina
izmantojot ESI aizdevuma laiku) finansu institliciju | aizném&jiem v&ra nemamus
Fondu lidzeklus un | daudzdzivoklu maju finans&jumu eku | ieguvumus no siltumenergijas
valsts galvotu renovacijai atbilstosi energoefektivitates ekonomijas, lai parliecinatu
aizdevumu programmas nosacijumiem. paaugstinasanai. skeptiskos dzivoklu

Zemu procentu likmi Iesp&ja pieskirt ilgtermina Tpasniekus par ekas

nodrogina ES fondu aizdevumus ar zemu procentu | renovacijas nepiecieamibu.

izmanto$ana un aizdevumu likmi, kas noteikta uz visu tirgus dalibniekiem

pirmo zaud&umu segSana no | aizdevuma terminu. neveidojas kompetence

publiskajiem resursiem, ka ar1 | Iespgja pieskirt aizdevumus daudzdzivoklu maju

lesp€ja aiznemties visa Latvijas teritorija, siltinasanas kreditéSana.

kreditresursus no izmantojot AFI filiales un

starptautiskajam finan$u konsultaciju centrus.

institlicijam.
Komercbanku Komercbankas sniedz Tiek iesaistiti finanSu tirgus Sadas jaunas neaprobéta
aizdevumu aizdevumus daudzdzivoklu dalibnieki un izmantota vinu instrumenta ieviesanai nav
parnemsana maju renovacijai atbilsto$i pieredze. veikts ekonomiskais
(refinanséSana) programmas nosacijumiem, Komercbanku riciba ir vidéja | pamatojums, nav identificéts
publiska fiks€jot zemas procentu termina kreditresursi ar nepiecieSamais valsts atbalsts,
finansgjuma, likmes vidgja termina (3-5 zemam procentu likmem. publisko resursu apjoms (nav

beidzoties fiksétas
procentu likmes
periodam

gadi). S1perioda beigas
komerchanka var nodot
programmas aizdevumus AFI,
kas parnem tos un nodrosina
zemu aizdevuma procentu
likmi lidz aizdevuma termina
beigam.

Komercbankas turpina
apkalpot AFI parpemtos
aizdevumus (AFI parnem
aizdevumus sava bilancg, bet
pilnvaro kreditiestades
turpinat aizdevumu
apkalpoSanu un uzraudzibu).

Iespgja sasniegt visus eso$os
un potencialos banku klientus.

iznantojami ES fondu
lidzekli). Nav garantijas, ka
§is instruments veiksmigi
darbosies (kreditiestides nav
izradijusas interesi par So
instrumentu).

Aizdevumu parnemsana ir
sarezgits process, kas saistits
ar riskiem komercbankam un
aiznémgjiem, jo aizdevumus
ar maksajumu kav&jumiem
nebiis iesp&jams parnemt.
(kavétaju uzraudziba ir
nestandarta process, un $adus
aizdevumus nevar likt
standarta pardodamaja
portfeli).

Daudzdzivoklu maju
renovacijas programmas
rezultatu sasniegSana atkariga
no tirgus dalibnieku
ieinteresétibas, kas bez granta
ir prognozgjama ka
nepietiekama.

Instruments nenodroSina
riskantakajiem aiznémgjiem
pietiekami zemu procentu
likmi, lai siltumenergijas
ekonomija kompens&tu
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Publiska intervence Visparejs apraksts PriekSrocibas Trikumi

renovacijas un tas
finansé$anas izdevumus 20
gadu perioda.

Papildus FI iesp€jamam ievieSanas alternativam ir japieverS uzmaniba ari energoefektivitates
pasakumu atmaksasanas laikam. Pamatojoties uz iepriekS veikto analizi, ir secinams, ka
energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu vid&jais atmaksasanas laiks ir virs 20 gadiem
(nenemot vera finans€juma piesaistes izmaksas). Turklat, izmantojot jebkuru no FI
alternativam, aiznémeéjam biis jamaksa procentu maksajumi par piesaistito finansgjumu.

Lidz ar to, lai motivétu daudzdzivoklu maju pasniekus investet energoefektivitates pasakumu
veikSana ir nepiecieSams projektu atmaksaSanas laiku saisinat. To var izdarit ar grantu,
atmaksajamo grantu vai aizdevumu procentu likmju subsidiju palidzibu.

Granta apm@ru aprékina, pamatojoties uz vidgjam projekta izmaksam 200 000 EUR, vidgjo
siltumenergijas ietaupijumu 156 MWh uz renovéto maju (skatit 4.2.2.nodalu un 4.5.nodalu),
siltumenergijas tarifu 60 EUR/MWh (ieskaitot PVN 12%), ka ari aizdevumu procentu
likmém. Aprekins veikts projektam ar 20 gadu dzives ciklu (siltumenergijas ietaupijums ka
arl aizdevuma atmaksa tiek reékinati uz 20 gadiem). Zemak sniegts apkopojums par
nepiecieSamo granta apméru, lai projekts biitu ekonomiski pamatots (projekta IRR > 0),
nemot veéra aizdevumu procentu likmes.

21.tabula. NepiecieSamais granta apmeérs, lai projekts neraditu zaudéjumus, nemot véra daZadas
aizdevumu procentu likmes

Granta apmeérs, % no | Aizdevuma Granta apmérs, % no | Aizdevuma

projekta izmaksam procentu likme, % projekta izmaksam procentu likme, %
25% 2.21% 38% 4.29%
26% 2.35% 39% 4.48%
21% 2.49% 40% 4.67%
28% 2.64% 41% 4.86%
29% 2.79% 42% 5.07%
30% 2.94% 43% 5.27%
31% 3.10% 44% 5.48%
32% 3.26% 45% 5.70%
33% 3.42% 46% 5.93%
34% 3.59% 47% 6.16%
35% 3.76% 48% 6.39%
36% 3.93% 49% 6.64%
37% 4.11% 50% 6.89%

Ka redzams pec 21.tabulas, ar 25% grantu projekta aizdevuma procentu likme var bit ne
augstaka ka 2,21%. Savukart ar 50% grantu aizdevuma procentu likme var sasniegt 6,9%. Tali
pat laika, veidojot atbalsta mehanismu ir janem véra, ka parsvara gadfjumos aizdevumiem tiks
piemérota mainiga procentu likme, ieklaujot sevi art iesp&jamas EURIBOR svarstibas.

Zemak pievienotaja Error! Reference source not found..tabula ir sniegts papildu
instrumentu — grantu un procentu likmju subsidiju — salidzinajums.

21.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas papildu instrumentu salidzinajums

.PUthka Vispargjs apraksts Prieksrocibas Trakumi
Intervence
Granti Dalu no daudzdzivoklu Projekta istenotajiem Grants nestimulé projekta istenotajus
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_Publlska Vispargjs apraksts Prieksrocibas Trakumi
intervence
(neatmaksajamie) | majas renovacijas psihologiski grants ir (projektetajus, buvniekus) izvertet
izmaksam (25%-50%) pievilcigaks atbalsta veids, projekta izmaksu pamatotibu, kas
finans€ ar grantu, kuru kas lauj vieglak parliecinat attiecigi samazina aiznemeju
izsniedz AFI p&c skeptiski noskanotus ieguvumus.
aizdevuma izmaksas. dzivoklu Ipasniekus par Grants nenodro§ina zemas aizdevumu
Nemot veéra, ka projekts | €kas renovacijas procentu likmes, kas ir batiski projektu
sakotngji sanem nepieciesamibu. dzivotspgjai.
aizdevumu 50% - 75% | Tiek mazinati projektu
apméra no projekta tehniskie un finansu riski.
vertibas, grants péc tam | AFIveic projekta tehniskas
tiek izsniegts, dokumentacijas parbaudi
apmaksajot biivnieka pirms projekta IstenoSanas
izrakstitus rékinus. (tieck mazinats projekta
tehniskais risks), nosakot
granta apméru. Papildus
iepriek§ min&tajam
iedzivotajiem tiek
samazinats finanSu risks, jo
AFI tehnisko
dokumentaciju pirms tam ir
parbaudijis, nosakot arl
granta lielumu.
Atmaksajamie Dalu no majas Projekta stenotajiem Grants nestimulé projekta Tstenotajus
granti renovacijas izmaksam psihologiski grants ir (projektetajus, buvniekus) izvertet
(25%-50%) finansg ar pievilcigaks atbalsta veids, projekta izmaksu pamatotibu, kas
atmaksajamo grantu, kas lauj parliecinat skeptiski | attiecigi samazina aiznémégju
kuru izsniedz AFI péc noskanotus dzivoklu ieguvumus.
aizdevuma izmaksas. pasniekus par kas Grants nenodrosina zemas aizdevumu
P&c renovacijas renovacijas nepiecieS$amibu. | procentu likmes, kas ir biitiski projektu
pabeigSanas un vienas Tiek mazinati projektu dzivotspgjai.
pilnas apkures sezonas tehniskie riski. AFIveic ledzivotajiem jauznemas projekta
tiek parbaudits projekta tehniskas finansialais risks, jo granta apméru var
sasniegtais renovacijas dokumentacijas parbaudi samazinat péc projekta istenosanas, ja
efekts (pieméram, pirms projekta stenoSanas. | netiek sasniegti planotie siltumenergijas
siltumenergijas patéring ietauptjumi, lai gan AFlir veicis
uz 1m? sezonas laika projekta tehniskas dokumentacijas
<70kWh, <80kWh, parbaudi pirms projekta istenoSanas.
<90kWh), un atkariba
sasniegta
energoefektivitates
merka aizn€mgjam ir
tiesibas grantu
neatmaksat pilniba vai
dalgji.
Aizdevumu AFI pieskir Subsidija nodrosina Aizdevuma pieskirSanas laika nav
procentu likmes komercbankas vai AFI ilgtermina stabilitati iespgjams precizi aprekinat subsidijam
subsidijas aizdevumam procentu aiznémgejam, jo nosedz nepiecieS§amo publiska finans&uma
likmes subsidiju, procentu likmju riskus, kas | summu.
nodroS§inot simbolisku ir ipasi svarigi augstu tirgus | Sarezgiti noteikt katrai majai objektivu
(1%) fiksetu procentu likmju (EURIBOR) aizdevuma tirgus likmi.
likmi visa aizdevuma periodos. Procentu  subsidiju  pieskirSana ir
darbibas laika. neefektivakais atbalsta veids nemot véra
publiskas izmaksas un ekonomiskos
ieguvumus dzivoklu Tpas$niekiem.
Procentu subsidija nav pievilciga
aiznémejam, jo tiek izmaksata
pakapeniski ilga laika perioda.
Atbilstosi Latvijas komercbanku
viedoklim procentu likmju subsidijas
kroplo daudzdzivoklu maju renovdcijas
kreditéSanas tirgu un neveicinatu ta
ilgtspéjigu attistibu.

Balstoties uz $aja nodala veikto analizi, 0.nodala ir dots pamatojums optimalas alternativas
izvélei publiska sektora intervencei daudzdzivoklu maju energoefektivitates pasakumu

finans€juma nodroSinasanai.
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6.2. FinanSu instrumenta optimalas alternativas izvéle

4.3.7.nodala ir dots kreditiestazu piedavatais daudzdzivoklu maju renovacijas finanséSanas
modelis, kas p&c bitibas ir netieSais FI: kreditiestades izsniedz aizdevumus par tirgus
procentu likmém, AFI izsniedz kreditgarantijas un grantus (atmaksajamus vai arl
neatmaksajamus). Piedavatais risinajums ir korekts no kreditiestazu risku vadibas un pelnas
giiSanas viedokla, bet no valstiska viedokla piedavatajam modelim ir vairaki trakumi:

Laujot noteikt aizdevumu procentu likmes kreditresursu tirgii, netiek veicinata
Latvijas regionu lidzsvarota attistiba, un noteiktai daudzdzivoklu maju ipasnieku dalai
vispar tiek liegta pieeja finanSu resursiem. Aizdevuma procentu likmju variacija ir
ieverojama, ka rezultata, pieméram, Rigas aglomeracija iedzivotaji maksas aizdevuma
procentu likmi zem 3%, bet C&sis vai Reézekné maksas 7,5 procentu likmi. Lidz ar to,
cilveki tiek “soditi” par to, ka vini dzivo geografiski attalinatas teritorijas, kas savukart
veicinas cilvéku migraciju uz republikas nozimes pilsétam vai arzemém.

Daudzdzivoklu majas, kuru dzivoklu tirgus vertiba ir zema salidzinajuma ar
nepiecieSamo kapitalieguldjumu veértibu, nav meérka grupa aizdevumu izsniegSanai
kreditiestadeém.

Daudzdzivoklu majam ar nelielu dzivoklu skaitu €ka ir augstaks kreditrisks un, lidz ar
to, ierobezotas iesp&jas sanemt aizn€mumus kreditiestades.

Aizdevuma procentu likmju paaugstinasana ierobezo daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinaSanas ilgtspéju, rada nepiecieSamibu péc grantu
[idzfinans€juma palielinaSanas un samazina sviras efektu. Pieméram, lai
daudzdzivoklu maju Ipasnieki nemtu aizneémumus ar vid&jo kopgjo procentu likmi 5%,
granta lidzfinans€jumam ir jasasniedz vismaz 50% no kopé&jam projekta izmaksam.
Papildus iepriek§ min&tajam grantu lidzfinans€juma palielinaSana neveicina resursu
racionalu izmantosSanu un izraisa biivdarbu izmaksu maksligu sadardzinasanu.

Lai nodrosinatu Latvijas energoefektivitates meérku sasniegSanu lidz 2020.gadam, ir
japiedava tads FI, kas apmierina gan kreditiestazu, gan ari dzivoklu ipasnieku
intereses. [zvertgjot finansu tirgd piedavato aizdevumu procentu likmes un iedzivotaju
parstavju (namu parvaldnieku, pasvaldibu, ESKO) viedokli, ilgtermina aizdevumu
gada procentu likme ir Iidz 2% + EURIBOR ar granta lidzfinans€jumu vismaz 35%,
val arl paSreizgja videja tirgus likme =5% + EURIBOR ar granta lidzfinans€jumu
vismaz 50%. Nodrosinot paral€lus alternativa finans€juma veidus tiek atrisinata
finanSu pieejamiba energoefektivitates projektiem ar ilgstoSu atmaksasanas periodu.

leteicamie aizdevumu kreditrisku novérSanas un aizdevumu administréSanas izmaksu
samazinasanas pasakumi ir doti Error! Reference source not found..tabula.

22.tabula. Publiska sektora veicamie iIstermina pasakumi aizdevumu Kkreditrisku un administréSanas
izmaksu samazinasanai

Riski/ Riska/ izmaksu apraksts Veicamie pasakumi Pasakumu
izmaksas ietekme uz
izmaksu
samazinajumu
Kreditriski
Sociali Kreditiestades neizsniedz aizdevumus vai | Publiskais sektors izsniedz tieSos Augsta
ekonomiskie izsniedz aizdevumus ar paaugstinatam aizdevumus vai kreditiestazu
riski procentu likmém projektiem ar sociali aizdevumu izsniegSanai pieskir valsts
ekonomiskiem projektiem (ietekmé nodro§inatas garantijas. Kreditgarantiju
uznémegjdarbibas atfistiba, nodarbinatiba pieejamibai vajadzetu samazinat
un bezdarba limenis, migracija u.c. aizdevumu procentu likmes (precizs
faktori). samazinajuma apjoms uz Ex Ante
Izveértéjuma sagatavosanas dienu nav
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Riski/ Riska/ izmaksu apraksts Veicamie pasakumi Pasakumu
izmaksas ietekme uz
izmaksu
samazinajumu
zinams).
Likviditates Kreditiestades neizsniedz aizdevumus Ir nepiecieSama valsts nodro§inata Augsta
riski administrativajas teritorijas, kur kreditgarantija.
nekustama Tpasuma (dzivokla) tirgus Kreditgarantiju piecjamibai vajadzetu
vértiba uz 1 m’ ir zemaka par biivdarbu samazinat aizdevumu procentu likmes
izmaksam uz 1 m” (precizs samazinajuma apjoms uz EX
Nemot veéra, ka aizdevuma nodro$inajums | Ante Izvért§juma sagatavosanas dienu
ir nakotnes naudas pliisma un dzivoklu nav zinams).
ipasnieku savlaicigi apsaimniekoSanas
maksajumi, daudzdzivoklu majam ir jabut
péc iesp&jas mazakam debitoru
paradnieku ipatsvaram (lidz 5% pédgjo 12
ménesu laika).
Buvniecibas Biivniecibas procesa (sakot no EM (AF]) izstradas standartizetas Vidgja
riski energoaudita izstrades un beidzot ar vadlinijas un materialus visam
bivdarbu veik§anu un baivuzraudzibu) ir daudzdzivoklu maju energoefektivitates
novérotas dazadas problémas, kas ir paaugstinasanas procesa stadijam,
saisfitas ar nekvalitativu darba izpildi. balstoties uz 3.4.4.1.aktivitates
stenoSanas ietvaros giito pieredzi, un
pec pieprasijuma sniegs nepiecieSamas
konsultacijas projektu iesniedzgjiem ar
AFI Kompetences centra starpniecibu.
AFI Kompetences centrs veiks
energoauditu un tehnisko projektu
kvalitates uzraudzibu.
Aizdevumu administréSanas _izmaksas
Aizdevuma Aizdevuma pieprasTjuma izskatiSanas EM (AFI) paredz izstradat Vidgja
izskatiSanas laika periods ilgst apméram gadu, ko daudzdzivoklu maju energoefektivitates
perioda ietekm€ dazadas birokratiskas procediiras, | paaugstinaSanas programmas
samazinaSana | tai skaitd dzivoklu Tpasnieku kopibas procediras, kas paredz saskanotas
lemumi. darbibas ar kreditiestazu noteiktajam
aizdevumu izvert€Sanas procediiram.
AFIKompetences centrs nodrosinas
nepiecieSamas konsultacijas un klientu
atbalsta pasakumus.
Energo- Kreditiestades izskata katru aizdevuma Daudzdzivoklu maju Augsta
efektivitates pieprasfjumu ka individualu projektu, energoefektivitates paaugstinasanas
paaugstinasa- | kura izverteSanai tiek pateréts daudz programmas ietvaros AFI parliecinasies
nas pasakumu | laika. par projektu ietvaros sasniedzamo
standartizacija energoefektivitates limeni, tadejadi
komercbankam/citam aizdev&jam,
izvertgjot aizdevumu pieteikumus,
nebis §is jautajums vairs jaizskata.
lepirkuma Iepirkuma procedira ir salidzinosi EM piedavata programmas ietvaros
procediiras sarezgita un laikietilpiga (nemot véra neveikt iepirkuma procediiru, bet
vienkar§osana | daudzdzivoklu maju Tpasnieku stenot izmaksu pamatotibas uzraudzibu
kompetenci), turklat parsvara piemérota un noveérst intereSu konfliktu.
iepirkuma metode (zemaka cena
salidzinajuma saimnieciski izdevigako
piedavajumu) neveicina savlaicigu un
kvalitafivu biuvdarbu izpildi, vai izmaksu
ekonomisko pamatotibu.
Piezimes:

1. ,Publiskais sektors” ir EM, AFI, pasvaldibas, Valsts kase, FM, IUB — publisko tiesibu subjekti, kas tie§i vai netiesi ir iesaistiti
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasana.

Ka redzams no tabulas, publiskais sektors nevar pilniba samazinat visus aizdevumu

kreditriskus, ka ari nevar ietekmét kreditresursu izmaksas
daudzdzivoklu maju kreditéSanas tirgii joprojam bus liela

kreditiestadém. Lidz ar to,
aizdevumu procentu likmju
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variacijas amplitiida, tap€c finanSu resursi nebiis vienlidzigi pieejami visiem Latvijas
iedzivotajiem (daudzdzivoklu maju ipasniekiem).

Balstoties uz piedavato alternativu noveért€jumu, tai skaita nemot véra daudzdzivoklu maju
renovacija iesaistito pusu viedokli, piem@rotakais risinajums esosaja tirgus situacija ir divu FI
alternativu izskatiSana — netiesais FI (AFI garantijas citu finansétaju aizdevumiem) un tiesais
FI (AFI aizdevumi). Savukart, lai mazinatu energoefektivitates pasakumu atmaksasanas laiku,
FI ir jakombingé ar papildu mehanismiem, kas aprakstiti Error! Reference source not
found..tabula.

Analizgjot piedavatos papildu instrumentus (atmaksajamo un neatmaksajamo grantu, procentu
likmju subsidijas), no valsts publisko lidzeklu efektivas ieguldiSanas viedokla, tapat ka no
daudzdzivoklu maju ipaSnieku viedokla, izdevigaks ir grants, jo tas stimulé finans€juma
sanéméjums rupeties par &ku energoefektivitates Iimena paaugstinaSanu (jo lielaks
siltinasanas efekts, jo lielaka granta summa).

Nemot veéra finansu riskus atmaksajamiem grantiem (daudzdzivoklu maju ipaSniekiem ir
jauznemas projekta finanSu risks, jo atmaksajamo grantu pilniba vai dal€ji bis jaatmaksa, ja
netiks sasniegts planotais energoefektivitates Iimenis), ka arT apstakli, ka programmas ietvaros
AFI kompetences centrs izvertés projektu tehnisko dokumentaciju (tadejadi mazinot projektu
tehniskos  riskus), ieteicamais risinajums daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanai ir piemérot neatmaksajamo grantu.

Programmas ietvaros ir nepiecieSams diferencét granta apméru, nemot vera sasniegto
energoefektivitates limeni, lai motivétu daudzdzivoklu maju ipasniekus istenot kompleksus
€ku energoefektivitates pasakumus. Nemot véra projekta ekonomiska pamatojuma atkaribu no
aizdevumu procentu likmém, iesp&jamas AFI resursu piesaistes cenas, ka ar1 apstakli, ka
EURIBOR aizdevuma atmaksas laika var picaugt, AFI izsniegtos aizdevumus nepiecieSams
kombinét ar 25% lidz 35% grantu (detaliz€tus granta sadalfjuma Iimenus skatit 6.3.4.nodala).
Tai pat laika, nemot véra vid€jas komercbanku pievienotas aizdevumu procentu likmes (ap
5%), to iesp€jamas svarstibas ka arT programmas ietvaros sasniedzamos energoefektivitates
mérkus, gadfjumos, ja finans€jumu projekta finanséSanai pieskir cits finansétajs, nevis AFI,
granta [imenim ir jabiit no 36% lidz 50% apméram.

Lidz ar to, lai risinatu iepriek§ Ex ante Izvert§juma minétas problémas daudzdzivoklu maju
energoefektivtitates paaugstinaSanas pasakumu istenoSana, ir jaievies FI un papildus
mehanismu kombinacija:

e Lai stimulétu projektu ekonomisko atmaksasanos dzivoklu ipaSniekiem un privata
finans€juma piesaisti, netieSaja FI tiks piedavatas individualas garantijas aiznémejam
gadfjumos, kad aizdevumu izsniedz komerchanka vai cits finansétajs, ka ari bis
iesp&ja sanemt grantu 36% lidz 50% no projekta izmaksam.

e Gadijumos, kad daudzdzivoklu majas energoefektivitates paaugstinaSanas projekts
nevar sanemt finans€jumu no cita finansétaja, tam Ir iesp&ja izvélSties alternativu
finansésanas modeli — AFI ilgtermina aizdevumu ar zemam procentu likmém un
samazinatu grantu — 25% lidz 35%, ar nosacijumu, ja tas ir dzivotsp&jigs un nodrosina
noteikto energoefektivitates sasniegSanu.

Atsaucoties uz 4.3.3. nodala minéto un lai veicinatu energoservisu pakalpojumu attistibu
Latvija, no pasakuma finans€juma planots nodalit ESI fondu finansgjumu 10 milj. EUR
apmera, lai atbalstitu ieguldfjjumu fondu ienak$anu daudzdzivoklu maju renovacijas un
energoefektivitates paaugstinasanas segmenta, kas parnemtu aizdevumus ESCO istenotajos
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projektos. Atbalsta mehanisms tiks izstradats péc riipigas analizes veikSanas par ta ievieSanas
iespgjam (Sada atbalsta priekSizpéti paslaik veic ERAB). Lidz ar to $aja izvertejuma nav
ieklauts ta apraksts un sasniedzamie rezultati.

Lai sniegtu indikativu priekSstatu par kopg&jo 4.2.1.1.pasakuma ietvaros sasniedzamo
rezultatu, zemak aprékinos ir pienemts, ka 6.3.nodalas ietvaros piedavata atbalsta mehanisma
ievieSanai tiks izmantoti viss pasakuma ESI fondu finans&jums 176,47 milj. EUR apméra.

6.3. FinanSu instrumenta piedavata risinajuma apraksts

Nemot véra iepriek§ veikto programmas ievieSanas alternativu analizi, piedavatais Fl
ievieSanas modelis ir dots zemak pievienotaja 21.attela.

Vadosa iestade

finanséjums
A KB/cits aizdevéjs
Tieda Netie$a
AFl DMS granti u i i
finansésana g finansééana N Aizdevumi ar/bez
AFI garantijam
4

Aizdevumi; y V¥V Granti Garantiias —— Aizdevumi;
Aizdevumu Aizdevumu
atmaksa, Atbalsta sanéméjs / Atbalsta saneémeéjs / | atmaksa,
piedzina Pilnvarotas persona Pilnvarotas persona |piedzina

21.attels. Kombinéta finanSu instrumenta ievieSanas modela sheéma

Turpmakajas sadalas ir aprakstits ievieSanas modelis, skaidrojot katru ta ievieSanas posmu.

6.3.1. Atbalsta gala labuma sanéméji un pilnvarotas personas

Programmas gala labuma sanéméji ir daudzdzivoklu maju dzivoklu ipasnieki un dzivoklu
1paSumos nesadalitu kopipaSuma esoSu dzivojamo maju dzivoklu ipaSnieki.
Projektu steno ar dzivoklu ipasnieku pilnvarotas juridiskas personas starpniecibu, kas var biit:
e Majas apsaimniekotajs — privats vai pasvaldibas izveidots komersants.
e Majas 1pasnieku izveidota biedriba vai kooperativa sabiedriba.

e Cita majas 1pasSnieku pilnvarota juridiska persona, kurai ir projekta istenoSanai
nepiecieSamas kompetences.

Majas ipasnieku pilnvarota persona darbojas majas ipasSnieku uzdevuma. Visus svarigakos
léemumus atbilstosi Dzivoklu 1pasuma likumam vai Civillikumam pienem dzivoklu ipasnieki.
Tai skaita dzivoklu ipasnieki var pienemt l€mumu par buvnieka izveli. Pilnvarota persona
sledz ligumu par aizdevuma sanemsanu ar komercbanku/citu aizdevéju vai AFI (atkariba kurs
pieskir aizdevumu) un ar AFI par atmaksajama granta sanemsanu.

6.3.2. AFI garantijas aiznéméjam komercbanku/citu aizdevéju aizdevumu sanemsanai
daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas pasakumiem

Ka AFI netiesais FI tiek piedavatas garantijas pilnvarotam personam, lai nodroSinatu iesp&ju

sanemt aizdevumu komercbanka vai pie cita aizdev€ja (21.att€la garantijas noraditas zila
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krasa). Lai ieviestu netieSo FI, AFI sledz sadarbibas ligumus ar visiem aizdevg&jiem, Kuri ir
ieintereséti piedalities pasakuma Tstenosana.
Gala aiznéméju riska daliSana:

e Ja aizn€méjam, aizdevuma sanemsanai ir nepiecieSama papildus garantija, AFI sniedz

garantiju Iidz 80% apméra no aizdevuma summas.

e Gadyjumos, ja aiznémgjs nevar aizdevumu atmaksat, AFI izpilda saistibas aiznéméja
vieta garantija paredzetd apmeéra (Iidz 80% apméram no neatmaksatas aizdevuma
summas).

Komerchankas/cits aizdevgjs izsniedz aizdevumus klientiem atbilstosi saviem kredit€Sanas
noteikumiem, nemot véra liguma ar AFI nosacijumus, ievérojot projektu atbilstibas un

vertéSanas kriterijus.

Komercbankas/cits aizdevgjs apsaimnieko sava portfeli esosos ,,sliktos” kreditus.

Zemak pievienotaja Error! Reference source not found..tabula ir aprakstiti piedavata Fl

nosactjumi.

23.tabula. AFI garantiju nosacijumi daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas netie§o

aizdevumu sanémeéjiem

FI mérogs

Finan$u instruments ir paredz&ts daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai.

Isteno$anas modelis

AFI sledz ar komercbankam/citiem aizdev&jiem sadarbibas ligumus.

Komercbanka/cits aizdevgjs sniedz aizdevumus daudzdzivoklu maju renovacijai atbilstosi
saviem kredit€§anas noteikumiem un programmas nosacfjumiem. Gadijumos, ja aiznemgjs
nevar aizdevumu atmaksat, AFlizpilda saistibas aiznéméja vieta lidz 80% apméram no
neatmaksatas aizdevuma summas.

Finan$u starpnieks

Finan$u starpnieks ir AFI.

FI budzets

FI budZets ir atkarigs no pieprasijuma tieSai un netieSai finanséSanai.

Provizoriski, AFIparedzes ESI Fondu resursus 17 miljonu EUR apméra garantiju
kompensaciju izmaksaSanai un vadibas izdevumiem.

Pienemts, ka Komerchanku un citu aizdevéju kreditresursi ir 104 miljonu EUR apmgra.
ESI Fondu lidzekli, kas iemaksati atpakal FI, tiks izmantoti atbilsto§i Vispargjas Regulas
44 pantam.

Investiciju apjomi

Uz aizdevuma apjomu attiecas kopgjais projekta summas ierobezojums, kas nosaka, ka
veicot aprekinus pirms projekta apstiprinasanas, projekta IRR > 0, rékinot 20 gadu perioda
un pemot vera procentu maksajumus par aizdevumu. Aprékinos nem véra esoSo
siltumapgades tarifu 20 gadu perioda .

InvestéSanas periods

Aizdevumi tiek izmaksati lidz 2022.gada 31.decembrim. Aizdevuma termin$ 10-20 gadi.

FI darbibas laiks

Sagaidamais FI darbibas laiks ir 20 gadi no aizdevumu izmaksa$anas beigam. Sis laiks var
tikt pagarinats par 3 gadiem, ja aizn€mgji nav atmaksajusi visas sanemto aizdevumu
summas.

Atbalsta sanéméji

Finans&uma sanémgji ir daudzdzivoklu maju Ipasnieki.

NeatbilstoSas nozares un
aktivitates

Uz atbalstu var pretendét daudzdzivoklu dzivojama maja, kura vienam daudzdzivoklu
dzivojamas majas Tpasniekam nepieder vairak ka 20 procenti no kopgja dzivokla ipaSumu
vai dzivojamo telpu grupu skaita. Cita veida majas tiek uzskatitas par neatbilstosam.

Komercdarbibas atbalsta
rezims

Ta ka AFI ir nacionalas atbalsta sniegSanas institlicijas statuss un tai tick kompensétas tikai
programmas vadibas izmaksas, tad nemot v&ra programmas nosacijumus, AFI netiek
uzskafita par komercdarbibas atbalsta sanemeju.

Finan$u instrumenta galvena mérka grupa ir majsaimniecibas. Finas€jumu var Sanemt ari
pasvaldibas/valsts (ka dzivoklu ipasnieki) vai komercplatibu ipaSnieki. Projekti tiks
istenoti ar pilnvarotas personas starpniecibu. Energofektivitates pasakuma isteno$ana
netiek pieskirts valsts atbalsts.(lidzu skatit skaidrojumu 7.3.nodala).

Investiciju regions

Aizdevumi tiks sniegti daudzdzivoklu majam tikai Latvijas teritorija.

Finan$u resursi

Indikativa finansgjuma struktiira:
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100% - komerchankas un citu aizdevgju kreditresursi aizdevumu izsniegSanai.

Vadibas izmaksas AFIvadibas izmaksas tiks noteiktas atbilstosi vadosas iestades apstiprinatai metodikai,
ievérojot Regulas (ES) Nr. 480/2014% 13.panta noteiktos ierobezojumus.

Korporativas parvaldibas | AFIistenos finan$u instrumentu saskana ar nozares labako praksi, ka arT Eiropas

principi struktiirfondu un komercdarbibas atbalsta regulam.

Komercbankas/citi aizdev&ji pienems investiciju lémumus, pamatojoties uz iesniegumiem,
Istenojamo projektu izvertejumu un kreditrisku.

Parskati AFTiesniegs sadarbibas iestadei parskatus par instrumenta IstenoSanu reizi ceturksni
saskana ar noteikto formu.

Monitorings un audits Aiznémgjiem, iesaistitajiem aizdevgjiem un AFIbis jadod pieeja dokumentiem par finan§u
instrumentu un sniegto atbalstu — Eiropas Komisijas, Eiropas Revizijas palatas, revizijas
iestades, vado§as iestades, atbildigas iestades un sadarbibas iestades parstavjiem.

Publicitate AFlieveros visus saisto$os noteikumus attieciba par pienacigu publisko aktivitasu
veikSanu, lai informé&tu potencialos aizné€meéjus par finan$u instrumentu un ta piedavatajam
iesp&jam.

6.3.3. AFI tieSie aizdevumi
Par FI tiesas dalas ievieSanu ir atbildiga AFI.

Gadfjumos, kad daudzdzivoklu majas energoefektivitates paaugstinaSanas projekts nevar
sanemt finans&jumu no komercbankas vai cita finansétaja, tam ir iesp&ja izv€leties alternativu
finans€Sanas modeli — tieso FI ar ilgtermina aizdevumu no AFI ar zemam procentu likm&m un
samazinatu grantu — 25% lidz 35%, ar nosacfjumu, ja tas ir dzivotspgjigs un nodrosina
noteikto energoefektivitates sasniegSanu.

AFI aizdevumam pieméro procentu likmi EURIBOR + 2% gada (izmainas pielaujamas, ja
pieaug piesaistito finanSu resursu izmaksas).

Gala aizneméju riska daliSana:

e ESI Fondu finansgjums sedz pirmos zaud&jumus 15% apmeéra no izsniegto aizdevumu
kopsummas.

e Visus nakamos zaud&umus sedz AFI.
ERAF sedz AFI vadibas izmaksas. AFI kredité klientus, ievérojot Projektu atbilstibas un
vertéSanas kritérijus.
AFI apsaimnieko sava portfeli esosos ,,sliktos” kreditus.

Error! Reference source not found..tabula ir aprakstiti piedavata finanSu instrumenta
nosacijumi.

24 tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas tieSo aizdevumu nosacijumi

FI mérogs Finan$u instruments ir paredz&ts daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanai.

Istenos$anas modelis AFT sniedz ilgtermina aizdevumus lidz 20 gadiem ar pievienotu zemu procentu likmi (kas
noteikta uz visu aizdevuma laiku) daudzdzivoklu maju renovacijai atbilstoSi programmas
nosacijumiem.

Finansg€jumu nodro$ina AFI ilgtermina aizn@mums no starptautiskas finanSu institiicijas vai
no Valsts kases. Finans§jumu pirmo zaudgumu segSanai 15% apmérda no izsniegto
(izmaksato) aizdevumu kopsummas nodrosina publiskie resursi.

Finan$u starpnieks Finan$u starpnieks ir AFI.

34 Komisijas Delegéta regula (ES) Nr. 480/2014 ( 2014.gada 3.marts), ar kuru papildina Eiropas Parlamenta un Padomes
Regulu (ES) Nr. 1303/2013, ar ko paredz kopigus noteikumus par Eiropas Regionalas attistibas fondu, Eiropas Socialo fondu,
Kohezijas fondu, Eiropas Lauksaimniecibas fondu lauku attistibai un Eiropas Jirlietu un zivsaimniecibas fondu un visparigus
noteikumus par Eiropas Regionalas attistibas fondu, Eiropas Socialo fondu, Kohézijas fondu un Eiropas Jurlietu un
zivsaimniecibas fondu.
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FI budzets

Apjoms atbilsto$i pieprasjumam. Indikativi EST Fondu finansgjums 19 miljonu EUR
apmera.

AFIpiesaistitie ilgtermina kreditresursi ar zemam procentu likmém, kas fikséta uz visu
aizdevuma laiku, 100 miljonu EUR apmeéra.

ESI Fondu lidzekli, kas iemaksati atpakal FI, tiks izmantoti atbilstosi Vispargjas Regulas
44 pantam.

Investiciju apjomi

Uz aizdevuma apjomu attiecas kopgjais projekta summas ierobezojums, kas nosaka, ka
veicot aprekinus pirms projekta apstiprinasanas, projekta IRR > 0, rékinot 20 gadu perioda
un nemot vera procentu maksajumus par aizdevumu.

InvestéSanas periods

Aizdevumi tiek izmaksati lidz 2022.gada 31.decembrim. Aizdevuma termin§ 10-20 gadi.

FI darbibas laiks

Sagaidamais finan$u instrumenta darbibas laiks ir 20 gadi no aizdevumu izmaksaSanas
beigam. Sis laiks var tikt pagarinats par 3 gadiem, ja aiznéméji nav atmaksajusi visas
sanemto aizdevumu summas.

Atbalsta saneméji

Finans€juma sanemgji ir daudzdzivoklu maju ipasnieki.

Neatbilsto$as nozares un
aktivitates

Uz atbalstu var pretendét daudzdzivoklu dzivojama maja, kura vienam daudzdzivoklu
dzivojamas majas Tpasniekam nepieder vairak ka 20 procenti no kopgja dzivokla ipaSumu
vai dzivojamo telpu grupu skaita. Cita veida majas tiek uzskatitas par neatbilsto§am.

Komercdarbibas atbalsta
rezims

Ta ka AF1ir nacionalas atbalsta sniegSanas institiicijas statuss un tai tick kompensétas tikai
programmas vadibas izmaksas, tad nemot véra programmas nosacfjumus, AFI netiek
uzskafita par komercdarbibas atbalsta sanemeju.

Finan$u instrumenta galvena mérka grupa ir majsaimniecibas. Finasgjumu var sanemt ari
pasvaldibas/valsts (ka dzivoklu ipasnieki) vai komercplatibu ipasnieki. Projekti tiks
istenoti ar pilnvarotas personas starpniecibu. Energofektivitates pasakuma istenoSana
netiek pieskirts valsts atbalsts. (ladzu skafit skaidrojumu 7.3.nodala).

Investiciju regions

Aizdevumi tiks sniegti daudzdzivoklu majam tikai Latvijas teritorija.

Finan§u resursi

Indikativa finans€juma struktiira:
15% - ESI Fondu finansgjums.
85% - AFTilgtermina kreditresursi ar zemu procentu likmi.

Vadibas izmaksas

AFIvadibas izmaksas tiks noteiktas atbilstosi vadosas iestades apstiprinatai metodikai,
ieverojot Regulas (ES) Nr. 480/201413.panta noteiktos ierobezojumus.

Korporativas parvaldibas
principi

AFIistenos finansu instrumentu saskana ar nozares labako praksi, ka arT Eiropas
struktiirfondu un komercdarbibas atbalsta regulam.

AFIpienems investiciju lémumus, pamatojoties uz iesniegtajiem biznesa planiem,
Istenojamo projektu izvertejumu un kreditrisku.

Parskati

AFTiesniegs sadarbibas iestadei parskatus par instrumenta isteno$anu reizi ceturksni
saskana ar noteikto formu.

Monitorings un audits

Aiznémgjiem un AFIbis jadod pieeja dokumentiem par FI un sniegto atbalstu — EK,
Eiropas Revizijas palatas, revizijas iestades, vadosas iestades, atbildigas iestades un
sadarbibas iestades parstavjiem.

Publicitate AFTieveros visus saistosos noteikumus attieciba par pienacigu publisko aktivitasu
veikSanu, lai informé&tu potencialos aiznémegjus par finan$u instrumentu un ta piedavatajam
iespgjam.

6.3.4. Granti

Nemot véra programmas ievieSanas mehanismu, tai skaita kompetences centra darbibu un
specialistu konsultacijas, ari grantu izsniegSanu nepiecieSams uzticét AFl — gan tieSo
aizdevumu, gan citu finansétaju aizdevumu gadijjuma. Granta pieteikumu aiznéméjs iesniedz
kopa ar aizdevuma pieteikumu — komercbanka vai AFI. Cita piesaistita finanséjuma gadijuma
granta pieteikumu projekta istenotajs iesniedz AFI.

AFI pieskir grantus lidz 50% vai 35% apmeéra no projektu izmaksam ar nosacijumu, ka
pargjais projekta finans€jums vismaz 50% apmeéra tiek piesaistits no citiem privatiem vai
publiskiem resursiem, vai ar tiek pieskirts AFI aizdevums projekta finanséSanai vismaz 65%
apmera. Grantu kopgjais apjoms ir atkarigs no tieSas un netiesas kredit€Sanas ipatsvara, tomer
indikativi ir planots pieskirt grantus par kop&jo summu 133 miljoni EUR. Grantus finansé no
ESI Fondu lidzekliem.
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Granta procentualais apmérs pamatots 6.1. un 6.2.nodalas, ka ari ir janem véra planotais
siltumenergijas patérin$ apkurei péc energoefektivitates pasakumu istenoSanas.

Ja projektu finans€ no komercbankas vai cita finansétaja aizdevuma, tad granta apmers ir:

e 36%, ja siltumenergijas patérin$ apkurei pec renovacijas istenoSanas planots ne
augstaks ka 90 kWh/m? gada;

e 43%, ja siltumenergijas patérin$ apkurei péc renovacijas TstenoSanas planots ne
augstaks ka 80 kWh/m? gada;

e 50%, ja siltumenergijas patérin$ apkurei péc renovacijas TstenoSanas planots ne
augstaks ka 70 kWh/m? gada.

Ja projektu finans€ no AFI aizdevuma, tad granta apmérs ir:

e 25%, ja siltumenergijas patérind apkurei péc renovacijas TstenoSanas planots ne
augstaks ka 90 kWh/m? gada;

e 30%, ja siltumenergijas patérin$ apkurei péc renovacijas istenoSanas planots ne
augstaks ka 80 kWh/m? gada;

e 35%, ja siltumenergijas paterin$ apkurei p€c renovacijas istenosSanas planots ne
augstaks ka 70 kWh/m? gada.

Arl grantu izsniegSanas gadfjjuma AFI vadibas izmaksas tiks noteiktas atbilstoSi vadosas
iestades apstiprinatai metodikai.

Grantu izsniedz péc aizdevuma vai cita finans€juma izmaksas.

6.3.5. Kompetences centrs

Kompetences centra specialistu konsultacijas un ekspertize tiks veikta ar merki nodroSinat
augstu renovacijas tehniskas dokumentacijas un buvniecibas kvalitati. AFI izveidos
Kompetences centru, kura eksperti dzivojamo maju ipasniekiem un to pilnvarotajam
personam nodrosinas:

1) Konsultacijas par projekta planosanu, sagatavosanu un istenosanu no finansu aspekta.

2) Konsultacijas par energoefektivitates paaugstinaSanas tehniskas dokumentacijas
izstradi.

3) Ekspertu izstradatas vadlinijas par renovacijas tehniskas dokumentacijas izstradi.
Noradam, ka apzinoties ierobezotas iesp€jas biivvaldém noteikt un kontrolét tehniskas

dokumentacijas kvalitati vienkarSotas atjaunoSanas gadijuma, AFI eksperti izstradas
art prasibas/ vadlinijas §im dokumentam.

4) Standarta ligumu paraugu izstradi. Vienlaikus inform&jam, ka EM ir jau izstradajusi
biivuzraudzibas un biivniecibas ligumu paraugus.

5) Renovacijas tehniskas dokumentacijas izvertésanu.

6) Atzinumu par projekta dokumentacijas atbilstibu programmas prasibam (energoaudita
parskats, tehniskas apsekoSanas atzinums, biivniecibas tame, ¢&kas fasades
apliecinajuma karte, apliecindgjuma karte inzenierbiivém, augstas efektivitates
sistémas, kura izmanto atjaunojamos energoresursus, izmanto$anas novert&jums),
pienemot lémumu par projektam atbilstoSo granta apméru.

7) Publiskas informacijas apkopoSanu par istenotajiem projektiem.
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8) Energoefektivitates paaugstinasanas projektu TstenoSanas kvalitates uzraudzibu,
nepiecieSamibas gadijuma veicot parbaudes objektos.

Vienlaikus EM un AFI ciesa sadarbiba ar socialajiem partneriem, t.sk. komercbankam,
turpinds informativo kampanu ,,Dzivo siltak™.

Kompetences centra darbinieki biis izvietoti AFI centralaja biroja Riga un AFI filiales.
NepiecieSamibas gadijuma Kompetences centrs noteiktu uzdevumu veikSanai piesaistis
ligumdarbiniekus. Kopgjais kompetences centra finanséjums planots 5 miljonu EUR apméra 5
gadu perioda. Kompetences centru finansé no ESI Fondu lidzekliem.

Kompetences centra planoti 12 tiesi iesaistitie darbinieki (slodzes), taja skaita: kompetences
centra vaditajs — eksperts, 2 eksperti un 9 konsultanti. Papildus planotas 2,4 netiesi iesaistito
darbinieku slodzes, ka ari arpakalpojumu apmaksa 800 biivekspertu apmekléjumiem gada
daudzdzivoklu maju renovacijas vietas pirms aizdevuma/granta izmaksas (vid&ji 4
apmekl&jumi uz projektu). Personala izmaksas sastada aptuveni 60% no Kompetences centra
izmaksam. Tapat kompetences centra finans€Sanai ieklautas $adas izmaksas: marketinga
pakalpojumi (seminari), telpas un tehnika darbiniekiem, informaciju un komunikaciju
sisteémas, personala attistiba un audita pakalpojumi.

6.3.6. Papildu piesaistitie resursi

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas finanSu instrumenta kopg€jais
planotais finans€jums kombinéta modela ietvaros, t.sk., ES fondu finansgjums, papildus
publiskais un privatais finans§jums, ka arT aprékinatais multiplikators ir dots zemak
pievienotaja 22.attéla. Aprekins ir indikativs, jo nav precizi prognoz€jams pieprasjjums pec
tiesas un netiesas finanseSanas atbalsta.

ESI Fondu finanséjums:

/] ESI Fondu finansgjums daudzdzivoklu maju
! energoefektivitates paaugstinasanaiparedzéts 176,47
milj. EUR apméra. No tiem FI realizacijai (garantijas
tieSajam FI, Mdzfinans€§jums AFI aizdevumiem,
aizdevumu un garantiju vadibasizmaksas) paredz&ti
36 milj. EUR, savukart grantu sniegSanai, grantu
vadibaiun kompetencescentram 140,47 milj. EUR.

TieS$a finanSu instrumenta limenis:

FinanSu starpnieks (AFI) nodroSinas papildus
finans&jumu 100 milj. EUR.

‘ Netiesa finan$u instrumenta Iimenis:

|:| Otrd Iimena finansu starpnieki (komerchankas/citi

| 1 aizdevé€ji) nodrosinas papildus finanséjumu 104 milj.
EUR.

Gala atbalsta sanéméju Iimenis:

Papildu finans€jums netiks piesaistits.

i | ‘ ] Kopgjais finanséjums:
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Kopégjais ESI Fondu, papildus publiska un privata
finansgjuma apjoms Fl ietvaros sasniegs 240 milj.
EUR (36 milj. EUR + 100 milj. EUR + 104 milj.
EUR).

Multiplikators:

Multiplikators, kuru aprékina, kop&jo finansgjumu
(240 milj. EUR) dalot ar ar ESI Fondu finansgjumu
FI (36 milj. EUR), ir 567%.

22.attéls. Finansu papildu piesaistitie resursi (sviras efekts jeb multiplikators)

No 22.att€la redzam, ka FI prognozgtais sviras (multiplikatora) efekts ir 204 miljoni EUR
(100 miljoni EUR AFI finansgjums un 104 miljoni EUR komercbanku/citu aizdevéju
finans€jums) jeb 567%, salidzinot ar publiska finans€juma ieguldijumu.

6.4. FinanSu instrumenta atbalstitas energoefektivitates paaugstinaSanas projektu
alternativas

Lai izstradatu FI investiciju stratégiju, ir svarigi definét sasniedzamas prasibas daudzdzivoklu
maju planoto energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu gala rezultatam, lai vartu
nodros$inat valsts energétikas politikas mérku izpildi Iidz 2020.gadam (skatit 2.2.nodalu).

Pamatojoties uz daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasana ieintereséto pusu
kvantitativa apsekojuma un padzilinato interviju rezultatiem, Izvertéjuma Autori zemak teksta
apraksta norada darbus, kas veicami daudzdzivoklu majas energoefektivitates
paaugstinasanal.

Latvija no kopgja daudzdzivoklu eku ipatsvara tikai 3% &kas ir biivétas péc 2003.gada, kad
stajas speka jaunas blivnormativu prasibas attieciba uz norobezojosajam konstrukcijam.
Savukart pargja daudzdzivoklu €ku dala (97%) ir buvéta péc normativajam prasibam, kas
neatbilst miisdienu energijas cenu un tehnisko risinajumu iesp&jam. P&c novertéjuma aptuveni
3% no kopeja daudzdzivoklu eku skaita ir veikta renovacija (atjaunoSana) un rekonstrukcija
(parbuive), tapec var uzskatit, ka ne vairak par 6% no kopgja daudzdzivoklu &ku skaita ir
atbilstosas miisdienu normativajam prasibam.

Esosa statistika nordda wuz nepiecieSamibu veikt €ku renovaciju un wuzlabot &ku
energoefektivitates raditajus. Papildus janem véra, ka 40 - 50 gadu ilgaja €ku ekspluatacijas
perioda dzivojamais fonds ir fiziski nolietojies, 1pasi tas attiecas uz inZeniersist€émam.

Nemot vera, ka €kas ir biivétas pec speka neesosu un novecojosu blivnormativu prasibam, tad

lai sasniegtu augstas energoefektivitates raditaju prasibas, blitu nepiecieSams &kas veikt
komplekso renovaciju, kura ietilptu $adipasakumi:

e Eku argjo norobezojoso konstrukciju, pagraba un augsgja stava parseguma siltinasana
vai nomaina.

e Apkures, karsta tidens un ventilacijas sist€émas renovacija vai rekonstrukcija.

e Citi tehniskie pasakumi — inZeniersisttmu renovacija energoefektovitates
paaugstinasanas pasakumu ilgtsp€jas nodrosinasanai.

Izvertgjot €kas tehnisko stavokli daudzas €kas jau ir veikti vienkarSie un atri atmaksajamie
energoefektivitates pasakumi, pieméram, dzivoklu un koplietoSanas telpu logu un
koplietosanas telpu durvju nomaina, sildkermenu nomaina, siltummezglu rekonstrukcija un
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citi. Neskatoties uz to, €ku energoefektivitates paaugstinasanas pasakumi ir jaturpina, lai
nodros$inatu péc iespgjas lielaku siltumenergijas ietaupijumu.

6.5. Izmainas atbalsta programmas ievieSana

Salidzinot ar 2007.-2013.gada ES fondu planoSanas perioda 3.4.4.1.aktivitati,
4.2.1.1.pasakuma ,,Veicinat energoefektivitates paaugstinasanu dzivojamas €kas” ievieSana
planotas vairakas atskiribas. Batiskakas no tam uzskaititas zemak:

e Tiks samazinati tehniskie riski — projekta sagatavoSanas un istenoSanas laika bis
pieejamas tehniskas konsultacijas Kompetences centra;

e Sakotngji tiks sniegts atzinums par projekta tehnisko sagatavotibu un pamatojumu,
netérgjot resursus administrativiem jautajumiem;

e Lemums par atbalsta pieskirSanu projektam tiks pienemts bridi, kad ir izvelets
buvnieks, tadejadi fiksgjot projekta izmaksu un atbalsta apjomu;

e Atbalstu sanems ekonomiski pamatoti projekti, nodrosinot finansialus ieguvumus
dzivoklu 1paSniekiem;

e Ja aizdevumu energoefektivitates projekta TistenoSanai nevar€s sanemt nNO
komercbankam vai cita finansétaja vai ari finans€juma piesaistes rezultata projekts
vairs nebiis ekonomiski pamatots, dzivoklu ipaSnieki varés versties pie AFI, lai
piesaistitu finans€jumu projektam;

e Granta finanséjums péc projekta istenoSanas netiks samazinats, jo par planoto
rezultatu pamatotibu biis parliecinajusies Kompetences centra specialisti;

e Granta apmers tiks diferencéts atkariba no aizdevéja un planota energoefektivitates
limena;

e AFl izsniegtajam garantijam tiks piemérots valsts galvojums.
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7. FinanSu instrumenta pievienota vertiba

7.1. FinanSu instrumenta ietekme parejai uz tautsaimniecibu ar zemu oglekla emisijas
Iimeni

Atbilstosi 2013.gada 2.decembri MK apstiprinatajai Koncepcijai par ES Direktivas
2012/27/ES par energoefektivitati prasibu parpemsanu normativajos aktos kopg€jais Latvijas
energoefektivitates (primara energijas patérina ietauptjuma) merkis ir 0,670 Mtoe (28 PJ).
Daudzdzivoklu €ku energoefektivitates paaugstinasanas dala $aja merki sastada 0,023 Mtoe
(0,945 PJ, 263 GWh).

Saskana ar 4.2.2. nodala aprakstito daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaSanas
projektu izlases kopas analizi, vid€jais vienas &kas renovacijas rezultata iegtais
siltumenergijas ietaupifjums gada ir 156 MWh.

Pienemot, ka 2014.-2020.gada ES fondu planosanas perioda daudzdzivoklu maju
energoefektivitates  paaugstinaSanas  programmas  ietvaros  maksimalais  renovéto
daudzdzivoklu maju skaits ir lidz 1770, maju energoefektivitates uzlaboSanas rezultata
sasniegtais siltumenergijas ietaupijums sastada 276,1 GWh (156 MWh * 1770). No §i
aprekina redzam, ka, sasniedzot planoto siltumenergijas ietaupijumu, &ku energoefektivitates
paaugstinaSanas mérka dala tiks izpildita.

Lai sasniegtu Latvijas valsts noteikto energoefektivitates mérki daudzdzivoklu maju sektora
lidz 2020.gadam, nepiecieSams renovét apméram 1700 daudzdzivoklu majas (papildu
informacijai skatit 4.4.5.nodalu). So energoefektivitates mérki ir iespgjams sasniegt ar minéto
maju skaitu, ja tiek Tstenoti kompleksi daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas pasakumi.

7.2. FinanS$u instrumenta saderiba ar citiem publiskas intervences veidiem

Ex ante Izvertgjuma Metodika nosaka, ka, veicot So izvertgjumu, janodroSina Fl saderiba ar
citiem publiskas intervences veidiem, tai skaita citiem publiska finans€juma avotiem un
intervences veidiem.

Galvenokart ir japarliecinas, vai netiek konstatéta nesaderiba un parklasanas ar citiem
publiskas intervences veidiem taja pasa tirgus segmenta, tai skaita:

e Politikas instrumentiem un normativajiem aktiem (pieméram, likumiem), kas tiek
realiz€ti attieciba uz paredzama FI mérki vai kas izsledz FI merki.

e Fiskalajiem instrumentiem, pieméram, nodoklu atvieglojumiem vai atbrivojumiem no
nodokla, valsts transfériem, socialas apdrosinasanas sist€mas transfériem (pieméram,
subsidijas iedzivotajiem apkures rékinu nomaksai).

e Citiem publiskas finansu intervences veidiem, pieméram, grantu programmam, citiem
FI, un citiem valsts vai pasvaldibu budZeta avotiem.

Sobrid daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas joma netiek planoti
alternativi pasvaldibu intervences veidi, bet planotie intervences veidi ir saderigi ar planoto
FI, to papildinot.

Pieméram, dazas pasvaldibas piedava Iidzfinans€jumu projekta uzsakSanas risku
samazinasanai (daliba iedzivotaju kopsapuléu lémumu pienemSana un projekta
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dokumentacijas sagatavoSanas, energoaudita un tehniska projekta izdevumu lidzfinanséSana),
ka arm papildu lhdzfinanséjumu daudzdzivoklu maju renovacijai ar salidzino$i zemaku
energoefektivitates potencialu un iedzivotaju maksatspeju. Lidzfinans€juma apjoms un
nosactjumi dazadas paSvaldibas ir atskirigi robezas no 10%-80%, salidzinot ar projekta
kopgjam izmaksam.

Dazas pasvaldibas veicina dalibu &ku energoefektivitates paaugstina$anas programmas,
piemérojot €kam, kuram veikti uzlabojumi, nekustama ipaSuma nodokla atlaides. Pieméram,
Rigas pilsétas domes 2012.gada 18.decembra saistoSie noteikumi Nr.198 paredz
daudzdzivoklu majam, kuram veikta visu fasazu siltinasana, vai telpu grupam, kas atrodas
Sadas ekas, piemérot maksimali iespg€jamo nekustama ipaSuma nodokla atlaidi 90%. Virkne
citu Latvijas pasvaldibu piem@ro nekustama ipasuma atlaides 25%-90% apméra ekam, kas
atrodas pilsétu veésturiskaja centra, ja tajas veikti renovacijas, tai skaita energoefektivitates
paaugstinasanas, darbi.

7.3. Finansu instrumenta atbilstiba valsts atbalsta normativajiem aktiem

Pasakuma Tsteno$ana nav planots piemérot valsts atbalsta nosacfjumus. Saja nodala veikts
argumentu apkopojums, kadél uz pasakuma ievieSanu neattiecas valsts atbalsta nosacijumi.

Lai izslégtu valsts atbalsta normu piemérosanu, planota programma jaskata tris limenos, kas ir
detalizeti aprakstiti zemak teksta:

e Finans€juma (FI un granta) gala sanéméji — daudzdzivoklu maju ipasnieki;
¢ Finansg€juma sane€méju pilnvarotas personas;

e Programmas ieviesgjs — AFI.

7.3.1. Daudzdzivoklu maju ipasnieki

Daudzdzivoklu maju pasnieki ir energoefektivitates paaugstinasanas projektu rezultatu gala
labuma saneéméji. Ka ieprieks aprakstits (skatit 2.1.2.nodalu), lielaka dala daudzdzivoklu maju
ir jaukta piederibas struktiira (tas nepieder vienam ipasniekam), ka arT lielaka dala dzivoklu
ipasnieku ir fiziskas personas, kas apdzivo sev piederoSo majokli. Gadijumi, kad dzivokli
pieder fiziskam personam, kas apdzivo sev piederoSo majokli, nav uzskatami par valsts
atbalsta jautajumiem.

Ir gadtfjumi, kad dzivokli pieder valstij un pasvaldibam (neprivatizétie dzivokli). Tomer sadu
dzivoklu izmréSana galvenokart atbilst palidzibai dzivoklu jautajumu risinasana un tas nav
valsts atbalsta jautajums. Atseviski dzivokli daudzdzivoklu majas pieder art privatpersonam
un tie tiek iziréti dzives vietas nodro§inasanai gimeném. Sads dzivoklu ires tirgus ir viet&jas
nozimes, jo tas ir ierobezots ar ta geografisko atraSanas vietu (€kas un to Tres tirgus atrodas
Latvija).

Atseviskos gadijumos daudzdzivoklu maju pirmajos stavos atrodas neapdzivojamas platibas,
kur galvenokart darbojas uzn€mumi tirdzniecibas, sabiedriskas €dinaSanas, sadzives
pakalpojumu un veselibas apriipes nozarés (veikali, kafejnicas, friz€tavas, aptiekas, zobarstu
prakses u.c.; skatit 2.1.2.nodalu, ka ari Pielikumu Nr.3). Sada veida uznéméjdarbibai ir viet&js
raksturs un ta neietekmé uzneméjdarbibas vidi un uzn€mumu savstarp&jo konkurenci ES
[imeni. Turklat, pamatojoties uz EX ante Izvertejuma iepriek§ veikto analizi, ir redzams, ka
energoefektivitates projektu finansiala atdeve 1ir tuvu nullei. Atbalsta pieSkirSana
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energoefektivitatei nenodroSina finansialus ieguvumus, jo investiciju atmaksasanas ir ap 20
gadi. Augstaku atdeviieguldjumam un mazaku risku nodroSina depozits kreditiestade.

Lidz ar to, pec Izveért§juma Autoru domam, Sada veida uznéméjdarbiba (t.sk. dzivoklu
izir€Sana) atbilst arfi EK pazinojuma ,,Projekts Komisijas pazinojumam par valsts atbalsta
jédzienu saskana ar LESD 107.panta 1.punktu” 196.punktam, kur noteikts, ka atseviskam
darbibam to 1paso iezimju d&l ir vienigi viet€ja méroga ietekme un tad&jadi tas neietekmée
tirdzniecibu starp dalibvalstim3®.

7.3.2. Finanséjuma sanéméju pilnvarotas personas

Dzivoklu 1pasnieku pilnvarotas personas ir pakalpojumu sniedzgji energoefektivitates
projekta, attiecigi sanemot samaksu par sniegto pakalpojumu. Tas ir juridiskas personas —
dzivoklu pasnieku biedribas, namu apsaimniekotaji vai citas pilnvarotas personas, Kas rikojas
dzivoklu 1paSnieku varda.

Ka AFI netiesais FI tiek piedavatas garantijas pilnvarotam personam, lai nodrosinatu dzivoklu
ipasniekiem iesp&u sanemt aizdevumu komercbanka vai pie cita aizdev&ja projekta
realizacijai. Ta ka pilnvarotas personas rikojas dzivoklu ipasnieku varda un ari aizdevumu
atmaksa dzivoklu ipaSnieki no saviem resursiem, pilnvarotas personas nevar uzskatit par
labuma saneméjiem.

7.3.3. Programmas ievieséjs (AFI)

Nemot veéra AFI izveides mérkus (skatit 6.3.nodalu), ta nekonkur€ tirgli ar saviem sniegtajiem
pakalpojumiem, bet gan iesaistas gadijumos, kur noveérotas tirgus nepilnibas.

AFI ka programmas ievies€js sniegs gan tieSos, gan netieSos finanSu pakalpojumus
daudzdzivoklu maju 1ipaSniekiem un to pilnvarotajam personam, par sniegtajiem
pakalpojumiem sanemot tirgus situacijai atbilstoSu samaksu. Samaksa tiks noteikta atbilstosi
FinanSu ministrijas un Ekonomikas ministrijas saskanotai metodikai, kada piemerota ari
2007.-2013.gada ES fondu planoSanas perioda programmu ievieSana. Turklat, visu sanemto
publisko finansgjumu AFI talak nodos gala labuma sanémgjiem — dzivoklu ipaSniekiem.

% http://ec.europa.eu/competition/consultations/2014_state_aid_notion/draft_guidance Iv.pdf
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8. FinanSu instrumenta sagaidamie rezultati un uzraudziba

8.1. Sagaidamie rezultati

Zemak pievienotaja Error! Reference source not found..tabula ir doti daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinasanas finanSu instrumenta sagaidamie rezultata, iznakuma un
izpildes raditaji saskana ar 2014. — 2020.gada ES fondu darbibas programmu ,,Izaugsme un
nodarbinatiba” un Koncepciju par ES Direktivas 2012/27/ES par energoefektivitati prasibu
parnemsanu normativajos aktos.

25.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas Fl sagaidamie iznakuma, rezultata
un izpildes raditaji

Raditaja veids Raditajs Vieniba Planota veértiba Datu avots
Darbibas Vidgjais siltumenergijas patérin$ apkurei
programmas daudzdzivok!u dzivojamz‘ls ekas péc kWh/mZ/ 90 PrOjektU dati
,Izaugsme un energoefektivitates paaugstinasanas gada
nodarbinatiba” pasakumu istenoSanas
lz_mlk_l!fna Mafs.almmec?bu _Sk? its ar uzlabotu energijas skaits 14 286 Projektu dati
raditaji paterina klasifikaciju
Darbibas
programmas Vidgjais siltumenergijas pateérin$ apkurei 2
»lzaugsme un (visam Latvijas daudzdzivoklu &kam kWh/::ié 120 (2023) EM (CSPbc;;tel;
nodarbinatiba” neatkarigi no FI izmantoSanas) &
rezultata raditaji
Darbibas
programmas Atjaunojamos energoresursus izmantojosas
»lzaugsme un aJ iId'afjdas & ) MW 2,9 Projektu dati
nodarbinatiba” papticy
rezultata raditaji
Koncepcijas par
ES Direktivas
2012/27;.El§t.p atr_ " Uz daudzdzivoklu majam attiecinama valsts Mtoe 0,023 Proiektu dati
energoelektivitatl | iy, dikativa energoefektivitates mérka dala GWh 263 !
prasibu
parnemsanu
rezultata raditaji
Renoveéto maju skaits skaits 1770 EN_I (AFI)
monitorings
Kopgjais Flun grantu finansgjums EM (AFI)

energoefektivitates paaugstinaSanas tukst. EUR 354 000

projektu Tsteno$anai’ monitorings
Privatais lidzfinansgjums daudzdzivoklu EM (AFI)
FI izpildes maju Ipasniekiem sniegtajam publiskajam tukst. EUR 204 000 monitorings
2
raditaji atbalstam
Aizdevumu zaud&jumi; zaudéto Aizdevumu . EM (AFI)
: o . Procenti 10 L
apjoms / kopgjais aizdevumu apjoms monitorings
Vadibas izmaksas / kopgja izsniegto Procenti 9 EM (A_\FI)
aizdevumu summa monitorings
Sviras efekts (multiplikators); kopgjais EM (AF)
papildu finans&ums / ESI Fondu Procenti 579 N
. monitorings
finans&ums
Piezimes:

1. Kopgjais FI un grantu finansgjums = granti 133 miljoni EUR + multiplikatora efekts 204 miljoni EUR (komercbanku/citu finansétaju un
AFI finansgjums) + ESI Fondu lidzfinans&jums tiesa FI aizdevamiem 17 miljoni EUR. Saja summa nav ieklautas AFI kompetences centra,
tie$a F1, garantiju un grantu vadibas izmaksas.

2. Privatais lidzfinans&jums ir starpiba starp kop&jo prognozéto FI finans&umu (240 miljons EUR, kas ietver ESI Fondu finans&jumu FI
realizacijai, papildu publisko un privato finansgjumu) un ESIFondu finanséjumu FI realizacijai36 miljoni EUR.
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(1) Noraditais rezultata raditajs aprekinats saskana ar Ekonomikas ministrijas noteiktajiem
politikas mérkiem — stratégija ,Latvijas Energétikas ilgtermina stratégija 2030 -
konkurétspgjiga energétika sabiedribai” paredzéts meérkis  lidz 2030.gadam vidg&jo
siltumenergijas patérinu apkurei €kas samazinat par 50% pret pasreiz€jo raditaju, kas ar
klimata korekciju ir aptuveni 200 kWh/m?/gada. Lidz ar to Iidz 2023.gadam sasniedzama
vértiba proporcionali ir 120 kWh/m?/gada.

(2) Atbalstito dzivoklu ipasnieku skaits noradits jau darbibas programma ,JIzaugsme un
nodarbinatiba”. Aprékinos veikts pienémums, ka vid€jas investiciju izmaksas ir 140 EUR uz
vienu €kas m? un vidg&jais majsaimniecibas (dzivokla) izmers ir 65 m?. Ta ka planojot darbibas
programmas raditajus, nebija zindms FI papildus piesaistitais privatais finanséjums, aprékinos
pienemts, ka aizdevumu izsniegSanai tiks izmantots 130 milj. EUR, nodroSinot, ka 14 286
majoklos tiks uzlabota energijas patérina klasifikacija.

(3) Atjaunojamos energoresursus izmantojosu papildjaudu apjoms ir dots darbibas
programma ,,Jzaugsme un nodarbinatiba”. Aprékinos veikts pienémums, ka atjaunojamos
energoresursus izmantojoSu papildjaudu uzstadiSanai tiks izmantots 1% no programmas ESI
Fondu finansgjuma un 1 MW jaudas uzstadiSanai nepiecieSamas investicijas ir 600 000 — 700
000 EUR.

FI ietvaros planotais renovéjamo daudzdzivoklu maju skaits ir 1770. Sis piengmums ir
balstits uz FI ievieSanas stratégiju un sagaidamo kop&o FI finanséjumu (kopgjais
finansgjums, ieskaitot publiskos un privatos finansu avotus, ir 354 miljons EUR) un vid&jam
daudzdzivoklu majas renovacijas izmaksam (200 000 EUR).

Lai dotu sadarbibas iestadei un atbildigajai iestadei iesp&ju novértét daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinaSanas finanSu instrumenta faktisko izpildi, un, lai izpilditu
Komisijas regulgjuma prasibas, finans€Sanas liguma starp sadarbibas iestadi un AFI tiks
noteiktas konkretas parskatu un monitoringa prasibas. Tas nodroSinas datu iegiiSanu un
pieejamibu nepiecieSamaja formata, ka ari ik ceturkSpa operativo informaciju un finanSu
parskatus. Mingtie parskati saturés veikto darbu analizi salidzinajuma ar investiciju stratgiju,
ka arT finans€Sanas liguma prasibu izpildi.

8.2. IevieSanas laika grafiks

Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasanas finanSu instrumenta ievieSanas
planotais laika grafiks, kurS ietver galvenos uzdevumus un to realizacijas terminus, ir dots
zemak pievienotaja Error! Reference source not found..tabula.

26.tabula. Daudzdzivoklu maju energoefektivitites paaugstinasanas finan$u instrumenta ievieSanas
planotais laika grafiks

Aktivitate Datums
Tirgus nepilnibu izvertéjums Februaris, 2015
FinanSu instrumenta izstrade Marts, 2015
FinanSu instrumenta apstiprinasana Maijs, 2015
FinanS§u starpnieka apstiprinasana Jinijs, 2015
Finan$u instrumenta ievieSana Jilijs, 2015
Finan$u instrumenta realizacijas uzsak$ana Jilijs, 2015
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Daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinaanas finandu pieejamibas
Exant izvertejums 23.03.2015

9. Ex ante izvertéjuma aktualizacija un metodikas precizeSana

Tirgus apstakli, it seviski finanSu resursu piedavajuma nosacfjumi daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinaSanai, var mainities Fl ievieSanas gaita.

Saskana ar Vispargjas Regulas 37.panta 2.punkta g) apakSpunktu ex ante novert&juma ieklauj
,, noteikumus, kas vajadzibas gadijumd lauj parskatit ex ante novertéjumu un to atjauninat
jebkura tdada finansu instrumenta istenoSanas laika, kuru isteno, pamatojoties uz Sadu
izvértejumu, ja istenosanas posma vadosa iestade uzskata, ka ex ante novertejums vairs nevar
precizi atspogulot tirgus apstaklus istenosanas laika”.

Lidz ar to atbildigajai iestadei (EM) ir pienakums vismaz reizi gada noveértét, vai Ex ante
Izvertejums pietiekosi precizi atspogulo pasreiz€jos tirgus apstaklus. Ja atbildigas iestades
skatfjuma javeic Ex ante lzveértgjuma atjaunoSana, atbildiga iestade vada So procesu un, ja
nepiecie$ams, izmanto arpakalpojumus par tirgus analizes veik§anu, investiciju stratégijas un
finanSu instrumentu nosacfjumu parskatiSanu, ka arf attiecigi atjauno izvertéjuma zinojumu, ja
iesp&jams, izverte§juma gatavosana izmantojot sakotn&jo metodiku.

Novertgjot Ex ante Izvertéjuma atjaunoSanas nepiecieSamibu, atbildiga iestade nem veéra
vairakas pazimes:

e Pakapeniskas ekonomiskas vides izmainas ir radijuSas jaunus pieradijumus tirgus
nepilnibam vai neoptimaliem investiciju apstakliem, un, [idz ar to nelielam izmainam
planotaja publiska sektora investiciju vajadzibu apjoma un saturd, tai skaita jau
realizétaja FI.

o Biitiskas ekonomiskas vides izmainas, pieméram, nopietna finansu krize vai citu argjo
faktoru ietekme, var prasit daudzdzivoklu maju energoefektivitates paaugstinasSanas
finanseSanas tirgus parskatiSanu, bitiskas jau realizéta FI izmainas un, iesp&jams,
pilnigi jaunus finansu instrumentus.

e No FI regularajam atskaitém un monitoringa zinojumiem iegiita informacija ir
nepreciza, nepietickama vai nepareizi atspogulo riskus, salidzinot Fl planotos mérkus
ar sasniegtajiem rezultatiem.

Tris ménesSu laika péc jebkadu izvert§juma izmainu veikSanas atbildiga iestade publicé
atjaunota izveért§juma kopsavilkumu un secinajumus, un iesniedz atjaunoto izvertgjuma
zinojumu ES fondu uzraudzibas komitejai saskana ar Eiropas strukturalo un investiciju fondu
darbibu reglament&joSo normativo aktu prasibam.

Ta ka ir grati paredzét ekonomiskas vides izmainas visam 2014. — 2020.gada ES fondu
planoSanas periodam, iesp€ja atjaunot EX ante lzvert€§jumu un preciz€t metodiku nodrosina
lielaku fondu programméSanas elastibu, izmantojot atbildigas iestades riciba esoSus
instrumentus.
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