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OECD projekts: Majok|u pieejamiba Latvija

KOPSAVILKUMS

Lai ari tikai nedaudzam majsaimniecibam ir parak augstas majokla izmaksas, daudzas ir spiestas dzivot
sliktas kvalitates majoklos

Privatizacijas procesa rezultata Latvija, lidzigi ka citas postpadomju valstis peéc komunistiska rezima nomainas,
vairums majoklu ir privatipasuma - septinam no desmit majsaimniecibam majoklis pieder bez kreditsaistibam. Vidéjie
majsaimniecibas izdevumi par majokli ir zem OECD vidéja raditaja.

Zemie izdevumi par majokli rada citu izaicinajumu - sliktu majoklu kvalitati, kas ietekmé majsaimniecibas visu
ienakumu spektra. Lielaka dala majoklu ir uzbuvéeti padomju varas laika un nav tikusi pienacigi uzturéti. Gandriz
tris no desmit majsaimniecibam norada, ka majokla uzturésanas izdevumu segsana tam sagada lielas finansialas gratibas.
Vairak ka treSdala majsaimniecibu dzivo parapdzivotos majoklos, kas ir augstakais raditajs OECD.

Majoklu kvalitates izaicinajumu saasina tas, ka daudzam majsaimniecibam nav iespéjas parcelties uz kvalitativaku
majokli, ta izmaksam netéréejot vairak ka 30% no sava riciba esosajiem ienakumiem. Hipotekarais kredits majokla
iegadei lielai dalai iedzivotaju nav pieejams.

Nelielais oficialais ires tirgus Latvija ir galvenokart mérkéts majsaimniecibam ar augstakiem ienakumiem,
kas daléji ir sekas ires reguléjumam, kas vésturiski nesamérigi mazak aizsarga izirétaja intereses. Planotas
likumdosanas izmainas paredz lidzsvarot irnieka un izirétaja tiesibas, un tas varétu bat pirmais solis, lai stimulétu

nekustamo ipasumu pasniekus izirét savus majoklus.

Majoklu tirgus funkcionésana nozimigi ietekmé cilvéku labklajibu un valsts ekonomikas attistibu, ka ari ietekmé
darbaspéka mobilitati. ledzivotaju mobilitate Latvija ir loti zema (krietni zem ES vidéja raditaja), un ta ir vél zemaka
gadijumos, kad mobilitate saistita ar darba mekléjumiem, kas rada Skérs|us darba vietu salago3anai ar darba meklétajiem.

Parapdzivoto majsaimniecibu ipatsvars ienakumu kvintilés 2018. gada vai pedeja pieejamaja gada,
procentos
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Valsts atbalsts majoklu pieejamibai ir ierobezots, daudzi cilveki nesanem nekadu atbalstu

Valsts atbalstu majoklu pieejamibai sanem neliela dala no mazaisargatajam majsaimniecibam un
majsaimniecibam ar zemiem ienakumiem, ka ari atbalsta limenis ir ierobezots. Socialie ires majokli un dzivokla
pabalsti ir galvenie atbalsta instrumenti cilvékiem ar viszemakajiem ienakumiem. Tomér Latvija ir viens no mazakajiem
socialo majoklu fondiem OECD (2% no kopéja dzivojama fonda), un dzivok|a pabalsti 2017. gada tika pieskirti tikai 7%
no visiem iedzivotajiem un 18% tracigako majsaimniecibu. Turklat, saskana ar starptautiskiem standartiem, dzivokla
pabalsts ir mazs.

Valsts piedava hipotekara kredita garantijas gimeném ar bérniem un jaunajiem specialistiem (personam
ar augstako profesionalo vidéjo izglitibu, kas ir jaunakas par 35 gadiem). So atbalstu parsvara var izmantot
majsaimniecibas ar augstakiem ienakumiem Rigas regiona.

Tadeéjadi esosais atbalsts majoklu joma nav pieejams lielai dalai majsaimniecibu - “neatbalstitais vidusslanis”, tas
aptver aptuveni 44% no visam Latvijas majsaimniecibam, kas ir parak turigas, lai sapemtu socialo majokli vai dzivok|a
pabalstu, bet kuru ienakumi nav pietieko3i, lai tas varétu sapemt hipotekaro kreditu. Sis majsaimniecibas nesanem
atbalstu ne no valsts, ne ari privatais sektors tam sniedz atbilstosu piedavajumu. Neliela komerciala ires tirgus
rezultata $im majsaimniecibam ir maz izmaksu zina pieejamu majoklu alternativu.

Covid-19 izraisita pandémija, kas izvérsas $i izvértéjuma publicésanas laika, ir aktualizejusi jautajumu par to,
cik liela méra majoklu joma ir nozimiga iedzivotajiem. Lai risinatu steidzamakos krizes izaicinajumus, valdibas
dazadas valstis ir ieviesusas arkartas pasakumus majoklu politika. Tapat pandémija iezimé nepiecieSamibu valdibam
izstradat strukturalas reformas ilgtermina esoso izaicinajumus risinasanai majoklu joma. Nemot véra ieprieks minéto,
3aja izvertéjuma tiek analizeti svarigakie pirms-Covid-19 majoklu politikas izaicinajumi Latvija un tiek
piedavati ieteikumi politikas veidotaju atbalstam kvalitativaku un pieejamaku majoklu nodrosinasanai.
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llustrativi pieméri “neatbalstitajam vidusslanim” un majsaimniecibu piekluvei majok|u atbalsta
instrumentiem Latvija péc riciba esosa ienakuma procentiem un majsaimniecibas veida, 2018

ATTELS A. Vienas personas majsaimniecibas

Zem “neatbalstita vidusslana” “neatbalstitais vidusslanis” [l Virs “neatbalstita vidusslana”
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Lendkumu slieksnis Vidéjais ienakumu slieksnis Aptuvenais minimalais Aptuvenais minimalais
tracigai personai dazadas pasvaldibas, lai ienakums, lai sanemtu ienakumes, lai sanemtu
(128 EUR/ménesi) varétu pretendét uz atbalstu hipotekaro kreditu hipotekaro kreditu
4000 majoklim 50m?2 dzivokla iegadei 75m?2 dzivokla iegadei
(950 EUR/ménesi (1420 EUR/ménesi
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Riciba esosie ienakumi pirms socialo transfertu sanemsanas procentilés

ATTELS B. Majsaimnieciba ar diviem pieaugusajiem bez bérniem (abi jaunaki par 65)

Zem “neatbalstita vidusslana” “neatbalstitais vidusslanis” [l Virs “neatbalstita vidusslana”
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paévald{bés, lai varétu hipotekaro kreditu hipotekaro kreditu
4000 pretendét uz atbalstu 50m? dzivok|a iegadei 75m?2 dzivok|a iegadei
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leteicamie politikas virzieni

OECD izvertéjuma galvenais véstijums ir, ka Latvijai ir jaizstrada visaptverosa majoklu politikas stratégija, kurai
jabat ilgtermina, ar pietiekamu finanséjuma nodrosinajumu, uz kvalitati orientétai, koordinétai un inovativai.

Majoklu politikas stratégijas izstrade un ievieSana varétu balstities $ados politikas virzienos:

Uzlabot majoklu pieejamibas un kvalitates izvértéjumu un novértet majoklu vajadzibas:
veikt visaptverosu majoklu tehniskas kvalitates izvertéjumu;

uzlabot iespéjas sekot lidzi majoklu pieejamibai.

Papildus investéet kvalitativu majoklu pieejamiba un samazinat buvniecibas izmaksas:

apsvert ilgtspéjiga pasfinanséjosa fonda izveidi, lai atbalstitu dzivojama fonda atjaunosanu, kur $adi ieguldijumi ir rentabli,
un jaunu izmaksu zind pieejamu madjok|u bavniecibu;

samazinat ar bavniecibu saistitas administrativas izmaksas;
izzinat inovativu pieeju izmantosanu, lai buvétu pieejamus majok|us ar augstakiem vides standartiem un kvalitati, bet par
zemakam izmaksam.

Attistit pieejamaku un pievilcigaku komercialo ires tirgu:

Nodrosinat vienadus nosacijumus visiem komerciala ires tirgus dalibniekiem, tadejadi atbalstot pieejamakas un pievilcigakas
ires iespéjas, ipasi Rigas regionad un citas pilsétvides teritorijas;

dazadot majoklu piedavataju loku.
Samazinat “neatbalstita vidusslana” apméru, pilnveidojot majoklu atbalsta apméra noteikSanu dazadam
majsaimniecibam

apsvért mdjok|u atjaunosanas programmas izstradi;

palielinat majoklu atbalstu zemu ienakumu mdjsaimniecibam;

nosakot majokla atbalsta apméru vidéju ienakumu majsaimniecibam, tostarp gimeném ar bérniem, nemt vérd iendkumu un
madjokla izméra kritérijus.

OECD PROJEKTS: MAJOKLU PIEEJAMIBA LATVIJA — KOPSAVILKUMS - 5





